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1 Einleitung

Die Region Rostock ist eine von vier Planungsregionen in Mecklenburg-Vorpommern. Sie
umfasst den Landkreis Rostock und die Hansestadt Rostock. Das flir die Planungsregion
zustandige Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock schreibt derzeit das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (RREP RR) fort. Ein wesentlicher
Bestandteil hierbei ist die Festlegung von Vorranggebieten flir Gewerbe und Industrie. Im
Rahmen der Fortschreibung des RREP RR erfolgt auch eine strategische Umweltpriifung
der Festlegungen (Umweltbericht).

Der vorliegende Fachbeitrag stellt dabei die wesentlichen Informationen zur Bewertung der
Umweltauswirkungen der in Festlegung befindlichen Vorranggebiete Gewerbe und Indust-
rie zusammen und bildet damit eine wichtige Grundlage fir die Erstellung des Umweltbe-
richts. Insbesondere sollen mit dem Fachbeitrag wichtige umwelt- und naturschutzfachliche
Raumwiderstande identifiziert und Aussagen zu deren Uberwindbarkeit und damit letzt-
endlich der Nutzbarkeit der Vorranggebiete fur Gewerbe und Industrie gegeben werden.

2 Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie in der Fortschreibung des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms der Region Rostock

In der derzeitigen Fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms wird zwi-
schen Vorranggebieten fir hafengebundene Gewerbe- und Industrieansiedlungen (Vor-
ranggebiete Hafen) sowie klassische Gewerbe und Industrie (Vorranggebiete Gewerbe
und Industrie) unterschieden.

2.1 Inhalte der Festlegungen

Die bei der Umweltprifung bericksichtigten Vorranggebiete Hafen sowie Gewerbe und
Industrie sind den folgenden Zielen der Raumordnung zu entnehmen (Stand: 10.06.2025).

Z (1) Die Vorranggebiete ,Hafen dienen ausschlieRlich dem Umschlag von Gutern, der
Logistikinfrastruktur und der Ansiedlung von hafengebundenen Industrie- und Gewerbebe-
trieben. Hafengebunden sind die Unternehmen und Institutionen, die auf die Lage am see-
schifftiefen Wasser angewiesen sind. Hierzu z&hlen insbesondere Industriebranchen, die
Uber See importierte Energierohstoffe / Industrierohstoffe verarbeiten bzw. fir den Versand
Uber See produzieren oder die Rohstoffe und Materialien verarbeiten bzw. herstellen, die
die Lage in unmittelbarer Nahe zum seeschifftiefen Wasser bedingen.

Als Vorranggebiet ,Hafen* werden festgelegt:

Seehafen Rostock

Erweiterung Seehafen Rostock West
Erweiterung Seehafen Rostock Sud
Erweiterung Seehafen Rostock Ost

Z (2) Die Vorranggebiete ,Industrie und Gewerbe®“ dienen der Sicherung von Flachen, die
aufgrund ihrer Lage und verkehrlich/technischen ErschlieBung besonders fir die

34209-01, Rev.-Nr. 01 10/289
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Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetrieben geeignet sind. An diesen Standorten hat
die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen. Soweit raum-
bedeutsame Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die Belange
der gewerblichen und industriellen Nutzung beeintrachtigen, sind diese auszuschliel3en.

Als Vorranggebiete ,Industrie und Gewerbe“ werden festgelegt:

— Warneminde Werft
— Rostock — Bramow
— Rostock — Mdnchhagen
— Rostock Nord

— Rostock Sid

— Bentwisch

— Poppendorf

— Poppendorf Nord

— Dummerstorf

— Laage

— Gustrow Nord

— Gustrow Ost

— Bultzow

2.2 Kriterien der Flachenauswahl

Die besondere Lagegunst der Flachen im Hinblick auf die Anbindung an den tberortlichen
Verkehr, sowohl per Schiene und Stral3e als auch tber den Flughafen Rostock-Laage und
den Uberseehafen Rostock war flr die Festlegung der Vorranggebiete maRgeblich. Andere
Kriterien der Flachenauswahl ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung, wie beispielsweise der Starkung Zentraler Orte und der Innen- vor Auflzenentwick-
lung.

Der Suchraum fir die regional bedeutsamen Vorranggebiete umfasste dabei die gesamte
Planungsregion Rostock. Dabei wird zwischen den Schwerpunktrdumen Uberseehafen
(Vorranggebiete Hafen), Stadt-Umland-Raum (SUR) einschlieBlich der Hansestadt
Rostock sowie Zentralen Orten in der Ubrigen Region unterschieden. Die folgenden Krite-
rien waren mafgeblich fur die Auswahl der Vorranggebiete Hafen und deren Erweiterungs-
gebiete (siehe Tabelle 1).
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Tabelle 1: Kriterien und Ausstattungsmerkmale der Vorranggebiete Hafen und deren Er-
weiterungsgebiete (Stand: 10.06.2025, Quelle: Planungsverband Region
Rostock).

Vorranggebiete Hafen und deren Erweiterungsgebiete

Wichtige hafengebundene Industrien/Gewerbe und Infrastruktur im Bestand vorhanden: Ziel ist hier die lang-
fristige Sicherung dieser Flachen gegenuiber anderen raumbedeutsamen Nutzungen und das Verhindern
des Heranriickens sensibler Nutzungen, die eine industrielle/gewerbliche Nutzung erheblich erschweren
oder unmdglich machen wurden.

Bei Neuausweisung von Flachen: Direkter Anschluss an vorhandene gewerblich/industriell genutzte Hafen-
gebiete gemal des in der Region vorhandenen Bedarfes; Ziel ist auch hier die langfristige Sicherung dieser
Flachen gegenuber anderen raumbedeutsamen Nutzungen und das Verhindern des Heranriickens sensib-
ler Nutzungen, die eine industriell/gewerbliche Nutzung erheblich erschweren oder unméglich machen wr-
den.

Direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser, Lage direkt an Bundeswasserstralle mit Kaikante

Lage des Gebietes in einem zentralen Ort

Gleisanschluss vorhanden

Anschluss an Uberregionales Verkehrsnetz vorhanden (z. B. Autobahnanschlussstelle in max. 2 km Entfer-
nung)

Umschlags- und Logistikinfrastruktur vorhanden

Ansiedlungsflachen fiir Gewerbe-, Dienstleistungs- und Logistikunternehmen sollten mdglichst im direkten
Umfeld der Umschlagsflachen liegen

Potenzielle Knotenpunkte fir die Energiewende und eine klimaneutrale Schifffahrt und Industrie (Fléchen-
bedarfe fiir Produktionsstatten der Ubertragungsnetzbetreiber, fiir den Betrieb und Riickbau von Offshore-
windparks sowie fur eine entstehende Wasserstoffwirtschaft)

Beriicksichtigung des Immissionsschutzes in Anlehnung an die Regelungen der DIN 18005 (400 m Abstand
zu Mischgebieten und 700 m zu allgemeinen Wohngebieten)

Die moglichst uneingeschrankte Nutzung als GI/GE wird angestrebt, ist aber keine zwingende Vorausset-
zung flr die Festlegung der Vorranggebiete — Losung muss dann tber Festlegungen in Bauleitplanen bzw.
innerhalb der Genehmigungsverfahren erfolgen.

Die bei der Auswahl der Vorranggebiete flir Gewerbe und Industrie angewandten Kriterien
sind in Tabelle 2 zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 2: Kriterien und Ausstattungsmerkmale der Vorranggebiete fiir Gewerbe und In-
dustrie (Stand: 10.06.2025, Quelle: Planungsverband Region Rostock).

Vorranggebiete fiir Gewerbe und Industrie

Wichtige Industrien/Gewerbe und Infrastruktur im Bestand vorhanden: Ziel ist hier die langfristige Sicherung
dieser Flachen gegeniiber anderen raumbedeutsamen Nutzungen und das Verhindern des Heranriickens
sensibler Nutzungen, die eine industrielle/gewerbliche Nutzung erheblich erschweren oder unmdglich ma-
chen wurden.

Bei Neuausweisung von Flachen: Direkter Anschluss an vorhandene gewerblich/industriell genutzte Sied-
lungsstrukturen gemaf des in der Region vorhandenen Bedarfes; Ziel ist auch hier die langfristige Sicherung
dieser Flachen gegeniliber anderen raumbedeutsamen Nutzungen und das Verhindern des Heranriickens
sensibler Nutzungen, die eine industrielle/gewerbliche Nutzung erheblich erschweren oder unmdglich ma-
chen wirden.

Lage des Gebietes innerhalb des SUR oder in einem zentralen Ort

Vorhandener Gleisanschluss

34209-01, Rev.-Nr. 01 12/289



Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

Optional N&he zu Flugplatz

Anschluss an uberregionales StraRenverkehrsnetz vorhanden (Autobahnanschlussstelle in max. 2 km Ent-
fernung)

Potenzielle Knotenpunkte fiir die Energiewende und eine klimaneutrale Industrie bzw. klimaneutrales Ge-
werbe (Flachenbedarfe fiir Produktionsstatten der Ubertragungsnetzbetreiber und fiir eine entstehende
Wasserstoffwirtschaft)

Anschluss an bereits bestehende Gewerbe- oder Industrieflachen

Berlicksichtigung des Immissionsschutzes in Anlehnung an die Regelungen der DIN 18005 (400 m Abstand
zu Mischgebieten und 700 m zu allgemeinen Wohngebieten)

Die moglichst uneingeschrankte Nutzung als GI/GE wird angestrebt, ist aber keine zwingende Vorausset-
zung fir die Festlegung der Vorranggebiete — Losung muss dann uber Festlegungen in Bauleitplanen bzw.
innerhalb der Genehmigungsverfahren erfolgen

2.3 Referenzbetriebe und Bilanzierung von Flachenangebot und -bedarf

Die Ausweisung neuer Industrie- und Gewerbeflachen soll sich am tatsachlichen Bedarf
orientieren. Dazu wurde im Rahmen eines regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkon-
zeptes (EKROS, 2025) eine Bedarfsermittlung durchgefiihrt. Dafir wurden zunachst Fo-
kus- bzw. Referenzbranchen ermittelt (verarbeitendes Gewerbe, Energieversorgung, Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur sowie Handel und Dienstleistungen). Aus diesen Branchen
wurden anschlieRend Referenzbetriebe abgeleitet, an deren generalisierten Anforderun-
gen die Planung der Vorranggebiete ausgerichtet wird. Nachfolgend ist eine Auswahl der
ermittelten Referenzbetriebe dargestellt, die unter anderem der Ermittlung des Flachenbe-
darfs zu Grunde gelegt wurde:

- Herstellung von Brennstoffzellen fur die Automobilindustrie (LKW, PKW)

- Herstellung von CO2-armem Wasserstoff

- Anlage zur Herstellung von grinem Wasserstoff mit daran angebundenem lokalen
Speicher, Verbindung und Einspeisung in das geplante Wasserstoffkernnetz sowie
einer lokalen Abnahmestation zur Trailerbeftllung

- industrielle Meerwasserentsalzungsanlage fir die Umwandlung von Salzwasser aus
der Ostsee in Trinkwasser

- Errichtung und Betrieb eines Gro3-Rechenzentrums.
Insgesamt wurde ein Bedarf von ca. 1.000 ha zusatzlicher Industrie- und Gewerbeflachen
bis zum Jahr 2035 ermittelt. Mit den im zweiten Entwurf des RREP RR innerhalb der Vor-

ranggebiete fur Hafen, Industrie und Gewerbe neu ausgewiesenen Flachen kann dieser
Bedarf vollstandig gedeckt werden.

2.4 Alternativen der Flachenauswahl

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist das wirtschaftliche Zentrum der Planungsre-
gion und des gesamten Bundeslandes M-V. Die Hafen, hier der Seehafen Rostock mit
seinen potenziellen Erweiterungsgebieten, der Rostocker Fracht- und Fischereihafen, aber
auch das Maritime Gewerbegebiet Warnemiinde, spielen eine Uiberragende Rolle fiir die
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Sicherung und den weiteren Ausbau dieser Wirtschaftskraft. Sie dienen insbesondere auch
der Umsetzung der Nationalen Hafenstrategie.

Eine dauerhafte Sicherung des Hafens sowie der Industrie- und Gewerbegebiete im Ha-
fenvorland ist daher raumordnerisch geboten. Nur Gber verbindliche Vorgaben in Form von
Zielen der Raumordnung — hier Vorranggebiete Hafen, Industrie und Gewerbe — kann die-
sem Gebot entsprochen werden. Hafengebiete dienen insbesondere dem Erhalt und der
Schaffung nachhaltiger Knotenpunkte fiir die Energiewende und einer klimaneutralen
Schifffahrt und Industrie, der Transformation der Energie- und Rohstoffimporte und der Un-
terstitzung der Defossilierung der Schifffahrt, der Krisenbewaltigung und Verteidigung
Deutschlands und seiner Verblndeten sowie der Verlagerung von Transporten auf die
Schiene und Wasserstral3en.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock aus dem Jahr
2011 hat mit Ausnahme des Betriebsgelandes YARA in Poppendorf keine weiteren Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiete auf bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen vorgese-
hen. Grundsatzlich aber soll der Nutzung vorhandener Industrie- und Gewerbeflachen Vor-
rang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen gegeben werden (Innen- vor Aulienentwick-
lung). Dies ist insbesondere auch zur Umsetzung des Flachensparziels erforderlich und
macht die dauerhafte und verbindliche Sicherung vorhandener GI-/GE-Flachen mit beson-
derer Lagegunst einmal mehr erforderlich. Nur so kann auch einer zum Teil zu beobach-
tenden schleichenden Umnutzung vorhandener Gewerbeflachen zu anderen Zwecken ver-
bindlich entgegengewirkt werden.

Gleichzeitig soll mit der Festlegung von Restriktionszonen — hier 600 m um Hafengebiete
und deren Erweiterungen bzw. 300 m flr sonstige Vorrang-/Vorbehaltsgebiete Industrie
und Gewerbe — das Heranrlcken sensibler Nutzungen an diese Gebiete verhindert wer-
den. Damit wird gewahrleistet, dass keine Verschlechterung der Immissionssituation fur
Hafen, Industrie und Gewerbe eintritt und die beabsichtigte Erweiterung des Seehafens
Rostock tatsachlich realisierbar ist.

Die vorliegende Flachenkulisse wurde anhand der im Kapitel 2.2 dargestellten Kriterien
hergeleitet. Insofern stellen die hier zu prifenden Flachen die aus Sicht von Hafen-, Indust-
rie- und Gewerbenutzung bestgeeigneten Flachen dar; andere Flachen (Alternativen) wur-
den auf diesem Wege als fur die Zielerreichung weniger oder nicht geeignet ausgeschlos-
sen. Ein vollstandiger Verzicht auf die Festlegung von Vorranggebieten stellt keine Alter-
native dar, da damit die ermittelten Flachenbedarfe nicht gedeckt und somit die Leistungs-
fahigkeit des Hafen-, Gewerbe- und Industriestandortes Region Rostock dauerhaft gefahr-
det wird.
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3 Allgemeine Beschreibung der Umweltauswirkungen von Gewerbe und In-
dustrie

3.1  Umwelterhebliche Wirkfaktoren und betroffene Schutzgiiter

Mit der Festlegung der Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie im RREP RR kénnen
noch keine konkreten Aussagen Uber sich ggf. ansiedelnde Industrie- und Gewerbebe-
triebe getroffen werden. Damit sind aktuell weder Angaben lber die konkrete bauliche Aus-
gestaltung noch Uber die spezifischen Umweltauswirkungen der baulichen Nutzung még-
lich. In der nachfolgenden Tabelle 3 werden daher die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben, die sich allgemein aus der Errichtung von Gewerbe- sowie Industrie-
gebieten ergeben. Die betroffenen Schutzgiter sind gekennzeichnet.

Tabelle 3: Wirkfaktoren der gewerblichen und industriellen Nutzung sowie Betroffenheit der
Schutzgliter (Fortschreibung der Inhalte aus Tabelle 18 des Umweltberichts
zum RREP MM/R, 2010).

sowie Verkehrsflachen

- vollstdndiger Verlust aller biotischen
und abiotischen Funktionen des Natur-
haushalts

- konkreter Umfang nicht einschatzbar,

aber GesamtflachengréfRe der Einzel-
gebiete in Hektar bekannt

Wirkfak- | Typ Beschreibung der Umweltauswirkungen | Voraussichtlich betroffene Schutz-
tor guter

ba | anl | be Me | FFB | W| KL | Bo | La | Ku
Versiege- | X X - i.d.R. dauerhafte Versiegelung von Fla- X X X | X X X X
lung chen fir Betriebsgebaude und -anlagen

Nutzungs- | X X - Verlust biotischer und abiotischer Funk- X X X | X X X
umwand- tionen des Naturhaushalts durch Entfer-
lung nung oder Beeintrachtigung vorhande-

ner Naturraumausstattungen

- konkreter Umfang der Nutzungsveran-
derung bzw. Vegetationsveranderung
(ohne Versiegelung) nicht einschatzbar
(GesamtflachengroéfRe = maximale Fla-
chengréRe der Nutzungsumwandlung)

Bodenver-| x X - vollstandiger Verlust oder Beeintrachti- X X X
dichtung gung von Bodenfunktionen verursacht
in der Bauphase oder im Betrieb durch
Nutzung unversiegelter Flache als La-
ger- oder Stellplatz

- GesamtflachengréRe = maximale Fla-
chengroRe der Bodenverdichtung
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UmweltPlan

Wirkfak- | Typ Beschreibung der Umweltauswirkungen | Voraussichtlich betroffene Schutz-
tor guter
ba | anl | be Me | FFB KL | Bo | La | Ku

Larm-und | x X | - verursacht in der Bau- und Betriebs- X X X X X
Luftschad- phase durch Verkehr und durch die Be-
stoffemis- triebsanlagen selbst
sionen - konkreter Umfang nicht einschatzbar
Visuelle X X X | - verursacht durch zu errichtende Be- X X X X
Wirkun- triebsgeb&ude und -anlagen
gen - konkreter Umfang nicht einschétzbar,

da Gebaudehdhen und Baukdrperstel-

lung aktuell nicht bekannt
Barriere- / X X | - verursacht durch zu errichtende Be- X X X X
Zer- triebsgeb&ude und -anlagen aber auch
schnei- durch Verkehrsstrome innerhalb und
dungswir- aulerhalb des Gewerbe-/Industriege-
kung bietes

- konkreter Umfang derzeit nicht ein-

schatzbar
Grund- X X - verursacht durch ggf. durchzufiihrende X X X
wasserab- TiefbaumaRnahmen fiir zu errichtende
senkung Betriebsgebaude und -anlagen sowie

Verkehrsanlagen

- konkreter Umfang derzeit nicht ein-

schatzbar
Verminde- | x X - verursacht durch die zu erwartende X X X X
rung der Versiegelung von Flachen
Grund- - konkreter Umfang derzeit nicht ein-
wasser- schatzbar
neubil-
dung
Emissio- X x | - konkreter Umfang nicht einschatzbar, X X X
nen was- grob anhand angestrebter industrieller
sergefahr- oder gewerblicher Nutzung einzuord-
dender nen; Empfindlichkeit des Grundwassers
Stoffe zu betrachten
Lichtemis- | x x | - konkreter Umfang nicht einschatzbar, X X
sionen Empfindlichkeit betroffener Schutzgiter

betrachten

Abkirzungen: ba — baubedingt; anl — anlagenbedingt; be — betriebsbedingt; Me — Mensch; FFB — Flora, Fauna,

Biodiversitat; Bo — Boden; W — Wasser; KL — Klima/Luft; La — Landschaft; Ku — Kultur- und Sachguter
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3.2 Problematik Gewerbelarm

3.2.1 Besondere Problematik des Gewerbelarms im dichter besiedelten Rostocker
Umland sowie bei Gebieten in direkter Ortsrandlage

Mit der zunehmenden Verdichtung von Stadten ricken schutzbedurftige und gewerbliche
Nutzungen raumlich ndher zusammen. Diese Nahe fuhrt immer haufiger zu Larmkonflikten
und stellt auf allen Planungsebenen eine zentrale Herausforderung dar. Das Mal3 der im-
missionsschutzrechtlichen Auseinandersetzung in Planverfahren richtet sich dabei insbe-
sondere nach der Schutzwurdigkeit der entsprechenden Nutzungen, die im BauNVO recht-
lich festgesetzt ist und deren schalltechnische Bewertung auf Basis der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) erfolgt. So wird beispielsweise dem Wohnen in
allgemeinen Wohngebieten eine hdhere Schutzwirdigkeit zugestanden als in Dorf- oder
Mischgebieten. Die Einfiihrung des Urbanen Gebietes mit erhdhten zuldassigen Immissi-
onsrichtwerten macht dabei eine engere Verzahnung von Wohnen und Gewerbe moglich
und kann so die stadtebauliche Entwicklung fordern. Hingegen sind im landlichen Raum
haufiger groRflachigere Gewerbeanlagen vorzufinden, die aufgrund ihrer grofieren Ab-
stande zu Wohnnutzungen weniger konfliktbelastet sind. Durch die Erweiterung von Wohn-
gebieten in ehemals gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Flachen werden jedoch
zunehmend neue Konfliktbereiche geschaffen. Eine weitere Herausforderung besteht in
der Vielzahl von gewerblichen Einzelanlagen, die insbesondere in dichter besiedelten Ort-
schaften als Vorbelastung zusammenwirken. Die schalltechnische Bewertung nach
TA Larm erfolgt allerdings fur die gewerbliche Gesamtbelastung als Summe aus Vor- und
Zusatzbelastung. Besteht also bereits eine hohe Vorbelastung durch genehmigte Gewer-
beanlagen, ist das Larmpotential neuer Anlagen durch diese beschrankt. Folglich ist eine
fachgutachterlich differenzierte Schallimmissionsprognose unumganglich und kann im Er-
gebnis als einzige Losung zu einer Einzelfallentscheidung der zustéandigen Genehmi-
gungsbehérde fuhren. Um der Zersiedelung und Larmbelastung solcher Einzelanlagen ent-
gegenzuwirken, kann die Ausweisung von grofteren Gewerbe- und Industriestandorten
durch eine Bundelung larmintensiver Nutzungen zu einer Konfliktreduzierung beitragen
(Umweltbundesamt, 2022).

Um Konflikte nachhaltig zu vermeiden, steht im Planverfahren mit der Gerauschkontingen-
tierung ein Mittel zur Verfiigung, Konfliktsituationen zwischen Wohnen und Gewerbe mit
nicht vernachlassigbaren Larmemissionen vorzubeugen. Dabei werden im Plangebiet fla-
chenbezogene Larmanteile (Emissionskontingente) festgesetzt, indem unter Bericksichti-
gung der gewerblichen Vorbelastung an den mafigeblichen Wohnnutzungen (Immission-
sorten) im Einwirkungsgebiet die maximal zuldssigen Schallimmissionen bestimmt werden.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir ein konkretes Gewerbe sind dann je nach
Grole der zugehorigen Teilflache zunachst aus den festgesetzten Emissionskontingenten,
die dem Gewerbe zustehenden Immissionskontingente an den Immissionsorten zu ermit-
teln. Danach erfolgt eine Berechnung der konkret durch das Gewerbe zu erwartenden Ge-
rauschemissionen und -immissionen gemal TALa&m. Das Gewerbe ist dann
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schalltechnisch genehmigungsfahig, wenn die nach TA Larm ermittelten Beurteilungspegel
die Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Anhand der festgesetzten Emissionskon-
tingente kann bereits grob eingeschatzt werden, ob es sich um ein uneingeschranktes Ge-
werbe- oder sogar Industriegebiet handelt oder ob ggf. Einschrankungen in der Nutzung
zu erwarten sind (Storr Johann, 2010).

3.2.2 Einschatzung des regionalen Beitrags gewerblicher Nutzungen zur Verlar-
mung von Orten und Landschaft, insbesondere im Verhiltnis zum vorherr-
schenden Verkehrslarm

Gewerbliche Nutzungen tragen je nach Grad der Urbanisierung und je nach Art der Anlage
regional unterschiedlich zur Verlarmung von Siedlungsgebieten bei. Anders als beim Ver-
kehrslarm (v.a. Stra’e oder Schiene) ist die Gewerbelarmbelastung zumeist raumlich be-
grenzt und starker durch das subjektive Larmempfinden gepragt. So kénnen kurze Ge-
rauschspitzen bereits als sehr stérend empfunden werden, selbst wenn die sonstigen ge-
werblichen Tatigkeiten eher larmarm durchgefuhrt werden. Im Planverfahren werden Ge-
rauscharten (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Freizeitlarm, etc.) infolge ihrer Gerauschspezifik
getrennt betrachtet. Fir jede Gerauschart gibt es demnach auch eigene Rechtsvorschriften
zur Berechnung und Beurteilung der Schallemissionen und -immissionen. Bei Gewerbe-
larmemissionen werden so beispielsweise kurzzeitige Spitzenpegel untersucht, wahrend
beim Verkehrslarm nur der durchschnittlich tagliche Verkehr eine Rolle spielt. Das auf Ba-
sis einer bestimmten Beurteilungsvorschrift ermittelte Ergebnis darf nur den in dieser Vor-
schrift genannten Vergleichswerten (Orientierungs-, Richt-, oder Grenzwerte) gegenuiber-
gestellt werden. Ein Vergleichs- oder BewertungsmaRstab fiir die Uberlagerung von Ge-
werbe- und Verkehrslarm existiert folglich nicht. In durch Verkehrslarm hoch vorbelasteten
Siedlungsgebieten ist es mdglich, dass zumindest ein Teil der Gewerbegerausche subjek-
tiv verdeckt wird, wahrend hingegen in verkehrsarmen Ortschaften oder verkehrsberuhig-
ten Bereichen bereits Einzelgewerbe als eher storend wahrgenommen werden. Ob tat-
sachlich eine Verdeckung eintritt, ist jedoch von der spektralen Zusammensetzung der Ge-
rausche und dem Gerauschpegel abhangig und kann nur in einer fachgutachterlichen Ein-
zelfallbetrachtung untersucht werden.

3.3 Problematik begrenzter Wasserressourcen

3.3.1  Uberblick

Wasserknappheit, die bislang eher andere Weltregionen betraf, ist inzwischen auch in Tei-
len Deutschlands zu einem Problem geworden, das in den nachsten Jahren und Jahrzehn-
ten voraussichtlich weiter zunehmen wird. Zugleich steigt mit dem Hochlauf der Wasser-
stoffwirtschaft auch der Wasserbedarf.

Daruber hinaus ist der Wasserbedarf an der Ostseekuste haufig héher als im Hinterland.
Aufgrund des Tourismus ist die Schwankungsbreite des Wasserbedarfs hier deutlich gro-
Rer als in landlich gepragten Regionen.
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Bereits heute zeigen einige, der nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ausgewiesenen
Grundwasserkorper eine das Grundwasserdargebot Ubersteigende Entnahme. So wird
beispielsweise fur den Grundwasserkorper Warnow (WP_WA 9 19) ein Bedarf durch die
offentliche Wasserversorgung festgestellt, der die verfiigbaren Grundwasserressourcen
uberschreitet. Dies hat einen sinkenden Grundwasserspiegel zur Folge (BfG 2022).

Wie sich Bedarf und Dargebot in Zukunft verandern werden, hangt mafigeblich von den
klimatischen Rahmenbedingungen ab. Fir Mecklenburg-Vorpommern wird perspektivisch
eine Verschiebung des Niederschlags in die Wintermonate sowie eine Zunahme von Dur-
reperioden im Sommer erwartet (vgl. die Dirrejahre 2018-2022). (DWD 2024, LUNG M-V
2023). Damit einher gehen Veranderungen der Grundwasserneubildung.

Die Auswirkungen einiger Trockenjahre kénnen durch feuchte Winter teilweise ausgegli-
chen werden. Bei zunehmenden Trockenphasen werden allerdings nicht alle Durreperio-
den durch Niederschlage entsprechend kompensiert. Da Durreperioden perspektivisch zu-
nehmen, muss auch in diesen Monaten eine Wasserversorgung sichergestellt werden.
Dies gilt gleichermalden fir die Trink- und Brauchwasserversorgung (beispielsweise fir die
Landwirtschaft, Kiihilwasser in industriellen Prozessen). Aus diesem Grund bilden die be-
darfsgerechte Gewinnung und Verteilung der bendtigten Wassermengen die Grundlage
einer sicheren Wasserversorgung. Dies setzt eine vorausschauende wasserwirtschaftliche
Planung voraus. So beabsichtigt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock bis zum Jahr
2080 komplett Schwammstadt zu sein. Demnach wird der Umgang mit dem in den Bauge-
bieten anfallendem Niederschlagswasser bei der kiinftigen Entwicklung neuer Baugebiete
ein anderer sein als bisher. Es wird nicht mehr gesammelt und abgleitet, sondern gesam-
melt, gespeichert und bei Bedarf im Gebiet wiederverwertet. Dies hat auch positive Aus-
wirkungen auf den ortlichen Wasserhaushalt. Der Regionale Planungsverband der Region
Rostock beabsichtigt, das Schwammstadtprinzip auch fir die Entwicklung neuer Bauge-
biete im Landkreis zum Grundsatz zu machen.

Ein weiterer Ansatz zur Verringerung der Wasserknappheit ist die Errichtung von industri-
ellen Meerwasserentsalzungsanlagen zur Wassergewinnung aus der Ostsee, da hier we-
gen des geringen Salzgehalts (Brackwasser) vergleichsweise wenig Energie benétigt wird.

3.3.2 Projektskizze Meerwasserentsalzungsanlage

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur modularen Entwicklung der Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur fir Industrie- und GrolRgewerbestandorte in der Region Rostock wurde die
nachfolgend zusammengefasste Projekiskizze einer Meerwasserentsalzungsanlage
(MEA) erstellt.

Das Projekt sieht aktuell die Errichtung einer Meerwasserentsalzungsanlage mit bis zu vier
Ausbaustufen mit einer Produktionskapazitat von je 100.000 m?®*d je Modul im Hafenvor-
land des Seehafens Rostock (Punkt in der Karte) vor. Das produzierte Wasser soll zu-
nachst der Versorgung der regionalen Industrie und der entstehenden
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Wasserstoffwirtschaft dienen. Dariber hinaus kommt eine Mitversorgung benachbarter
Regionen wie Brandenburg bzw. Berlin mit Wasser in Betracht.

Das Anlagenkonzept sieht gemaf einer noch laufenden Machbarkeitsstudie den Einsatz
membranbasierter Technologien wie die Umkehrosmose vor. Im Falle erhéhter Umweltan-
forderungen kann eine anteilige Soleaufbereitung — gegebenenfalls bis hin zu mini-
mum/zero liquid discharge (ZLD) — durchgefiihrt werden. Jede Anlage sollte tber einen
Pufferspeicher flir das produzierte Wasser verfigen (Erdbeckenspeicher mit einer Kapazi-
tat ca. 5 Tagesproduktionen, Abdeckung mit PV-Folie). Jede Anlage wird durch die zuge-
hérigen Brackwasser-, Produktwasser- und Sole-Pipelines komplettiert (Grafik auf der fol-
genden Seite). Die Endaufbereitung des Reinwassers soll durch die Verbraucher gemaf
deren Anforderungen erfolgen.

Die Energieversorgung basiert ausschlief3lich auf Erneuerbaren Energien. Die erforderli-
chen Strommengen sind bereits heute verfigbar. Zudem wird die erneuerbare Energieer-
zeugung in der Region insbesondere im Strombereich in den nachsten Jahren weiter um-
fassend ausgebaut.

Erneuerbare
Strom-
VErsorgung

. Rei - ;
Brackwasser- p NEINWASSer o3 Verbraucher
i

Pipeline MEA 2 Rein- Pipeline

i wasser
i

‘ i
! Sole-

_— henin
i Pipeline

Die Investitionskosten (fur den in der Grafik gekennzeichneten Projektumfang) werden mit
300 Mio. EUR je Modul geschatzt (+/- 10 ... 20 Mio. EUR je nach Behandlung der Sole und
Bereitstellung der hierfir gegebenenfalls erforderlichen Warme).

Die Wassergestehungskosten vor Bereitstellung an den Verbrauchsorten werden auch in
der Variante mit ZLD als wettbewerbsfahig erwartet (z. B. im Vergleich mit aktuellen Durch-
schnittserlésen der Wasserversorgung in Mecklenburg-Vorpommern).

Die Wirtschaftlichkeit kann sich durch die Erschlielung von Synergieeffekten weiter erho-
hen (z. B. Parallelbetrieb mit Kldranlagen zur Soleverdinnung, Erzielung von zusatzlichen
Einnahmen aus der Bereitstellung von Flexibilitat im Stromnetz und durch eine PV-Strom-
erzeugung auf Teilflachen der Anlagen, Wertstoffgewinnung aus der Sole).

Ersten Gesprachen mit der Genehmigungsbehdrde zufolge kdnnten eine wasserrechtliche
Genehmigung fur die Soleeinleitung und Baugenehmigungen erforderlich sein (z. B. fir
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Energieanlagen in der ZLD-Variante). Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist von Meer-
wasserentsalzungsanlagen ist im BImSchG nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen.

Ein Zeitplan sieht einen stufenweisen Ausbau gemal der Bedarfsentwicklung vor mit In-
betriebnahme einer ersten Anlage spatestens 2030 (Planungs- und Baubeginn jeweils ca.
4-5 bzw. 1-2 Jahre vorher). Parallel dazu missen die Pipelines geplant und errichtet wer-
den.
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4 Aktueller Zustand und Priifung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt die Umweltprifung fur die in Kapitel 2.1 genannten Vorrangge-
biete Hafen sowie Gewerbe und Industrie (siehe Abbildung 1). In der Anlage 4 wird dartiber
hinaus ein Alternativszenario des Vorranggebietes Seehafen Erweiterung West geprift.

‘1 Lo 7 15" \ Legende
@ o A VR Hafen
e @® VR Gewerbe und Industrie
= 0 - 20 3 ' [ ] Stadt-Umland-Raum Rostock
—— km g .~ | ] Planungsregion Rostock

i

Abbildung 1: Ubersicht zu den in Festlegung befindlichen Vorranggebieten Hafen sowie
Gewerbe und Industrie (RREP RR, Stand: August 2025).

41 Methodik

Die umweltfachliche Untersuchung der einzelnen Vorranggebiete untergliedert sich, wie
folgt.

Zunachst wird ein Uberblick der Gebietscharakteristik gegeben, darunter eine Lagebe-
schreibung, eine Kurzdarstellung der aktuellen Flachennutzungen und Verkehrsanbin-
dung.

Daran anschlieRend wird im zweiten Teil der Planungsstand des Gebietes erlautert. Dieser
umfasst eine zusammenfassende Darstellung der bisher erfolgten Festlegungen und Um-
weltprifungen auf Landes-, regionalplanerischer sowie bauleitplanerischer Ebene. Auf der
Ebene der Bauleitplanung wird dabei auch zwischen rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nen (mit erfolgter Umweltprifung) und im Verfahren befindlichen B-Planen unterschieden.
Aus der Zusammenstellung dieser Planungsstande werden abschliellend Mdglichkeiten
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der Abschichtung im Rahmen der aktuellen Umweltpriifung abgeleitet. Es wird dargestellt,
fur welche Bereiche des jeweiligen Vorranggebietes die vertiefte Umweltprufung erfolgt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung des aktuellen Umweltzustands sowie die Prifung
der Umweltauswirkungen einer gewerblichen und industriellen Nutzung erfolgen in Form
von Steckbriefen fUr jedes einzelne Vorranggebiet. Dabei werden alle mal3geblichen An-
gaben flur die Umweltprifung mit folgenden Schwerpunkten zusammengestellt:

Fur jedes Schutzgut wird der aktuelle Umweltzustand im Vorranggebiet und im Einzel-
fall angrenzend beschrieben sowie voraussichtliche Umweltauswirkungen abgeleitet
und bewertet. Dabei dient ein schutzgutbezogenes Farbschema der Orientierung.

Fur jedes Schutzgut erfolgt abschlieRend eine Darstellung von ergdnzenden Informa-
tionen aus Fachgutachten, falls vorhanden.

Eine Zusammenfassung und Gesamtbewertung je Schutzgut ermdglicht eine schutz-
gutbezogene Gesamtbetrachtung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Zu den Themenbereichen Artenschutz (Anlage 1), Natura 2000 Gebiete (Anlage 2)
und Immissionsschutz (Anlage 3) erfolgen vertiefte Untersuchungen in den genannten
Anlagen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden zusammengefasst in die je-
weiligen Ausfihrungen zum Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt (aus Anla-
gen 1 und 2) sowie zum Schutzgut Mensch (aus Anlage 3) in die Steckbriefe Uber-
nommen.

Fur die Einschatzung der Umweltauswirkungen werden die folgenden finf Bewer-
tungsklassen verwendet (Tabelle 4).

Tabelle 4: Bewertung der Umweltauswirkungen.

keine bzw. mdgliche nachteilige Umweltauswirkung, die auRerhalb der Mess- bzw. Erfassungs-

® genauigkeit liegt
L 10D Umweltauswirkungen durch Mafinahmen minderbar
o0 Umweltauswirkung nicht auszuschlielen

@@ (@) | crhebliche Umweltauswirkungen durch Malinahmen minderbar

000 erhebliche Umweltauswirkung nicht auszuschlie3en

Fir die Hafenerweiterungsgebiete Ost und West liegen mit dem Seehafengutachten ver-
tiefende Datengrundlagen und darauf aufbauend eine vertiefende Bewertung der Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen vor. Im Rahmen der zusammenfassenden Bewertung je
Schutzgut und der Gesamtbewertung werden diese Bewertungen in den Klassen gering -
mittel — hoch — sehr hoch aufgenommen und fur die nunmehr vorliegende Flachenkulisse
angepasst.
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Abschlielend werden die Umweltauswirkungen, fir die eine Erheblichkeit aufgrund der
vorliegenden Daten nicht ausgeschlossen werden kann, fur jedes Gebiet zusammenge-
fasst. Zudem wird eine abschlieRende Prognose zur Nutzbarkeit der Vorranggebiete ab-
geleitet.

Bei der Auswahl der Vorranggebiete standen die Anforderungen der vorrangigen Nutzung
und Kriterien der Lagegunst im Vordergrund (s. Tabelle 1, Tabelle 2). Eine Abschichtung
von bereits bei der Flachenauswahl bertcksichtigten Umweltbelangen fir die aktuelle Um-
weltprufung ist nicht erfolgt.

4.2 Datengrundlagen

Grundlage fir die Prifung der erheblichen Umweltauswirkungen waren die folgenden amt-
lichen Geoinformationsdaten (Tabelle 5) sowie vorliegende Fachgutachten. Fir jeden
Schutzgutaspekt wurde eine Uberlagerungspriifung mit dem jeweiligen Vorranggebiet
durchgeflihrt, teilweise wurde darlber hinaus ein angrenzendes Vorkommen in einem Prif-
radius untersucht.

Tabelle 5: Ubersicht tiber die amtlichen Geoinformationsdaten als Datengrundlage fiir die
Aufnahme des aktuellen Umweltzustands in den Vorranggebieten.

Fiir die Umweltpriifung rele- zusatzlicher Priifradius [m] Datenquelle
vante Aspekte

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Siedlungsbereiche inkl. Einstu- 2000 Luftbild
fung der zum VR nachstgelege-
nen Bereiche nach BauNVO
(geman FNP)

Tourismusschwerpunkt- und 500 RREP MM/R 2011
Tourismusentwicklungsrdume

Vorbehaltsgebiet Tourismus 500 RREP RR, Entwurf Januar 2024
Bereiche mit sehr guter und gu- | 500 GLP MV, Karte VI

ter naturraumlicher Eignung fir
das Natur- und Landschaftserle-

ben
Bereiche mit herausragender 500 GLRP MM/R, Textkarte 13
oder besonderer Bedeutung fur
die Erholung
Touristische Infrastruktur 500 GLP MV, Karte VI

Luftbild
Immissionsschutzwald 0 Waldfunktionskartierung (WMS)
Larmschutzwald 0 Waldfunktionskartierung (WMS)
Erholungswald 500 Waldfunktionskartierung (WMS)
Naturpark 500 Umweltkartenportal LUNG M-V
Landschaftsschutzgebiet 500 Umweltkartenportal LUNG M-V
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UmweltPlan

Fiir die Umweltpriifung rele-
vante Aspekte

zusatzlicher Priifradius [m]

Datenquelle

Vorbehaltsgebiete Kisten- und 0 RREP MM/R 2011
Hochwasserschutz (potenziell

hochwassergefahrdete Raume)

Vorrang Hochwasserschutz 0 LEP MV 2016 (WMS)
Potenzielle Uberflutungsraume 0 Umweltkartenportal LUNG M-V

hoher Wahrscheinlichkeit

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Europaische Vogelschutzge- 6000 Umweltkartenportal LUNG M-V
biete (VSG)
Gebiete gemeinschaftlicher Be- | 3000 Umweltkartenportal LUNG M-V
deutung (GGB)
Naturschutzgebiete (NSG) 500 Umweltkartenportal LUNG M-V
Landschaftsschutzgebiete 500 Umweltkartenportal LUNG M-V
(LSG)
Weitere Schutzgebiete: Natur- 500 Umweltkartenportal LUNG M-V
park, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / Vorrangge- | 0 RREP MM/R 2011
biete Naturschutz und Land-
schaftspflege (RREP MM/R
2011)
Vorbehaltsgebiete / Vorrangge- | 0 LEP MV 2016 (WMS)
biet Naturschutz und Land-
schaftspflege (LEP MV 2016)
Schutzwirdigkeit Artenund Le- | O GLRP MM/R Textkarte 3
bensraume
Schutzwiirdigkeit landschaftli- 0 GLRP MM/R Textkarte 9
cher Freiraume, Kernbereiche
landschaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung): sehr
hohe Schutzwirdigkeit
Vorranggebiet / Vorbehaltsge- 0 RREP RR, Entwurf Januar 2024
biete Freiraumschutz
Biotop- und Nutzungstypenkar- 0 Umweltkartenportal LUNG M-V
tierung
Gesetzlich geschitzte Biotope 200 ;J(r)qvg;altkarten MV, LUNG (Stand:
Biotopverbund im engeren 0 Umweltkartenportal LUNG M-V
Sinne

. 200 Forstgrundkarte MV (Stand:
Waldbereiche 12/2024)
Moore 200 siehe Schutzgut Boden
Vorbehaltsgebiete Kompensa- 0 RREP MM/R 2011
tion und Entwicklung
Kompensationsflachen 0 HRO, Stand: 01.03.2019
Kompensationsflachen und 0 Kompensations- und Okokontenver-

Okokonten MV (WMS)

zeichnis M-V (WMS-Dienst)
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UmweltPlan

Fiir die Umweltpriifung rele-
vante Aspekte

zusatzlicher Priifradius [m]

Datenquelle

Schutzgut Boden

Boden hoher und héchster 0 Bodenfunktionsbewertung, Umwelt-
Schutzwiirdigkeit kartenportal LUNG M-V (WMS)
Moore 200 Umweltkarten MV, LUNG (KBK 25),
GLRP MMR Karte |
Gesetzlich geschitzte Geotope | 0 Umweltkarten MV, LUNG (WMS)
nach § 20 NatSchAG
Altlasten 0 Informationen vom AfRL Region
Rostock
Schutzgut Wasser
Stand- und FlieRgewasser 0 Umweltkarten MV, LUNG
Kustengewasser 50 Umweltkarten MV, LUNG
Schutzfunktion der Deckschich- | 0 Umweltkarten MV, LUNG
ten
. . 50 WRRL, 3. Bewirtschaftungsplan
NBEnEREEEEEr g, TR Wasserkorper (WK) (WMS-Dienst)
. . 0 WRRL, 3. Bewirtschaftungsplan
FAlEkgrnEBEer g WG Wasserkérper (WK) (WMS-Dienst)
. 0 WRRL, 3. Bewirtschaftungsplan
SETEgRE e gan: WIRNE Wasserkorper (WK) (WMS-Dienst)
Grundwasserkdrper gem. 0 WRRL, 3. Bewirtschaftungsplan
WRRL Wasserkorper (WK) (WMS-Dienst)
Grundwasserabhangige 0 WRRL, 3. Bewirtschaftungsplan
Landdkosysteme gem. WRRL Wasserkorper (WK) (WMS-Dienst)
Kusten- und Gewasserschutz- 0 Umweltkarten MV, LUNG
streifen
Schutzzonen | und Il von Trink- 0 Umweltkarten MV, LUNG
wasserschutzgebieten (VR
Trinkwasser)
Schutzzone Il von Trinkwasser- | 0 Umweltkarten MV, LUNG
schutzgebieten (VB Trinkwas-
ser)
Vorbehalt Trinkwassersicherung | 0 LEP MV 2016 (WMS)
Sicherung natiirlicher Uber- 0 GLP MV Karte 7
schwemmungsgebiete
Uberschwemmungsgebiete (FIS | 0 Umweltkarten MV, LUNG
Gewasser)
Schutzgut Klima und Luft
Moore 200 siehe Schutzgut Boden
Laub- und Laubmischwald 200 Luftbild
Verkehrslage und Lage zu be- 200 Luftbild
stehenden Emissionsquellen
(Larm, Staub, Schadstoffe)
Klimaschutzwald 200 Waldfunktionskartierung (WMS)
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UmweltPlan

Fiir die Umweltpriifung rele- zusatzlicher Priifradius [m] Datenquelle
vante Aspekte
Schutzgut Landschaft
Schutzwiirdigkeit des Land- 200 MV Landschaftsplanung (WMS)
schaftsbildes: Raume mit ho-
hem und sehr hohem Land-
schaftsbildpotential

0 siehe Schutzgut Tiere, Pflanzen
helingsne, L, L, Mleen und biologische Vielfalt
Strukturierende Landschaftsele- | 0 Luftbild
mente im VR
Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter
Bau- und Kulturdenkmale 0 Umweltkartenportal LUNG M-V
Bodendenkmale 0 Umweltkartenportal LUNG M-V
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4.3 Vorranggebiete Hafen

In der Fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms der Region Rostock
befinden sich aktuell die folgenden Vorranggebiete Hafen

- VR Seehafen Bestand, Nr. 01

- VR Seehafen Erweiterung Ost, Nr. 02

- VR Seehafen Erweiterung Sid, Nr. 03

- VR Seehafen Erweiterung West, Nr. 04

in der Festlegung (Stand: August 2025). Die Gebiete liegen 6stlich der Unterwarnow in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock (siehe Abbildung 2).

Legende
Vorranggebiete Hafen

Seehafen Bestand Nr. 01
Seehafen Erweiterung Ost Nr. 02
ZX% Seehafen Erweiterung Stid Nr. 03

[ e— km ‘ V//A Seehafen Erweiterung West Nr. 04
2 \ LY § 'S J

Abbildung 2: Darstellung der in Festlegung befindlichen Vorranggebiete Hafen im Rahmen
der Fortschreibung des RREP der Region Rostock (Stand: August 2025).
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4.3.1 VR Seehafen Bestand, Nr. 01

4.3.1.1 Gebietscharakteristik

01 | VR Seehafen Bestand 721 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet umfasst den bestehenden und groftenteils genutzten Bereich des Seehafens Rostock. Die
Abgrenzung stimmt in weiten Teilen mit der Darstellung des Seehafens im wirksamen Flachennutzungsplan der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock tiberein. Das Gebiet grenzt im Westen an die Unterwarnow, orientiert sich
im Norden an den vorhandenen Hafenbecken, schlief3t im Osten die Fldche 34 und das vorhandene Treib- und
Brennstofflager ein. Im Suden sind das Steinkohlekraftwerk sowie die vorhandenen Treib- und Brennstofflager
in das Vorranggebiet eingeschlossen. Das Vorranggebiet endet nérdlich des geschitzten Landschaftsbestand-
teils ,Swienskuhlen®.

Aktuelle Nutzung

Das Gebiet umfasst nahezu ausschlielich terrestrische Flachen. Es zeichnet sich Gberwiegend durch versie-
gelte Flachen aus. Davon entfallen etwa 290 ha (ca. 40 %) auf den Hafen, rund 360 ha (ca. 50 %) auf Industrie
und Gewerbe sowie ca. 71 ha (ca. 10 %) auf Grinflachen. Letztere weisen teils ein struktur- und artenarmes
Abstandsgriin auf. Besonders in Bereichen der Gleisanlagen und zwischen den Zufahrtsstral3en finden sich Ru-
deralfluren. Zwischen diesen Bereichen gibt es mehr oder weniger strukturreiche Gehdlze, teils grof3flachig, mit
naturnéheren Auspragungen. Im Nordosten hat sich zwischen Ol- und Chemiehafen sowie dem Tanklager Peez
auf ca. 50 ha ein Komplex naturnaher Biotope erhalten bzw. entwickelt. Dieser umfasst neben brackwasserbe-
einflussten Schilfréhrichten auch Schilf-Landréhrichte, Feuchtgebliische und Baumweidenbestéande auf entwas-
serten Moorstandorten. Zudem gibt es einige Kleingewasser, darunter ein grof3eres, kinstlich angelegtes Ge-
wasser zwischen Getreideterminal und Tanklager Peez, sowie wenige naturnahe Graben.

Legende
[ VR Seehafen Bestand
Industrie und Gewerbe

Hafen
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01 | VR Seehafen Bestand 721 ha

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.

Uberregionales StraRennetz
- Bundesautobahn: Die BAB 19 (AS Rostock-Uberseehafen) grenzt unmittelbar siidlich an das Gebiet.

- BundesstraRe: Die B 105 grenzt siidlich an und ist mit der BAB 19 verbunden. Uber den Warnowtunnel besteht
eine Direktverbindung zu Gebieten westlich der Unterwarnow.

Schienennetz
Das VR ist groRtenteils mit Schienen erschlossen und an das lberregionale Schienennetz angebunden.

Schiffverkehr
Es besteht direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser (Uberseehafen Rostock).

4.3.1.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet im Rahmen der Flachenvorsorge fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landes-
weiter Bedeutung nicht aufgeftihrt.

Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) weder als Vorrang- noch als Vorbehaltsgebiet
fur Gewerbe und Industrie festgelegt.

Durch den Regionalen Planungsverband wurde gemeinsam mit dem Wirtschaftsministe-
rium M-V, dem Seehafen Rostock und der Hansestadt Rostock in den Jahren 2014 — 2020
das sogenannte ,Seehafengutachten” erstellt. Ein Teil der im Seehafengutachten als Ha-
fenerweiterung Ost geprifte Flache lberschneidet sich mit dem norddstlichen Teil des in
Festlegung befindlichen Vorranggebiets Seehafen Bestand (siehe Abbildung 3). Im See-
hafengutachten wurde Uberpruft, unter welchen Bedingungen eine Ausweisung der Hafe-
nerweiterung Ost als Vorranggebiet Gewerbe und Industrie mdglich ist. In dem genannten
Uberschneidungsbereich wurden erhebliche Raumwiderstédnde insbesondere bei den
Schutzgltern Tiere/Pflanzen, Boden und Klima herausgearbeitet. Die Uberschneidungs-
flache ist fur die weitere Planung des Vorranggebiets Seehafen Bestand von grol3er Be-
deutung, da sie Teil der groRten zusammenhangenden unversiegelten Flache im geplan-
ten Vorranggebiet ist. Damit bildet das Seehafengutachten eine Grundlage fur die Prifung
der Umweltauswirkungen zum Vorranggebiet Seehafen Bestand.
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.

Legende
AN [] VR Seehafen Bestand
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Abbildung 3: Gegendliberstellung der Flachenkulisse Hafenerweiterung Ost (Seehafengut-
achten, 2021) und des Vorranggebiets Seehafen Bestand (Fortschreibung
RREP RR, August 2025).

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Fir diese liegt ein
wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Name: F-Plan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt rechtswirksamer Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock gemall § 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020 Nr. 0

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020

Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 4:

Das Vorranggebiet Seehafen Bestand wird im Flachennutzungsplan der Hanse- und Uni-

versitatsstadt Rostock zum Grof3teil als Sondergebiet Hafen dargestellt. Zudem sind kleine

Anteile im sudlichen Bereich als Flachen fir Versorgungsanlagen mit dem Zweck Elektri-

zitat (VUuE.16.2) und Abfallentsorgung (VUE.16.1) gekennzeichnet. Die im Gebiet vorhan-

denen Bahnanlagen kénnen grofitenteils den als Flachen fir Bahnverkehr/Bahnanlagen

(B.16.1, B.16.2) ausgewiesenen Bereichen zugeordnet werden.
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Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitédtsstadt Rostock (2020) —
Ausschnitt VR Seehafen Bestand.

Bebauungsplanung

Im norddstlichen Teil des VR, die sogenannte Flache 34 in der Nomenklatur des Seeha-
fens, befindet sich ein Bebauungsplan im Verfahren (siehe Abbildung 5).

Name: Bebauungsplan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt Maritimes In-
dustriegebiet im Seehafen Rostock Nr. 21.GI1.209

Rechtsstand: Entwurf

Tragerbeteiligung:  27.03.2025 — 29.04.2025

Ziel | Zweck: Ziel ist die Ausweisung von Industrieflachen. Ein Umweltbericht zum

B-Plan befindet sich in Aufstellung.
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\

-

Maritimes Industriegebiet
im Seehafen Rostock
Nr. 21.G1.209

Legende
0 05 1 [] VR Seehafen Bestand
kM i__1 B-Plan im Verfahren

Abbildung 5: B-Plan im VR Seehafen Bestand.

Moglichkeiten der Abschichtung

Das Vorranggebiet ist weder im Landesentwicklungsprogramm von Mecklenburg-Vorpom-
mern (2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im RREP
MM/R (2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt. Dem-
nach fand auf diesen Planungsebenen keine Umweltprifung der Flache statt.

Es wird davon ausgegangen, dass fur alle vorhandenen Bebauungen Baugenehmigungen
vorliegen und fur die Bestandsflachen aktuell keine Umweltprifung erforderlich ist. Daher
erfolgt die nachfolgende vertiefte Umweltprifung mit dem Fokus auf die noch unbebauten
Flachen. Diese umfassen den Flachenkomplex Flache 34/35 im Nordosten des Gebiets
(grofde Teile davon im Bereich des B-Plans Nr.21.Gl.209 sowie kleinere Restflachen sud-
westlich des B-Plan-Gebietes an den StraRen Zum Olhafen und Am Tanklager) und siidlich
der Ost-West-Stralle und des Hauptzollamtes. Jedoch sind aktuell fur das gesamte Vor-
ranggebiet, einschlief3lich der Bestandsflachen, die Umweltprifungen zum Arten- und eu-
ropaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Be-
wertung (s. Anlage 3) durchzufihren. Fir den Bereich des Flachenkomplex Flache 34/35
werden insbesondere die Ergebnisse des Seehafengutachten mit bertcksichtigt.
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4.3.1.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
01 | VR Seehafen Bestand 721 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet ocer angrenzen Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | - Krummendorf (Mischgebiet) ca. 100 m s. Anlage 3: 00 (9)
E_|_nstufung der zum VR sudlich des VR gelegen, BAB 19 und erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | B 105 trennen die Ortslage vom VR durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | _ An den Oldendorfer Tannen (AuRenbe- auf groten Teil des VR;
mal FNP) reich, Flachen fiir Landwirtschaft sowie Uberschreitung an den mafR-
Kleingartenanlage) ca. 250 m stidwest- geblichen Immissionsorten
lich gelegen, B 105 trennt die Ortslage Hinrichshager Str. 12 und
vom VR Schnatermann 1 um bis zu
- Up'n Warnowsand, Warnowrande (Au- 0/4 dB(A) tags/nachts
Renbereich, Flachen fir Landwirtschaft) | geltende Immissionsricht-
ca. 800 m suddstlich werte sind bei weiterer Pla-
- Hinrichsdorf (Wohnbaufliche) ca. nung zwingend einzuhalten
250 m suddstlich verfiigbare Flachenschall-
- Nienhagen (Wohnbaufliche) ca. 250 m | eistungspegel 70/63 dB(A)
bstlich tags/nachts; damit sind die
- Splittersiedlung (AuRenbereich, Flachen g;]ee:?f ;u\;?rriflr;?]%i:::;?ﬂa-
fur Landwirtschaft) ca. 200 m dstlich
- De Striethoff, Splittersiedlung (Auf3en-
bereich, Flachen fur Landwirtschaft)
ca. 250 m sudlich
Tourismusschwer- Tourismusschwerpunktraum Uberlage- Minimale Betroffenheit ®
punkt- und Tourismus- rung von 21,9 ha mit VR (<< 1 %) des Schwerpunkt-
entwicklungsrdaume raumes in einem Bereich
(RREP MM/R 2011) sehr geringer Eignung (Ha-
fengelande, ggf. Abgren-
zungsfehler)
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen L4
und guter naturrdumli-
cher Eignung flr das
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | Bereich mit besonderer Bedeutung ca. Auswirkungen durch Emissi- L
gender oder besonde- 150 m 6stlich des VR (Niederung Peezer | onen (Bereich B-Plan Nr.
rer Bedeutung fir die Bach) 21.GI.209) maoglich
Erholung (GLRP MM/R,
Textkarte 13)
Touristische Infrastruktur| nicht vorhanden nicht betroffen o
Immissionsschutzwald ca. 13 haim VR, 4 Flachen westlich und Flachen sind von Uberbau- eo(o)
studwestlich der Flache des B-Plan Nr. ung betroffen; Auswirkungen
21.GI.209 sowie westlich und stdlich des | sind minder- oder vermeid-
Tanklagers bar (Restflachen schon bis-
her von Planung ausgespart)
34209-01, Rev.-Nr. 01 34/289




Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

01 | VR Seehafen Bestand 721 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Larmschutzwald ca. 1,8 haim VR, 3 Flachen sudwestlich sehr kleine Flachen potenzi- o(®)
der Flache des B-Plan Nr. 21.G1.209 so- ell betroffen; Auswirkungen
wie westlich und sldlich des Tanklagers sind minder- oder vermeid-
bar (sehr klein, Restflachen,
schon bisher von Planung
ausgespart)
Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen ®
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- LSG ,Peezer Bach“ in 6stlicher Nachbar- | geringe Erweiterung der Nut- L L
biet schaft zung auf wenigen kleinen,
noch unbebauten Flachen;
ggf. Verstarkung der Immis-
sionsbelastung
Vorbehaltsgebiete Kiis- | Vorbehaltsgebiet Uberlagerung von potenziell betroffen, erhebli- e0(o)
ten- und Hochwasser- 212 ha mit VR im zentralen Bereich des che Auswirkungen durch
schutz (potenziell hoch- | VR sowie 6stlich unmittelbar an VR an- hochwassersichere Planun-
wassergefahrdete grenzend gen vermeidbar
Raume, RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- kleine Flachen im nordlichen Teil des VR | potenziell sehr kleinflachig o(®)
tungsraume hoher sowie Ostlich angrenzend betroffen, erhebliche Auswir-
Wahrscheinlichkeit kungen durch hochwassersi-
(Umweltkarten MV, chere Planungen vermeidbar
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld des VR befinden sich 6stlich, stidlich und noérdlich Ortsteile der Hansestadt Rostock mit Wohn- und Erho-
lungsnutzungen.

Das Schutzgut Mensch (insb. Wohnfunktion) ist bereits im Bestand in den angrenzenden Siedlungsbereiche von Um-
weltauswirkungen betroffen. Zukiinftige Planungen (im Bereich der unbebauten Restflachen) missen diese Vorbe-
lastungen beriicksichtigen und die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten.

Zudem wurde ein Grofteil des Gebiets im RREP MM/R (2011) als Vorbehaltsgebiet fiir Kiisten- und Hochwasser-
schutz festgelegt. Bereiche im nérdlichen Teil des VR sind als potenzielle Uberflutungsrdume fiir ein Ereignis hoher
Wahrscheinlichkeit (20-jahriges Ereignis) ausgewiesen. Es sind geeignete Malinahmen fiir den Hochwasserschutz
zu ergreifen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- nicht betroffen (s. Anlage 2) ®

schutzgebiete (VSG)

nachstgelegenes VSG DE 2137-401
~Warnowtal, Sternberger Seen und Milde-
nitz“ > 6 km entfernt

Gebiete gemeinschaftli- | nachstgelegenes GGB DE 1739-304 nicht direkt betroffen L L
cher Bedeutung (GGB) | ,Walder und Moore der Rostocker Heide® | ingirekte Auswirkungen ge-

in ca. 1.300 m Entfernung ring (Entfernung)
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01 | VR Seehafen Bestand 721 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Naturschutzgebiete nachstgelegene NSG in ca. 1.500 m bzw. | nicht betroffen ®
(NSG) 2.500 m Entfernung NSG ,Schnater-
mann® bzw. ,Radelsee”
Landschaftsschutzge- LSG 127 ,Peezer Bach® grenzt im Nord- geringe Erweiterung der Nut- oo
biete (LSG) osten auf ca. 150 m Lange unmittelbar an | zung auf wenigen kleinen,
das VR an noch unbebauten Flachen;
ggf. Verstarkung der Immis-
sionsbelastung
Weitere Schutzgebiete: | GLB 29 ,Heidenholz® ist vom westlichen aufgrund der Entfernung der ®
Naturpark, GLB, FND Teil des VR umschlossen, jedoch nicht wenigen noch unbebauten
Bestandteil des VR Flachen zu den Schutzgebie-
GLB 28 ,Swienskuhlen® siidlich des VR | ten sind keine erheblichen
direkt angrenzend Auswirkungen zu erwarten
Vorbehaltsgebiete / VB Naturschutz- und Landschaftspflege geringe Erweiterung der Nut- ®
Vorranggebiete Natur- (Peezer Bach) 6stlich des VR unmittelbar | zung auf wenigen kleinen,
schutz und Land- angrenzend noch unbebauten Flachen;
schaftspflege (RREP ggf. Verstarkung der Immis-
MM/R 2011) sionsbelastung unmittelbar
norddstlich angrenzend (sehr
gering bzgl. VB, VR)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
und Lebensraume
(GLRP MM/R Textkarte
3)
Schutzwiirdigkeit land- | im VR nicht vorhanden nicht betroffen L4
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
sehr hohe Schutzwiir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorbehalts- und Vor- im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
ranggebiet Freiraum-
schutz (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
FFH-Anhang-IV-Arten potenziell/tatsachlich im VR vorkommend
(s. Anlage 1) (insb. Bereich B-Plan Nr. 21.G1.209 so-
wie nérdl. angrenzende Flache 35):
- Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | Beseitigung von Quartieren 00(0)
stande und Gebaude; Amphibien im Be- | und Teillebensraumen, St6-
reich der Kleingewasser rung in Teillebensrdumen,
ggf. CEF erforderlich
Storungen in Teillebenssrau- e
men
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UmweltPlan

01 | VR Seehafen Bestand 721 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

- Fischotter (Gewasser, Graben) und Zau-
neidechsen (Trocken- und Ruderalstan-
dorte)

Europaische Vogelar- potenziell/tatsachlich im VR vorkommend
ten (s. Anlage 1) (insb. Bereich B-Plan Nr. 21.G1.209 so-

wie nérdl. angrenzende Flache 35): Beseitigung von Brutplét- (1] ]
- Arten der Gewasser und Verlandungs- zen/Lebensrdumen, Stérung
zonen, Kisten- und Strandarten, Rast- in Teillebensraumen
vogel Beseitigung von Brutplatzen, oe(e)
- Offenlandarten Stoérung in Teillebensraumen
- Heide- und Trockenrasenarten sowie Ggf. Stérungen b
Koloniebriter

Fir alle genannten Gilden sind VermeidungsmaRnahmen zu planen, fir Offenlandarten
sind voraussichtlich CEF-Mafinahmen und flir Arten der Gilden Kiisten- und Strandarten,
Arten der Gewasser und Verlandungszonen sowie Rastvogel sind voraussichtlich CEF-
Mafinahmen und ggf. FCS-Malinahmen erforderlich (Ausnahmeantrag), s. Anlage 1.

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- Das Vorranggebiet besteht ausschlieRlich | Vollstdndige Uberbauung der L L
typenkartierung (Um- aus terrestrischen Flachen (keine Was- beschrieben Biotopstruktu-
weltkarten MV, LUNG) | serflachen) und wird gréf3tenteils von Ha- | ren und Verlust der Lebens-

fenanlagen und Produktionsanlagen (In- raume fur Pflanzen und Tiere

dustrie und Gewerbe) genutzt. Zudem bei Beplanung der bisher un-

existieren Deponien, Bahngleise und bebauten Bereiche; Uberwie-

Gleisanlagen. Der Uberwiegende Fla- gend nicht erheblich (Split-

chenanteil ist versiegelt. Im geringen An- | ter- und Restflachen)

teil kommen Griinflichen und mehr oder | orheblich im Bereich B-Plan oo

weniger strukturreiche Gehdlze vor. Nr. 21.G1.209 und nérdlich

angrenzend (Flache 35) auf-
grund hoher Biotopwerte

Gesetzlich geschitzte im VR gemaR Biotopkataster: nur geringe zusatzliche ®
Biotope (Umweltkarten | ¢4 0,7 ha Seggenried am Kleingewasser Uberbauung von Biotopfla-
MV, LUNG, 2015) . chen (Splitter- und Restfla-

ca. 1,7 ha Verlandqusmoor westlich chen)

vom Tanklager am Olhafen  fiichenhatter | h coe

ca. 1,3 ha Rohrichtbestande und Riede, 2g'hnfe° or Fiche Beblan N

salzbseinfiusst 21.G1.209 und nordlich an-

ca.7 ha salzbeeinflusstes Rohricht am grenzend (Flache 35) sind

Olhafen (Flache 35) erhebliche Auswirkungen un-

weitere geschiitzte Biotope im Rahmen vermeidbar und Ausnahme-

der Untersuchungen zum B-Plan Nr. prifungen nach § 20 Abs. 3

21.G1.209 Kartiert NatSchAG M-V erforderlich

nordostlich angrenzend:

Quellerflur und Salzréhricht am Peezer ErhGhung der Emissionswir-

Bach sowie Salzgriinland nérdlich am kungen in angrenzende

Peezer Bach hochwertige Bereiche oo
Biotopverbund im en- Uberlagerung von 8,8 ha (1,2 %) mit VR | kleinflachige Uberbauung L
geren Sinne (Stand: im norddstlichen Teil der Biotopverbundflache
2013)
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01 | VR Seehafen Bestand 721 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Waldbereiche (Forst- Waldbereiche Swienskuhlen und Olden- aufgrund der Entfernung der ®
grundkarte MV, dorfer Tannen sudlich angrenzend wenigen noch unbebauten
12/2024) Flachen zu den Schutzgebie-
ten sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten
Moore im Nordosten in das VR hineinragend, Uberwiegend keine Auswir- ®
betrifft Bereich nérdlich B-Plan Nr. kungen
21.G1.209 (s. Abbildung unten) sowie an- | g Bebauung der Flache 35 YY)
grenzend grofRflachig in der Niederung (Bereich nérdlich B-Plan Nr.
des Peezer Bachs 21.G1.209) sind erhebliche
Auswirkungen unvermeidbar
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011) im VR
Kompensationsflachen | mehrere Kompensationsflachen, insb. fiir | iberwiegend keine Betrof- ®
(HRO, Stand: Pier 11l und SchlieBung Neue Deponie, im | fenheiten, da Flachen auf
01.03.2019) VR vorhanden (u.a. nérdlich B-Plan Nr. Grinflachen innerhalb der
21.GI.209 sowie am Steinkohlekraftwerk) | vorhandenen Bebauungen
ggf. Auswirkungen bei Be- o0 (o)
bauung der wenigen noch
unbebauten Bereiche; Aus-
wirkungsvermeidung durch
Flachenanpassung mdéglich
Kompensations- und nicht vorhanden nicht betroffen L4
Okokontenverzeichnis
M-V

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des ,Seehafengutachtens” sowie des Gutachtens ,Flachen 34, 35, 35a“ im Seehafen Rostock;
Umweltfolgenabschatzung zur Entwicklung und Inanspruchnahme fanden auch Kartierungen verschiedener Tiergrup-
pen sowie von im Bereich der Flachen 34 und 35 statt. Die erhobenen Daten wurden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Vorprifung (s. Anlage 1) berlcksichtigt.

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist durch einen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad geprégt. Natiirliche Vegetationsbereiche kom-
men flachig nur noch im norddstlichen Bereich und ansonsten nur noch punktuell vor (Gehdlze, einzelne Gewasser).
Auch die Verteilung und Ausdehnung geschitzter Biotope weist dieses Muster auf. Insbesondere die vorhandenen
Geholze und Gewasser aber auch Gebaude stellen Lebensraume fiir gefahrdete und/oder geschitzte Tierarten dar.

Die Auswirkungen auf Biotope sind tiberwiegend gering. Nur die Flachenanteile im norddstlichen Bereich (u.a. Bereich
des derzeit in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 21.G1.209 sowie nérdlich daran angrenzende Flache 35) weisen
hohe Raumwiderstande auf. Zur Kompensation dieser Eingriffe wurde bereits die vorgezogene Kompensationsmaf3-
nahme ,Renaturierung Diedrichshager Moor umgesetzt. Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind im
Uberwiegenden Teil des VR mit standardisierten VermeidungsmalRinahmen (wie Bauzeitengregelungen) lésbar. Im
nordoéstlichen Teil wird dazu ein hoherer planerischer und kompensatorischer Aufwand erforderlich.

Schutzgut Boden

Boden hoher und Bdden hoher Schutzwiirdigkeit mit Gber Uberbauung 000

hoéchster Schutzwirdig- | mehrere kleine Flachen verteilt (gesamt:

keit gem. Bodenfunkti- 3,3 ha; entspricht 0,4 % Flachenanteil)

onsbewertung Boden héchster Schutzwiirdigkeit nord- v.a. der angrenzende Boden Y
ostlich unmittelbar angrenzend hochster Schutzwirdigkeit ist
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01 | VR Seehafen Bestand 721 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
ggf. von Stoffeintragen be-
troffen
Moore (KBK25, Um- im Nordosten in das VR hineinragend, Uberwiegend keine Auswir- ®
weltkarten MV, LUNG betrifft Bereich nordlich B-Plan Nr. kungen
sowie GLRP MMR 21.G1.209 (s. Abbildung unten) sowie an- | g Beplanung der Flache 35 YY)
Karte I) grenzend grofRflachig in der Niederung (Bereich nérdlich B-Plan Nr.
des Peezer Bachs 21.G1.209) sind erhebliche
Auswirkungen unvermeidbar
Geschiitzte Geotope nicht vorhanden nicht betroffen ®
nach § 20 NatSchAG
im VR
Altlasten (Informationen | nicht vorhanden keine ®

vom AfRL Region
Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten:

Im Rahmen der Untersuchung zum ,Entwicklungskonzept Industrieregion Rostock® wurde durch die UmweltPlan
GmbH im Auftrag des Regionalen Planungsverbandes der Region Rostock u.a. eine Karte der Ausdehnung und
Machtigkeit des Niedermoorkdrpers in der Niederung des Peezer Bachs erstellt (s. folgende Abbildung; Bearbeitung
2025, bisher unverdéffentlicht), die auch in Bestandsflachen des Seehafens hineinragt.

Legende

[] VR Seehafen Bestand

Moorbéden (gem. KBK25)

[ flachgr. Kiisteniiberflutungsmoore

flachgr. Kuistentberflutungsmoore,
lehm- bzw. tonunterlagert

tiefgr. Kustenuberflutungsmoore

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Im VR sind iberwiegend anthropogen veranderte, versiegelte und beeintrachtigte Boden vorhanden. Natirliche Bo-
den finden sich nur in bisher nicht beanspruchten Bereichen, insb. im Nordosten des VR. Dort stehen z.T. noch
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UmweltPlan

01 | VR Seehafen Bestand

721 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

natuirliche Moorbdden an (s. Abb. oben) bzw. sind entwasserte/degradierte Moorbéden vorhanden (Bereich B-Plan

Nr. 21.Gl1.209).

Die Auswirkungen der Planung sind aufgrund der beschriebenen Bestandssituation im Giberwiegenden Teil des VR
als qualitativ gering und nicht erheblich, im norddstlichen Teil dagegen als erheblich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Gewasser und Wasserkorper

Standgewasser (Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

FlieRgewasser (Um- wenige Graben bzw. kleine Fliekgewas- geringe Erweiterung der Nut- L L
weltkarten MV, LUNG serim VR zung auf wenigen kleinen,
sowie WRRL, 3. Bewirt- noch unbebauten Flachen;
schaftungsplan) geringe Betroffenheiten mog-

lich
Kistengewasser (Um- WP_05 ,Unterwarnow” ndrdlich sowie Uberwiegend keine Auswir- ®
weltkarten MV, LUNG westlich unmittelbar angrenzend kungen
sohwufetWRRll_, 3. Bewirt- | _ \WK-Status: erheblich verandert bei Bebauung der Flache 35 o000
schaftungsplan) - Okologisches Potenzial: Schlecht (Bereich ndrdlich B-Plan Nr.

21.G1.209) sind erhebliche

Auswirkungen (Uberbauung

naturnaher Uferbereiche) un-

vermeidbar
Schutzfunktion der Im noérdlichen Bereich des VR: geringe Auswirkungen bei Bautatig- 00(0)

Deckschichten (Um-
weltkarten MV, LUNG)

Schutzfunktion (Bedeckung < 5 m, GWL
unbedeckt)

Ein schmaler Streifen mit mittlerer
Schutzfunktion (Bedeckung 5 — 10 m,
GWL quasi bedeckt) im Ubergang zum
sudlichen Teil des VR

In der sudlichen Halfte des VR: hohe
Schutzfunktion (Bedeckung > 10 m, GWL
bedeckt)

keit im Bereich gering be-

deckter GWL mdglich; Maf-
nahmen zur Vermeidung er-
heblicher Umweltauswirkun-
gen sind technisch etabliert
und bei Bedarf anzuwenden

Ansonsten keine/geringe {
Auswirkungen

Grundwasserkorper WP_WA_9 16 ,Warnow"“ (das VR voll- Auswirkungen mdglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
\I?\;awirtsckr_l_aftungvsv[l)(lan - Chem. Status: Schlecht anhrerj Iz(abhéngig, er:?blikc]:h.e
asserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den uhsw,l\rA ugger? ure d ¢ nf|-
uten quantitativen Zustand in Zukunft | Sorc " a-nahmen oder ggi.
gutenq Art der Bebauung vermeid-
zu verfehlen bar
Grundwasserabhan- im norddstlichen Bereich des VR (Be- Uberwiegend keine Auswir- Y
gige Landokosysteme reich B-Plan Nr. 21.GI1.209 und nérdlich kungen
gem. WRRL angrenzend) vorhanden bei Bebauung der Flache 35 (YY)
(Bereich noérdlich B-Plan Nr.
21.G1.209) sind erhebliche
Auswirkungen unvermeidbar o0
Bereich des B-Plans bereits
aktuell stark entwassert;
Auswirkungen geringer
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UmweltPlan

01 | VR Seehafen Bestand

721 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete

Klstengewasser-
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)

ein ca. 150m breiter Schutzstreifen ent-
lang des noérdlichen und westlichen Ufer-
bereichs im VR

in bisher unverbauten Berei- oo

chen des Breitlings direkt be-
troffen (Flache 35)

Schutzzonen | und Il
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser) im VR

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Schutzzone Il von
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser) im VR

nicht vorhanden

nicht betroffen [ ]

Vorbehalt Trinkwasser-
sicherung (LEP MV
2016)

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Sicherung natirlicher
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)

nicht vorhanden

nicht betroffen [ ]

Uberschwemmungsge-
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Einziges relevantes Oberflachengewasser ist der Breitling, der unmittelbar an das VR angrenzt. Der Breitling ist als
Teil der Unterwarnow ein berichtspflichtiges Gewasser nach WRRL. Auch fiir den im VR flachig anstehenden Grund-
wasserkorper liegt eine Berichtspflicht vor. Uber diese (Grund)Wasserkérper hinaus existieren mehrere Kleingewés-
ser mit nachrangiger Bedeutung im VR.

Auswirkungen auf den Breitling sind nur bei MaBnahmen an der Kaikante in geringem Male zu erwarten (Stoffein-
trage, Emissionen). Auch potenzielle Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper werden voraussichtlich nicht im er-
heblichen MalR} entstehen.

Schutzgut Klima und Luft

Moore im Nordosten in das VR hineinragend, Uberwiegend keine Auswir- °®
betrifft Bereich nérdlich B-Plan Nr. kungen
21.G1.209 (s. Abbildung unten) sowie an- bei Bebauung der Fliche 35 000
grenzend groRflachig in der Niederung (Bereich nordlich B-Plan Nr.
des Peezer Bachs 21.Gl.209) sind erhebliche
Auswirkungen unvermeidbar
Laub- und Laubmisch- | Laubwald (Swienskuhlen) siidlich an- geringe Erweiterung der Nut- L
wald grenzend zung auf wenigen kleinen,
Mischwald (Oldendorfer Tannen) siid- noch unbebauten Flachen;
westlich angrenzend ?er:mge Betroffenheiten mdog-
ic
Anteil von unversiegel- | Anteil unversiegelter Flachen im VR sehr | sehr geringe Verstarkung der ®
ten Flachen im VR gering. vorhanden kleinklimatischen
Auswirkungen (starkere Er-
warmung, Veradnderung der
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UmweltPlan

01 | VR Seehafen Bestand

721 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend
Schutzgutaspekt gebl grenz Beschreibung Bewertung
Strahlungsbilanz, Verminde-
rung Frischluftentstehung,
Erhéhung Schadstoffemissi-
onen...)
Verkehrslage und Lage | Anschluss an Autobahn A 19 und Gleis- sehr geringe Verstarkung al- L L
zu bestehenden Emis- anlagen im Stden des VR ler vorhandenen Emissionen
sionsquellen (Larm, Ost-West-Strafe als wichtigste innere Er- | Moglich; genaues Mal erst
Staub, Schadstoffe) schlieRungsstraBe durch das VR verlau- im Zuge von Baurechtsver-
fend fahren ermittelbar; geltende
Ostliche Anbindung Uiber Strae ,Am Hei- Grenz- undjoder Orientie-
dehof* an LandesstraRe L 22 rungswerte sind verpflich-
ehot an Landesstral>e tend einzuhalten
Klimaschutzwald Kleine Flachenanteile im VR verteilt geringe Erweiterung der Nut- Y )

insbesondere siidlich des Gebiets gro-
Rere Bereiche (Oldendorfer Tannen und
Swienskuhlen)

zung auf wenigen kleinen,
noch unbebauten Flachen;
geringe Betroffenheiten
durch Uberbauung und

Emissionen méglich

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020
- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen

- Hauptstrdomungsrichtung der Flurwinde im VR aus siiddstlicher Richtung sowie hoher Kaltluftvolumenstrom
aus 0stlicher Richtung angrenzend an das VR

- malRig bis erhdéhte bioklimatische Belastung

- die Grin- und Freiflachen im Siiden des VR (zwischen den Gleisanlagen, StraRe am Kihlturm) haben eine
sehr hohe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum; die Griin- und Freiflache im Norden des Gebiets hat
eine hohe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum

- Temperaturabweichungen des VR gegeniiber Griin- und Freiflachen bereits tGber 5°C im versiegelten Teil
des VR. Im unversiegelten oder nur leicht versiegelten Teil des VR (Ostteil) <2 C Temperaturabweichung
gegeniber Griin- und Freiflachen

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Das VR ist durch ein einen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad gepragt. Natiirliche Vegetationsbereiche
kommen flachig noch im norddstlichen Bereich und ansonsten nur noch punktuell vor (Gehdlze, einzelne Gewasser).
Neben den Gehdlzbestanden sind als klimatisch relevante Strukturen die Moorbéden im Nordosten des VR zu nen-
nen, die als CO2-Speicher eine wichtige (global)klimatische Funktion erflllen.
Planungsbedingte Gehélzverluste und Uberbauungen klimatisch relevanter Freiflidchen werden bei kleineren Flachen

als nicht erheblich bewertet. Die Uberplanung des Flachenkomplexes im Nordosten mit kleineren Gehélzbestanden
und anstehenden Moorbdden stellt dagegen eine erhebliche Auswirkung fiir das Schutzgut Klima/Luft dar.

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzwirdigkeit des im VR nicht vorhanden (urbaner Raum) nicht betroffen °
Landschaftsbildes: angrenzend: Landschaftsbildraum ,Nie- o
Réume mit hohem und | 4erung des Peezer Baches* nordastlich | NUT 9eringfugig betroffen
sehr hohem Land- kleinflachig in das VR hineinragend: mitt-
schaftsbildpotential lere bis hohe Bewertung
o0

Naturparke, LSG, GLB,
Alleen

LSG ,Peezer Bach“ nordostlich des VR

unmittelbar angrenzend

GLB 29 ,Heidenholz" ist vom westlichen
Teil des VR umschlossen, jedoch nicht

Bestandteil des VR

geringe Erweiterung der Nut-
zung auf wenigen kleinen,
noch unbebauten Flachen;
ggf. Verstarkung der Immis-
sionsbelastung
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Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

GLB 28 ,Swienskuhlen® sudlich des VR
direkt angrenzend

Strukturierende alle Gehdlzflachen (linear und flachen- geringe Erweiterung der Nut- o0
Landschaftselemente haft) zung auf wenigen kleinen,
im VR noch unbebauten Flachen;

nur geringe Betroffenheiten

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist im Bereich der VR durch die Hafen-, Industrie- und gewerbeanlagen gepragt. Gehdlze struk-
turieren die ansonsten vollstandig anthropogen gepragte Landschaft. Die Auswirkungen der Planung werden diesen
technisch gepragten Charakter weiter verstarken, ohne dass daraus neue, erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft und insb. das Landschaftsbild entstehen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale im VR nicht vorhanden keine

Bodendenkmale im VR nicht vorhanden keine

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten,

4.3.1.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt im Osten, Stiden und Westen an geplante Erweiterungsflachen an. Im Falle von deren Reali-
sierung ist auch bei Planungen im hier gegenstandlichen VR von vielfaltigen kumulativen Wirkungen auszugehen
(Versiegelung, Larm, Geruch, Verkehrserzeugung u.a.).

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das VR ist in seinem gréRten Teil durch die vorhandenen Hafen-, Industrie- und Gewerbeanlagen gepragt. Planbe-
dingt wird es daher liberwiegend zu keinen erheblichen Auswirkungen kommen bzw. sind diese punktuell/ kleinflachig
auf bisher unversiegelte Bereiche mit Vegetationsauspragungen wie Gehdlzen oder Gewassern begrenzt. Lediglich
der nordostliche Bereich mit dem Planungsraum des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 21.G1.209 ,Ma-
ritimes Industriegebiet im Seehafen Rostock® sowie der nérdlich daran angrenzenden unverbauten Flache mit natir-
lichen Moorbéden und periodisch Uberfluteten Salzwiesen natirliche und naturnahe Funktionsauspragungen auf. Die
Uberbauung dieser Bereich wird flaichenhaft zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren. Zur (Teil)Kompensation die-
ser Planwirkungen wurde bereits in der Vergangenheit die vorgezogene Kompensationsmaflnahme ,Renaturierung
Diedrichshager Moor“ umgesetzt.

Prognose zur Nutzbarkeit

Die Nutzbarkeit des groten Teils der Flache ist gegeben. Einschrankungen kénnen sich ggf. im Ergebnis der schall-
technischen Gutachten zu jeweils konkret geplanten Vorhaben ergeben. Fir die im norddstlichen Bereich gelegene
naturschutzfachlich héchstwertige Flache (nérdlich angrenzend an B-Plan Nr. 21.G1.209 ,Maritimes Industriegebiet
im Seehafen Rostock®) sind erhebliche naturschutzfachliche Raumwiderstédnde vorhanden, die einer Nutzung der Fla-
che entgegenstehen (s. Seehafengutachten sowie Gutachten ,Flachen 34, 35, 35a im Seehafen Rostock; Umweltfol-
genabschatzung zur Entwicklung und Inanspruchnahme (Rostock Port, 2021).
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4.3.2 VR Seehafen Erweiterung Ost, Nr. 02

4.3.2.1 Gebietscharakteristik

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha

Lagebeschreibung und Begriindung der Flachenauswahl

Das Vorranggebiet befindet sich 6stlich des Seehafens in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die
Flachen des Gebietes erstrecken sich nordlich und siidlich der Niederung des Peezer Baches zwischen dem
Breitling im Westen und der L 22 sowie der Ortslage Nienhagen im Osten, wobei die Niederung selbst ebenso
wie der Miindungsbereich aus dem Vorranggebiet ausgespart ist.

Fir die raumlich konkrete Zuordnung im Rahmen der Umweltpriifung des Vorranggebiets werden die Teilfla-
chen wie folgt benannt:

- Die Teilflache (a) umfasst den Uberwiegend terrestrischen Flachenanteil und ist ca. 269 ha groR.
- Die Teilflache (b) umfasst die Wasserflache und ist ca. 8 ha groR.

Die Lage mit direktem Zugang zu seeschifftiefem Wasser und die Verbindung zum vorhandenen Seehafen
stellten bei der Festlegung des VR grundlegende Voraussetzungen dar. Weiterhin sind die sich aus den
Belangen des Naturschutzes ergebenden Raumwiderstdnde zu berlcksichtigen. Im westlichen Teil des VR
weicht die Abgrenzung zum Teil von der des Landschaftsschutzgebiets ab und greift in dieses ein. Begriindet
ist diese geplante Nutzung fir den Hafen darin, dass der Bereich noch in den 1980er Jahren als ,Kippe®
genutzt wurde, siehe topografische Karte von 1980. Zudem liegt in diesem Bereich der Chemiehafen (auf
der Sudseite). Der Bereich ist also gewerblich vorgepragt, so dass eine zumindest teilweise Beanspruchung
der zum Wasser orientierten Flachen gerechtfertigt und fir die Nutzung der neu zu schaffenden Liegeplatze
und die Funktionsfahigkeit des Hafengebietes dringend erforderlich ist. Im sidlichen und westlichen Bereich
grenzt das Vorranggebiet direkt an die Flachen des bestehenden Seehafens an.

Aktuelle Nutzung

Das Vorranggebiet umfasst im Bereich der Teilflache (a) Gberwiegend terrestrische Flachen und nur zu etwa
10 % marine Flachen des Breitlings, wahrend die Teilflache (b) vollstandig Wasserflachen des Breitlings
beansprucht.

Der Flachenanteil nérdlich der Peezer Bach-Niederung wird, von West nach Ost betrachtet, von einer Ge-
wasserflache am Ostufer des Breitlings, einem brackwasserbeeinflussten Réhricht, Spulfeld-Flachen,
(Feucht-)Griinland (im Einflussbereich des Schopfwerkes Stuthof) und Ackerflachen (auf Feldbldcken) ein-
genommen. Die Flachen stdlich des Peezer Baches umfassen eine Gewasserflache am Siidufer des Breit-
lings, eine Roéhrichtflache mit eingebettetem kiinstlich entstandenem Gewasser (Malbusen fir Schopfwerk
Peez), Siedlungsflachen der Ortslage Peez mit weitlaufigen halboffenen Bereichen mit strukturiertem Ge-
hélzbestand, (Feucht-)Griinland (z.T. im Einflussbereich des Schopfwerkes Peez) und Ackerflachen, die
Feldblécken zugeordnet sind.
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02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha

[ VR Seehafen Erweiterung Ost

il | Industrie und Gewerbe
5 =

Verkehrsanbindung

Das Vorranggebiet zeigt Defizite beziiglich der direkten Anbindung an das (iberregionale Verkehrsnetz.

Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Die BAB 19 (AS Rostock-Nord) liegt stdlich in ca. 4 km Entfernung und ist iber die
LandesstralRe L 22 zu erreichen (Ortsdurchfahrt Nienhagen und Hinrichshagen erforderlich).

- BundesstralRe: Die B 105 ist Gber die BAB 19 zu erreichen (ca. 6 km entfernt).

Schienennetz

Es ist keine Anbindung an das Schienennetz vorhanden. Diese ist potenziell iiber die Gleisanlagen der Be-
standsflachen des Hafens mdglich. Bei einer Anbindung ist der Waldbereich (GLB Heidenholz) zwischen
Bestands- und Erweiterungsflachen zu umfahren.

Schiffverkehr
Es besteht direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser.

4.3.2.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Gemal des Landesentwicklungsprogramms MV (2016) ist das Gebiet, aufbauend auf den
RREP MM/R 2011, flachenmaRig weiter auszuformen und mdglichst als Vorranggebiet fur
eine hafenaffine Nutzung festzulegen.
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Regionalplanung

Ein Flachenanteil von 142 ha (ca. 51,5 %) des derzeit in Festlegung befindlichen VR See-
hafen Erweiterung Ost wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorbehalts-
gebiet fiir Gewerbe und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 6). Die Ubereinstimmung
auf Teilflache (b) betragt 100 %, die auf Teilflache (a) ca. 50 %. Mit der Fortschreibung wird
eine Neueinstufung als Vorranggebiet vorgenommen.

Im Bereich sidlich des Peezer Bachs wurde der Flachenzuschnitt aus dem RREP MM/R
(2011) Gbernommen und nach Suden und Sudwesten erweitert. Auch nordostlich des Pee-
zer Baches wurde im Bereich des Breitlings der Flachenzuschnitt weitgehend beibehalten.
Im Verlauf nach Osten und Sidosten wurde die Flache dagegen vom Peezer Bach abge-
rickt, um so Eingriffe in die naturnahen Niedermoorbereiche zu vermeiden. Eine wesentli-
che Grundlage dieser Anpassung bildete eine aktuelle Darstellung des Niedermoorkdrpers
im Planungsbereich (s. Schutzgut Boden, erganzende Informationen aus Fachgutachten).

Legende

[] VR Seehafen Erweiterung Ost
0 05 1 | 777 VB Rostock-Seehafen Ost (RREP
—— kM L MMIR 2011)

Abbildung 6: Gegenliberstellung des Vorbehaltsgebiets Rostock-Seehafen Ost (RREP
MM/R, 2011) und des Vorranggebiets Seehafen Erweiterung Ost aus der
Fortschreibung des RREP RR (Stand: August 2025).

Der Regionale Planungsverband erstellte gemeinsam mit dem Wirtschaftsministerium
M-V, dem Seehafen Rostock und der Hansestadt Rostock in den Jahren 2014 — 2020 das
sogenannte ,Seehafengutachten®. In dem Gutachten wurde ein alternatives Layout mit
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vollstandiger Uberplanung der Niederung des Peezer Baches entworfen (vgl. Abbildung 7).
Es wurde Uberpruft, unter welchen Bedingungen eine Ausweisung der Hafenerweiterung
Ost als Vorranggebiet Gewerbe und Industrie moglich ist. Fur diese Flachenkulisse wurden
erhebliche Raumwiderstande insbesondere bei den Schutzgltern Tiere/Pflanzen, Boden
und Wasser herausgearbeitet. Da die Ubereinstimmung beider Layouts erheblich ist
(ca. 85 % der Teilflache (a) und 100 % der Teilflache (b)) bildet das Seehafengutachten
eine Grundlage fir die nachfolgende Prifung der Umweltauswirkungen zum Vorranggebiet
Seehafen Erweiterung Ost.

Legende

[] VR Seehafen Erweiterung Ost
0 0,5 1 3 Hafenerweiterung Ost
—— km (Seehafengutachten, 2021)

Abbildung 7: Die im Seehafengutachten (2021) betrachtete Hafenerweiterung Ost zeigt
eine groffléchige Ubereinstimmung mit dem in Festlegung befindlichen Vor-
ranggebiet Seehafen Erweiterung Ost (RREP RR, August 2025).
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Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt ausschlieflich in der Hansestadt Rostock. Fir diese liegt ein wirk-
samer Flachennutzungsplan vor.

Name: FPlan Rostock, Hanse- und
Universitatsstadt rechtswirksamer Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender
Bauleitplan) der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock gemall § 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung sei-
ner Neubekanntmachung vom
21.11.2020 Nr. 0

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020

e e e el k)

Vorgesehene Flachennutzungen im [\ e i
VR (mit abnehmenden Flachenanteil), & 5 [=itpyy e
siehe Abbildung 8: = SCom i "

- Flachen fur Landwirtschaft

- Flachen far Ablagerung (im
Bereich der Spulfelder, Teilfla-

che (a) nordlich des Peezer  Appilgung 8: FNP HRO (2020) — Ausschnitt VR

Baches betreffend) .
- Sondergebiet Hafen, z.T. was- Seehafen Erweiterung Ost.

sergebundene Nutzung

Bebauungsplanung

Der nordlich des Peezer Bachs gelegene Bereich der Teilflache (a) wird nahezu vollstandig
vom Geltungsbereich des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 16.S0.41 ,Erholungsgebiet
Stuthof-Schnatermann® der Hansestadt Rostock (Urbebauungsplan seit dem 17.06.1998,
1. Anderung seit dem 30.10.2002 in Kraft) tiberlagert (siehe Abbildung 9). Mit dem Bebau-
ungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung im
besonderen Zusammenhang zu dem Anliegen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege getroffen werden. Gleichzeitig ist beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-Plans den
FNP im Parallelverfahren zu andern. Fur den Bereich soll ein Baugebiet fur die Nutzungs-
kategorie ,Sondergebiet Erholung“ nach § 10 BauGB ausgewiesen werden.
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Erholungsgebiet
Stuthof-Schnatermann
Nr._16.S0.41

Legende
[] VR Seehafen Erweiterung Ost
[ B-Plan rechtsverbindlich

kM

Abbildung 9: B-Plan im VR Seehafen Erweiterung Ost.

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprufung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Mal3stabsgrinden lediglich symbolhaft erfolgte. Die im Rahmen der Vor-
behaltsgebietsausweisung im RREP MM/R 2011 durchgeflihrte Umweltprifung fir Teile
des in Festlegung befindlichen Vorranggebietes wird nachfolgend aktualisiert.

Der B-Plan Nr. 16.S0.41 kann zur Abschichtung fir die Umweltprifung nicht herangezo-
gen werden, da dieser weder eine industrielle noch gewerbliche Nutzung vorsieht.

Malgeblich fir die vertiefte Umweltpriifung sind die Ergebnisse des Seehafengutachtens
fur die Flachenanteile des Vorranggebietes, die sich mit dem im Fachgutachten untersuch-
ten Layout der Hafenerweiterung Ost Uberlagern. Fir die damit nicht abgedeckten Berei-
che des Gebietes erfolgt die vertiefte Umweltpriifung anhand der in Kapitel 4.2 genannten
Datengrundlagen.

Darlber hinaus sind flr das gesamte Vorranggebiet die Umweltpriifungen zum Arten- und
europaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche
Bewertung (s. Anlage 3) aktuell durchzufihren.
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4.3.2.3 Aktueller Umweltzustand und Prifung der Umweltauswirkungen
02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Bebauung im AuRenbereich in Peez mit s. Anlage 3: YO
Einstufung der zum VR | einem noch bewohnten Wohnhaus (Fla- erhebliche Vorbelastung
néachstgelegenen Berei- | chen fir Landwirtschaft gem. FNP HRO) | qurch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | nordsstlich in mind. ca. 150 m Entfernung auf groBten Teil des VR;
maf FNP) liegt die Ortslage Stuthof (Mischgebiet, Uberschreitung an mafRgebli-
Sondergebiet Freizeit und Wochenend- chen Immissionsorten (meh-
hausgebiet) und stdlich in weniger als rere) um bis zu 9/22 dB(A)
100 m Entfernung die Ortslage Nienha- tags/nachts
gen (Wohnbauflache) geltende Immissionsricht-
werte sind bei weiterer Pla-
nung zwingend einzuhalten
verfiigbare Flachenschall-
leistungspegel 58/42 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags eingeschrankt
gewerblich und nachts nur
dann gewerblich nutzbar,
wenn durch geeignete
MaRBnahmen gewahrleistet
ist, dass das Wohnen nicht
zusitzlich eingeschrankt
wird
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschrankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- Teilflache (a): geringe Betroffenheit (< 1 %) UL
punkt- und Tourismus- | schwerpunktraum: Uberlagerung von des Schwerpunktraumes
entwicklungsraume 116,9 ha mit VR
(RREP MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiet Tou- Teilflache (a): nur sehr geringe Erhéhung ®
rismus (RREP RR Ent- Vorbehaltsgebiet in ca. 120 m Entfernung vorhandener Immissionsbe-
wurf Januar 2024) nordéstlich bzw. ca. 270 m nérdlich lastungen
Bereiche mit sehr guter | Teilflache (a): nur sehr geringe Erhéhung ®
und guter naturraumli- | Bereich mit sehr guter Eignung ca. 130 m | vorhandener Immissionsbe-
cher Eignung flr das nérdlich lastungen
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | Teilflache (a): Schallauswirkungen: Erh6- L L
gender oder besonde- | Berejch besonderer Bedeutung Uberlage- | ung der Larmbelastung
rer Bedeutung fur die rung von 155,2 ha mit VR
Erholung (GLRP MM/R,
Textkarte 13) Teilflache (b):
in ca. 80 m Entfernung norddstlich
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Touristische Infrastruktur| nicht vorhanden nicht betroffen Y
Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L4
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen °
Erholungswald Waldgebiet ,Rostocker Heide® in ca. Erhéhung vorhandener Im- L L
300 m Entfernung sowie Ostlich des VR missionsbelastungen
unmittelbar an der L 22
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- Teilflache (a): Uberbauung eines Anteils
biet LSG Peezer Bach Uberlagerung von 25,6 | Von ca. 16 % des LSG; Aus- (LT
ha nahmeantrag erforderlich;
Vermeidung wegen Betrof-
fenheit von Flachen im Be-
reich Anbindung Breitling
und Verbindung sdl./nrdl.
Peezer Bach nicht mdéglich
LSG Rostocker Heide in ca. 280 m Ent- sehr geringe Erhohung der ®
fernung nordlich Immissionsbelastung im LSG
Teilflache (b): . ) °®
LSG Peezer Bach in ca. 140 m Entfer- ls,ehr.ge.rlngg I?rh?hung dEéG
nung nérdlich mmissionsbelastung im
Vorrang- und Vorbe- Teilflache (a): groB¥flachig betroffen, erheb- 00(o)
haltsgebiete Kisten- Uberlagerung mit Vorbehaltsgebiet auf liche Auswirkungen durch
und Hochwasserschutz | 174 8 ha (groRe Teile des VR im Miin- hochwassersichere Planun-
(potenziell hochwasser- | qungsbereich des Peezer Bach und an- gen vermeidbar
gefahrdete Raume, grenzend)
RREP MM/R 2011 e . .
/R2011) Teilflache (b): geringe Betroffenheit, Aus-
Uberlagerung mit Vorbehaltsgebiet auf wirkungen durch hochwas- o(®)
0,6 ha sersichere Planungen ver-
meidbar
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- Teilflache (a): potenziell betroffen, erhebli- 00(0)
tungsrdume hoher Kiistengebiet Uberlagerung von 55,3 ha | che Auswirkungen durch
Wahrscheinlichkeit mit VR hochwassersichere Planun-
(Umweltkarten MV, gen vermeidbar
LUNG) Teilflache (b):
Kiistengebiet Uberlagerung von 0,4 ha
mit VR

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des Seehafengutachtens fanden auch schalltechnischen Untersuchungen (zu den seinerzeit
relevanten Layouts) statt. Die Ergebnisse wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage 3) auf
ihre Ubertragbarkeit gepruft und soweit moglich bei der zusammenfassenden Bewertung bericksichtigt.

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Innerhalb des VR befindet sich noch eine Doppelhaushalfte der ehemaligen Ortslage Peez. AuRerhalb des VR an-
grenzend liegen die Ortschaften Nienhagen und Stuthof. Diese Flachen sind im Hinblick auf die Wohn- und Wohn-
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UmweltPlan

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost

277 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

umfeldfunktion von besonderer Bedeutung beziiglich des Schutzgutes Mensch. Die Rostocker Heide mit dem
Schnatermann/ der Reiterhof Stuthof stellen Naherholungsgebiete regionaler/lokaler Bedeutung dar.

Die Auswirkungen umfassen die direkte Inanspruchnahme eines derzeit genutzten Wohnstandortes in Peez. Gemaf
Seehafengutachten wird dieser Konflikt als privatrechtlich I6sbar bewertet. Darliber hinaus entstehen indirekte Aus-
wirkungen auf benachbarte und aktuell fir Wohnen und zur Erholung genutzte Flachen (Bereiche Stuthof, Nienhagen).
Im Rahmen der weiteren Planungen missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte eingehalten werden (s.
Anlage 3 sowie vorhandene B-Plane). Die Moglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen der geplanten
Erweiterungen des gewerblichen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Pla-
nungsebenen umgesetzt werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete
Europaische Vogel- nachstgelegenes VSG DE 2137-401 nicht betroffen (s. Anlage 2) ®
schutzgebiete (VSG) ~Warnowtal, Sternberger Seen und Milde-
nitz* > 5 km entfernt
Gebiete gemeinschaftli- | nachstgelegenes GGB DE 1739-304 nicht direkt betroffen 00(o)
cher Bedeutung (GGB) | ,Walder und Moore der Rostocker Heide* | grhebliche Beeintrachtigun-
VSGin ca. _C_’:OO m/ca. 1.260 m Entfer- gen fur mehrere LRT nicht
nung (Teilflachen a/b) auszuschlieRen, aber durch
Schadensbegrenzungsmalf3-
nahmen vermeidbar (s. An-
lage 2)
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- Teilflaiche (a): Uberbauung eines Anteils
biete (LSG) LSG Peezer Bach Uberlagerung von 25,6 | Von ca. 16 % des LSG; Aus- (L L
ha nahmeantrag erforderlich;
Vermeidung wegen Betrof-
fenheit von Flachen im Be-
reich Anbindung Breitling
und Verbindung sdl./nrdl.
Peezer Bach nicht mdéglich
LSG Rostocker Heide in ca. 280 m Ent- | sehr geringe ErhShung der ¢
fernung nordlich Immissionsbelastung im LSG
ilfla (b): . .
Teilfiéiche (b ) sehr geringe Erhéhung der o
LSG Peezer Bach in ca. 140 m Entfer- Immissionsbelastung im LSG
nung nordlich
Weitere Schutzgebiete: | Teilflache (a): sehr geringe Erhéhung der ®
Naturpark, GLB, FND GLB Heidenholz stidlich angrenzend Immissionsbelastung im GLB
Vorbehalts-/Vorrangge- | Teilflache (a): sehr geringe randliche Be- o0
biete Naturschutz und | \/orhehaltsgebiet Naturschutz und Land- | troffenheit (<< 1 % der Ge-
Landschaftspflege schaftspflege Uberlagerung von 1,4 ha samtflache des VB)
(RREP MM/R 2011) mit VR
Vorbehalts-/Vorrangge- | nicht vorhanden nicht betroffen L4
biete Naturschutz und
Landschaftspflege
(LEP MV 2016)
Artenschutz
Schutzwirdigkeit Arten | Teilflache (a): Teilbereich a L1 J
und Lebensraume
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02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
(GLRP MM/R Textkarte | Uberlagerung von ca. 1,3 ha mit dem VR | Geringe Betroffenheit auf
3) sehr kleinem Flachenanteil
des Lebensraums (< 1 %)
Teilfliche (b): nicht vorhanden Teilflache (b): nicht betroffen [ 1 J
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorbehalts- und Vor- nicht vorhanden nicht betroffen ®
ranggebiet Freiraum-
schutz (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
FFH-Anhang-I1V-Arten potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
(s. Anlage 1) mend:
Fledermause im Bereich Feuchtbiotope Beseitigung von Quartieren, coe

(Schilfbestande, Nasswiesen und Was-
serflachen als Jagdhabitate) und von Ge-
bauden (Gebaudequartiere)

Amphibien im Bereich der Kleingewasser
(und umgebender landwirtschaftlicher
Flachen)

Reptilien (im Bereich der Spiilfelder)

Storung in Teillebensraumen

Beseitigung von Lebensrau-
men

Beseitigung von Lebensrau-
men

Fir die genannten Artengruppen sind Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen
zu planen. Fur Amphibien (und ggf. auch Fledermause und/oder Reptilien) sind voraus-
sichtlich bzw. ggf. Ausnahmen zu beantragen und FCS-Mafinahmen zu planen.

Europaische Vogelar-
ten (s. Anlage 1)

potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
mend:

Feuchtgriinland-, Offenland-, Heide- und
Trockenrasenarten sowie Rastvogel
Arten der Gewasser und Verlandungszo-

nen, Arten der Gewasser- und Verlan-
dungszonen

Waldarten, GroRRvogelarten, Koloniebri-
ter

Beseitigung von Brutplatzen,
Stdrung in Teillebensrdumen

Beseitigung von Brutplatzen,
Storung in Teillebensraumen

ggf. Stérungen

o0 (o)

Fir alle genannten Gilden sind Vermeidungsmafinahmen und fir die meisten (auf3er
Wald- und GrofRRvogelarten sowie Koloniebritern) auch CEF-MalRnahmen zu planen. Fur
die Gilden der Feuchtgriinland-, Offenland-, Heide- und Trockenrasenarten und ggf. der
Rastvégel sind ggf. Ausnahmen zu beantragen und FCS-MalRnahmen zu planen.

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- | Das VR setzt sich zusammen aus Acker- | groRflachige Uberbauung oo
typenkartierung und Grinlandflachen, den Spiilfeldern, der beschrieben Biotopstruk-
offener Wasserflache sowie den Uferbe- turen und Verlust der Le-
reichen des Breitlings, einer Reihe von bensraume fir Pflanzen und
Kleingewassern, Feldgeholzen und Tiere.
Baumgruppen sowie Biotopstrukturen im
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UmweltPlan

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Randbereich der Niederung des Peezer
Bachs. (1 J
angrenzend: Peezer Bach mit Niede- Emissionswirkungen in an-
rungsbereich einschl. zahlreicher ge- grenzende hochwertige Be-
schutzter Biotope reiche
Gesetzlich geschitzte | Teilflache (a): vollstéandige Uberbauung der 00
Biotope (Umweltkarten | gg1zbecinflusste Réhrichtbestande nord- beschrieben Biotopstruktu-
MV, LUNG, 2015) dstl. Miindung Peezer Bach; gestérte ren, Ausnahmeprifungen
Salzwiesen nordlich des Bachs nach § 20 Abs. 3 _
h B Feldaehsl d NatSchAG M-V erforderlich;
Ele' rere Baumgruppen, te %e b(') zte un Vermeidung aufgrund der
eingewasser im gesamten Gebie Lage Biotope nur sehr einge-
zahlreiche geschutzte Biotope in unmit- schrankt bzw. nicht (Teilfl4-
telbarer Umgebung des VR (insb. Peezer | che (b) méglich
Bach Niederung)
Teilflache (b):
Flachwasserzone der Boddenbereiche
Biotopverbund im en- Uberlagerung von 1,4 ha mit dem VR Keine direkte Betroffenheit; L L
geren Sinne (Stand: Peezer Bach (stidlicher Verlauf, an Teil- | Storungen durch Emissionen
2013) flache (a) angrenzend) und Rostocker maglich
Heide (ca. 300 m entfernt) zéhlen zum
engeren Biotopverbund
Waldbereiche (Forst- Uberlagerung ca. 2 ha (2 kleine Bereiche | kleinflichige Uberbauung, o(o)
grundkarte MV, im westl. Teil, nrdl. Und sdl. Des Peezer durch Flachenanpas-
12/2024) Bachs sung/Freiflachengestaltung
ggf. minder- oder vermeidbar
Moore Teilflache (a): s. Schutzgut Boden oo
Teilflache (b): s. Schutzgut Boden ()
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L4
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011) im VR
Kompensationsflachen | Teilflache (a):
(HRO, Stand: mehrere Kompensationsflachen, insbes. | Uberbauung (bei Uberbau- (LT
01.03.2019) fir Bebauungsplan 16.50.40 2. And. ung zuséatzliche, an urspr.
"Guterverkehrszentrum M-V am Standort | MaRnahmenziel ausgerich-
Rostock" und Norderweiterung Pier Ill so- | tete Kompensation erforder-
wie Bebauungsplan 16.S0.41 Erholungs- | lich)
gebiet Stuthof-Schnatermann mit 1. An-
derung im VR vorhanden
Kompensations- und nicht vorhanden nicht betroffen L4
Okokontenverzeichnis
M-V

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des Seehafengutachtens fanden auch Kartierungen von Brut- und Rastvégeln statt. Der un-
tersuchte Bereich ging Giber das hier auszuweisende VR hinaus. Die erhobenen Daten wurden im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Vorpriifung (s. Anlage 1) bericksichtigt.

Zusammenfassung Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Das VR wird durch Acker- und Grunlandflachen, Spiilfelder, offenen Wasserflachen sowie Uferbereichen des Breit-
lings, einer Reihe von nach §§ 19, 20 NatSchAG M-V geschitzten Kleingewassern, Feldgehdlzen und Baumgruppen
sowie Biotopstrukturen im Randbereich der Niederung des Peezer Bachs gepragt. Insbesondere die Gewasser- und
Geholzbiotope aber auch Offenlandbereiche bilden Lebensraume fiir geschiitzte und/oder geféahrdete Tierarten. Aber
auch die Offenlandberieche einschl. der Spllfelder bilden z.T. wertvolle Lebensraume, insb. fir Brutvogel.

Die Auswirkungen der Planung auf Biotope werden als kompensierbar bewertet, wobei ein sehr groRer Kompensati-
onsbedarf entsteht. Fur zu beseitigende geschitzte Biotope sind Ausnahmen vom Biotopschutz erforderlich. Die
Auswirkungen auf streng geschitzte Arten sind nach Anhang IV sowie auf europaische Vogelarten sind sehr hoch
und betreffen zahlreiche Arten und Artengruppen. Aufgrund des groRRen Eingriffsumfangs entsteht ein sehr hoher
Aufwand fur die Planung von Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen. Fir einige Arten der Gruppen der Amphibien (und
ggf. auch Fledermause und/oder Reptilien) sowie der Gilden der Offenland-, Heide- und Trockenrasenarte, Feucht-
grunlandarten und ggf. der Rastvdgel sind voraussichtlich/ggf. Ausnahmen zu beantragen und FCS-MaRnahmen zu

planen (vgl. Anhang 1). Die Auswirkungen werden insgesamt mit sehr hoch bewertet.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und Teilflache (a): Teilflache (a): LA
héchster Schutzwlirdig- | pje Abgrenzung des VR erfolgte insbe- Relativ kleinflachige Uber-
keit (Bodenfunktionsbe- | sondere unter Beriicksichtigung von tief- | Pauung tiefgriindiger Moor-
wertung) griindigen Moorbdden (Bdden héchster ?F’d;“-ED'?Sri wurde auf das
) Schutzwiirdigkeit) und flachgriindigen ur dieé Errichtung eines
Moore (KBK2S, Lm Moorbdden (Béden hoher Schutzwiirdig- | neuen Schiffsanlegers unbe-
vl i LURIE i ich i dingt erforderlich MaR be-
sowie GLRP MMR eit). Daher befinden sich innerhalb des g \ -
Karte ) VR nur Kleinflachig Moorbéden nordwest- | 9renzt, dennoch sind diese
lich (héchste Schutzwiirdigkeit) und stid- | Auswirkungen als erheblich
westlich der Miindung des Peezer Bachs. | ZU bewerten.
Im Freihaltekorridor entlang des Peezer oo
Bachs, also angrenzend an das VR, sind Indirekte Auswirkungen
flachendeckend Béden hoher und héchs- | durch Emissionen oder Ent-
ter Schutzwurdigkeit vorhanden (s. Abbil- | wasserung ggf. méglich
dung unten in der Zeile ,Ergadnzende In-
formationen aus Fachgutachten®.
Teilflache (b): nicht betroffen Teilflache !b! nicht betroffen
Geschiitzte Geotope nicht vorhanden nicht betroffen
nach § 20 NatSchAG
im VR
Altlasten (Informationen | Nach Auskunft der unteren Bodenschutz- | Im Planungsverlauf sind wei- L L
vom AfRL Region behorde aus 01/2025 liegen fir die Flache | terfihrende Boden- und
Rostock) nach gegenwartigem Kenntnisstand keine | Grundwasseruntersuchun-
Anhaltspunkte vor, die einen Altlastenver- | gen erforderlich. Auswirkun-
dacht begriinden. Nichtsdestotrotz befin- | gen auf die Schutzguter Bo-
den sich innerhalb dieser Flache langjah- | den und Wasser sind bisher
rig industriell bzw. gewerblich genutzte nicht abschatzbar.
Gebiete (Olhafen, Spiilfelder, Kfz-Werk-
statt, landwirtschaftliche Betriebe, ehema-
liges Heizhaus des VEB Dingemittel-
werk), auf denen im Rahmen der jeweili-
gen Nutzung mit umweltrelevanten Stof-
fen umgegangen wurde. Weiterhin erfolg-
ten nutzungsbedingte Gelandeaufschut-
tungen, deren Zusammensetzungen stark
heterogen sind. Aus diesem Grund kann
grundsatzlich nicht sicher ausgeschlossen
werden, dass bei Tiefbauarbeiten deutlich
auffalliges Bodenmaterial bzw. belastetes
Grundwasser angetroffen wird.
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Rahmen der Untersuchungen zum ,Entwicklungskonzept Industrieregion Rostock” wurde durch die UmweltPlan
GmbH im Auftrag des Regionalen Planungsverbandes der Region Rostock u.a. eine Karte der Ausdehnung und
Machtigkeit des Niedermoorkorpers in der Niederung des Peezer Bachs erstellt (s. folgende Abbildung; Bearbeitung
2025, bisher unverdéffentlicht).

Legende
[ VR Seehafen Erweiterung Ost

Moorboéden (gem. KBK25)
[ flachgr. Kisteniberflutungsmoore

flachgr. Kistentiberflutungsmoore,
lehm- bzw. tonunterlagert

tiefgr. Kistentberflutungsmoore

Im Rahmen des Seehafengutachtens wurden auch umfangreiche Datenrecherchen zum Baugrund und zu im Ge-
biet anstehenden Béden durchgefiihrt. Danach handelt es sich bei den (auf3erhalb der Niedermoorbereiche) anste-
henden Bdden um anthropogene Aufschittungen im Bereich der Spiilfelder sowie Mischbdden aus Mutterboden
und Sand im Osten und Sidosten des Gebietes, die einen geringen naturschutzfachlichen Wert aufweisen.

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Im VR stehen Uberwiegend Bdden geringer Schutzwiirdigkeit an. Die besonders schutzwirdigen Bereiche wurden bei
der Abgrenzung des VR so weit wie mdglich ausgespart. Nur in den Randbereichen der Niederung des Peezer Baches
(nordwestlich und suddéstlich der Miindung), die aufgrund der planbedingten Notwendigkeit zur Schaffung neuer Lie-
geplatze zwingend (iberbaut werden miissen, kommt es zur Uberbauung tiefgriindiger (nérdlich) und flachgriindiger
(stdlich) Moorbdden. Diese Auswirkungen werden mit sehr hoch bewertet. Im gesamten sonstigen VR werden Béden
ohne besondere Schutzwiirdigkeit Gberbaut/Versiegelt. Aufgrund der Grof¥flachigkeit dieser Auswirkungen werden
diese (in Anlehnung an das Seehafengutachten) mit hoch bewertet.

Schutzgut Wasser

Gewasser und Wasserkorper

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L4
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
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UmweltPlan

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
FlieRgewasser (Um- Teilflachen (a) und (b): Inanspruchnahme von Was- 00
weltkarten MV, LUNG Unterwarnow/Breitling: Bewertung als er- | Serbereichen im Breitling so-
sowie WRRL, 3. Bewirt- | pepjich veranderter Wasserkdrper mit un- | Wie am Olhafen (Flache 2b)
schaftungsplan) befriedigendem 6kologischem Potenzial; | weitere Verschlechterung
chemische Bewertung: nicht gut des unbefriedigenden 6kolo-
Uberlagerung anteilig bei Teilflache (a) | 9ischen Potenzials hinsicht-
bzw. fast vollstandig bei Teilflache (b) lich biologischen und hydro-
morphologischer Qualitats-
komponenten; Ausnahme er-
forderlich
keine direkten Auswirkun- L4
Teilfliche (a) gen, indirekte Auswirkungen
Peezer Bach: schlechter Zustand auf- durcr,\wﬂE[gn|SS|9nlgnh|m gerin-
grund des unbefriedigenden 6kologi- 96” al>e mogiic ;
schen Potenzials und des schlechten Uberbauung der (fur den L L
chemischen Zustands Wasserhaushalt) wenig be-
mehrere Kleingewasser und Graben bzw. dKTzu_tsame"n Graben.unEd -
Grabenabschnitte innerhalb des VR so- elngekwasser. sowie Emissi-
wie in angrenzenden Bereichen onswirkungen in angren-
zende Gewasser
Kistengewasser (Um- | s. letzte Zeile: Unterwarnow s. letzte Zeile: Unterwarnow 00
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
Schutzfunktion der Teilflache (a): Auswirkungen bei Bautatig- e0(o)
Deckschichten (Um- iberwiegend hoher Schutz mit Bede- keit im Bereich gering be-
weltkarten MV, LUNG) ckung GWL > 10 m GWL; Uberlagerung deckter GWL mogllph; MafR-
von 152 ha (ca. 57 %) mit VR L‘ahlmin zur Vef:“e'dut‘?( er-
groRerer Anteil geringer Schutz; GWL un- ggg gnﬁrtggpwm‘:éﬁu;ggligrr:-
bedeckt/mit geringer Bedeckung < 5 m: .
Uberlagerung von 93,3 ha (34,7 %) mit VR und bei Bedarf anzuwenden
sehr geringer Anteil mittlerer Schutz mit
Bedeckung 5 - 10 m; Uberlagerung von
4,2 ha (1,6 %) mit VR;
fir Rest der TF kein GWL/Bedeckungs-
grad ausgewiesen
Teilflache (b):
geringer Schutz mit geringer Bedeckung
< 5 m; Uberlagerung von 1,5 ha mit VR;
fir Rest der TF kein GWL/Bedeckungs-
grad ausgewiesen
Grundwasserkorper WP_WA 9 16 ,Warnow*“ (das VR fast Auswirkungen moglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | vollstandig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
0 Auswirk h techni-
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den uswirkungen durch techni
i titati Zustand in Zukunft sche MalRnahmen oder ggf.
gur?nhlquan itativen Zustand in Zukunft zu | A4 4eor Bebauung vermeid-
verfehlen bar
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02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Grundwasserabhan- Niederungsbereiche des Peezer Baches nur geringe, anteilige Uber- L
gige Landokosysteme und teilweise Uferbereiche des Breitlings, | bauung der grundwasserab-
gem. WRRL jeweils uberwiegend aulerhalb des hangigen Okosysteme

VR/daran angrenzend; nur anteilig inner-

halb

Schutzgebiete

Kisten- und Gewasser- | Teilflache (a): in bisher unverbauten Berei- oo
schutzstreifen (Umwelt- | (jheriagerung mit VR auf 25,4 ha chen des Breitlings direkt be-
karten MV, LUNG) troffen

Teilflache (b):

Uberlagerung mit VR auf 7,2 ha

Schutzzonen | und Il von| im VR nicht vorhanden keine ®
Trinkwasserschutzgebie-
ten (VR Trinkwasser)

Schutzzone lll von im VR nicht vorhanden keine ®
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwasser)

Vorbehalt Trinkwasser- | im VR nicht vorhanden keine ®
sicherung (LEP MV
2016)

Sicherung naturlicher im VR nicht vorhanden keine ®
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des Seehafengutachtens wurde im Jahr 2015 auch ein Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie
erarbeitet, dem wiederum die seinerzeit aktuelle Bewirtschaftungsvorplanung zu Grunde lag. Die Ergebnisse des
Fachbeitrags (erhebliche Auswirkungen auf den Wasserkdrper, insb. biologische und hydromorphologische Qualitats-
komponenten) wurden bei der aktuellen Beschreibung des VR beriicksichtigt und im Falle von abweichenden Layouts
angepasst bzw. interpretiert.

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Der Bestand wird durch den Breitling als Teil der Unterwarnow und den Peezer Bach (zu grof3en Teilen auf3erhalb
des VR bzw. dieses teilend. Fir beide Gewasser liegt eine Berichtspflicht nach EU-WRRL vor. Darliber hinaus sind
im VR zahlreiche Kleingewasser und Graben mit einer relativ geringen Bedeutung fiir den Wasserhaushalt des Ge-
bietes. Auch fiir den im VR flachig anstehenden Grundwasserkorper liegt eine Berichtspflicht vor (geschiitzte Grund-
wasserkorper mit relativ grofen Flurabstanden im Osten, ungeschiitzte Grundwasserkdrper mit sehr geringen Flur-
absténden im Westen).

Die Auswirkungen auf den Breitling/Unterwarnow werden insgesamt mit sehr hoch bewertet, da es planungsbedingt
zur Inanspruchnahme von Wasserflachen von ca. 37 ha (davon ca. 8,5 ha fur Flache 2b) sowie von bisher unverbauten
Uferbereichen auf einer Lange von ca. 1.300 m (davon ca. 500 m fir Flache 2b) entlang des Westufers der Warnow
und damit einhergehend zu einer weiteren Verschlechterung mehrerer Qualitdtskomponenten kommt. Es wird eine
Ausnahme nach EU-WRRL erforderlich. Uberbaut wird durch beide Teilflichen ebenfalls ein groRerer Anteil des
Kustengewasserschutzstreifens.

Die Auswirkungen auf den Peezer Bach sind als relativ gering zu bewerten.

Aufgrund der generell groRflachigen Uberbauung grundwassernaher, ungeschiitzter Grundwasserbereiche, werden
die Auswirkungen auf das Grundwasser mit hoch bewertet (im Bereich der bisherigen, abgedichteten Spiilfelder un-
erheblich).

Schutzgut Klima und Luft

Moore siehe Schutzgut Boden 00
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UmweltPlan

02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Laub- und Laubmisch- Heidenholz sudlich angrenzend sehr geringe Erhéhung der ®
wald Immissionsbelastung im GLB
Anteil von unversiegel- | fast vollstdndig unversiegelte Flache im Verstarkung der vorhanden oo
ten Flachen im VR VR (auBer Spllfelder, abgedichtet) kleinklimatischen Auswirkun-

gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | Ostlich: z.T. unmittelbar an das VR an- planungsbedingte Verstar- L L
zu bestehenden Emis- grenzend Landesstralle L 22 (Bader- kung aller vorhandenen
sionsquellen (Larm, stralle zwischen Rostock und Graal-Mi- Emissionen; genaues Maf}
Staub, Schadstoffe) ritz), durch das VR verlauft von Nienha- erst im Zuge von Baurechts-
gen nach Peez der Peezer Weg, weitere | verfahren ermittelbar; gel-
Wege innerhalb des Vorranggebiets die- | tende Grenz- und/oder Ori-
nen der ErschlieRung der Windenergie- entierungswerte sind ver-
anlagen und der beiden Richtfeuer pflichtend einzuhalten
Weitere Vorbelastungen: mehrere Wind-
energieanlagen und die Flachen der
Spilfelder sowie siidlich und westlich an-
grenzend die Flachen des Seehafens
Rostock (Flussiggut- und Diingemittelter-
minal), aus denen sich Geruchsbelastun-
gen ergeben

Klimaschutzwald ein kleiner Flachenanteil von ca. 2 ha im kleinflachige Uberbauung kli- o(®)
VR (noérdlich sowie sudlich des Peezer matisch wirksamer Flachen,
Bachs im westlichen Bereich der Teilfla- durch Flachenanpas-
che (a) sung/Freiflachengestaltung

ggf. minder- oder vermeidbar

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020:
- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen
- Flachen mit sehr hoher Kaltluftproduktionsrate befindet sich im gesamten &stlichen Gebiet des VR
- im westlichen Teil des VR haben die Griin- und Freiflachen eine sehr hohe Bedeutung als klimatischer Aus-

gleichsraum

- sehr hohe (> 310 m%/s) und hohe (>215 und < 310 m¥%s) Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflaichen im VR
(v.a. im Westen des VR)

- Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde im VR aus 6stlicher Richtung
keine bioklimatische Belastung

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Der Niederungsbereich des Peezer Baches (Anteilig im VR) und der Breitling ibernehmen als wichtige Frisch- und
Kaltluftproduzenten sowie als Kaltluftsammelgebiete wichtige klimatische Funktionen und besitzen eine besondere
Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft. Dies gilt auch fur die in der Umgebung befindlichen Waldflachen
der Rostocker Heide. Eine besondere klimatische Bedeutung als CO2-Senke weisen darliber hinaus die Moorbdden
in der Bachniederung (Uberwiegend auf3erhalb des VR) auf.

Aufgrund des Verlustes klimatisch aktiver, z.T. hochwertiger Flachen (insb. Niederung des Peezer Baches und am
Breitling), der planungsbedingten Erhéhung der Schadstoffemissionen im Gebiet sowie der Freisetzung von Kohlen-
stoff (durch anteilige Uberbauung von Niedermoorbéden) und der damit einhergehenden Erhéhung der CO2-Konzent-
ration werden die Auswirkungen auch unter Berticksichtigung der im Umfeld weiterhin vorhandenen grofRflachigen
klimatischen Ausgleichsflachen insgesamt mit hoch bewertet (in Anlehnung an Seehafengutachten).
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02 | VR Seehafen Erweiterung Ost 277 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzwiirdigkeit des Breitling: sehr hoch anteilige, kleinflachige Uber- oo
Landschaftsbildes: bauung des Breitlings
Raume mit hohem und | 5ie anderen Flichen des VR mit mittlerer | groRflachige Uberbauung (T Y
sehr hohem Land- bis hoher Schutzwiirdigkeit der offenen Niederungsland-
schaftsbildpotential schaft am Peezer Bach
Naturparke, LSG, GLB, | LSG Peezer Bach teilweise im Gebiet Uberbauung von ca. 16 % 00
Alleen (ca. 16 % der Schutzgebietsflache) der LSG-Flache, Erhéhung

der Larmbelastung im ge-

samten LSG
Strukturierende Land- alle Gehdlzflachen (linear und flachen- Uberbauung 000
schaftselemente im VR | haft)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaftsbild

Das VR ist durch Landwirtschaft und Spulfelder anthropogen gepragt. Ebenso bestehen insbesondere westlich des
VR Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Seehafen Rostock. Landschaftsbildpragend wirken die Ufer-
bereiche des Breitlings und die gesamte Niederung des Peezer Baches sowie aulerhalb des VR das Wald-gebiet
Rostocker Heide.

Der planbedingte Verlust von Flachwasser- und Uferbereichen des Breitlings flihrt zu den erheblichsten Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. DarUber hinaus werden im gesamten VR punktuell landschaftsbildpragende Elemente
(Baumreihen, Baumgruppen, Gehdlzflachen) tGberbaut. In Verbindung mit der GroRflachigkeit der Auswirkungen und
in Anlehnung an die Bewertung des Seehafengutachtens werden die Auswirkungen mit hoch bewertet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden keine ®
Bodendenkmale RREP 2011: keine Alle gemafs LAKD 2015 vor- L L
Seehafengutachten (Bezug Stellung- handenen Bodendenkmale

nahme LAKD 2015): 9 Bodendenkmale | Waren nach vorheriger Pros-

Abweichung kann durch unterschiedli- pektion als tberbaubar ein-

. ) . gestuft. Insofern ist der
chen Flachenzuschnitt entstanden sein. Raumwiderstand gering.

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
s.0., Stellungnahme LAKD 2015

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Als Kultur- und Sachgiiter sind im VR tatsachliche und vermutete Bodendenkmale bekannt. Alle bekannten Boden-
denkmale sind nach vorheriger Prospektion iberbaubar. Die Auswirkungen werden in Anlehnung an die Bewertung
des Seehafengutachtens mit mittel bewertet.
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4.3.2.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt im Siidwesten unmittelbar an den Seehafen Rostock an. Es ist von vielfaltigen kumulativen
Wirkungen auszugehen (Versiegelung, Larm, Geruch, Verkehrserzeugung u.a.).

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Mit der Realisierung des geplanten VR entstehen sehr hohe Umweltauswirkungen, die insbesondere Schutzgiter
Mensch und Wasser, aber auch Tiere/Pflanzen Boden, Klima und Landschaft umfassen.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnbereiche (Stuthof und Nienha-
gen). Diese Auswirkungen sind durch Schallkontingentierungen oder andere schallmindernde MalRnahmen minderbar
(s. Prognose zur Nutzbarkeit).

Fir das Schutzgut Pflanzen entstehen erhebliche Auswirkungen durch die Uberbauung von naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRnahmen fiir bereits erfolgte Eingriffe (u.a. Guterverkehrszentrum, B-Plan Shnatermann) sowie
zahlreicher geschiitzter Biotope (u.a. salzwasserbeeinflusste Réhrichte). Soweit bei punktuellen Auswirkungen nicht
vermeidbar, werden ggf. Ausnahmeprifungen nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V erforderlich.

Fiir das Schutzgut Tiere sind erhebliche Auswirkungen auf mehrere Artengruppen zu erwarten. Uberwiegend sind die
Konflikte mittels Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen vermeidbar. Fir einige Brutvogelarten kdnnen aber Verbotstat-
bestanden entstehen (voraussichtlich Ausnahmepriifung(en) gemag § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen durch die Inanspruchnahme von Teilflachen der Un-
terwarnow (unverbaute Uferbereiche sowie Flachwasserzonen) mit erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Anfor-
derungen der Wasserrahmenrichtlinie. Hier wird voraussichtlich eine Ausnahmeprifung nach § 31 Abs. 2 WHG erfor-
derlich.

Fir die Schutzglter Boden Klima ergeben sich erhebliche Auswirkungen durch die Inanspruchnahme und Zerstérung
von Niedermoorbdden; einschl. der resultierenden Folgewirkungen wie der Freisetzung von Kohlenstoff (durch ange-
passtes Layout zwar wesentlich gemindert, dennoch erheblich).

Das Schutzgut Landschaft ist durch Inanspruchnahme von gréReren Teilflachen des LSG Peezer Bach ((Ausnahme-
oder Befreiungsantrag notwendig) sowie die erhebliche Veranderung des Landschaftscharakters einschlieRlich der
Inanspruchnahme sehr hochwertiger Landschaftsbildstrukturen betroffen.

Prognose zur Nutzbarkeit

Eine grundsatzliche Nutzbarkeit der Flache ist mdglich. Der Bereich des Peezer Bachs mit seinem Niederungsbereich
ist vom Vorranggebiet ausgenommen. Unter der Voraussetzung, dass die Durchlassigkeit des in diesem Bereich vor-
handenen Moorkdrpers erhalten bleibt — so diirfen keine dichten Spundwéande zu den angrenzenden Bereichen ge-
setzt werden — steht einer Nutzung der sudlich und nérdlich an den Peezer Bach angrenzenden Bereiche nichts
entgegen. Der Infrastrukturkorridor zwischen dem bestehenden Seehafengelande und dem Erweiterungsgebiet Ost
nordlich des Peezer Bachs ist ebenfalls wasserdurchldssig, also auf Stiitzen zu errichten, damit die Verbindung und
Durchlassigkeit zum Bereich Nienhagener Koppel 6stlich der L 22 gegeben bleibt.

Aufgrund der erheblichen schalltechnischen Auswirkungen der Planungen wird nur eine eingeschrankte Nutzbarkeit
maoglich sein. Bei vollstdndiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags eingeschrankt gewerblich und nachts
nur dann gewerblich nutzbar, wenn durch geeignete MalRnahmen gewahrleistet ist, dass das Wohnen nicht zusatzlich
eingeschrankt wird. Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen
nachgelagerter Planungsphasen kann diese Nutzungsbeschrankungen minimieren (s. Anlage 3).

Alle anderen Konflikte sind voraussichtlich planerisch Uberwindbar, bedirfen aber hinsichtlich des Schutzguts Pflan-
zen/Tiere eines sehr hohen Kompensationsaufwandes. Hier sind im Rahmen der weiteren Planung kleinere Flachen-
einschrankungen im Bereich geschiitzter Biotope und/oder vorhandener Kompensationsmafinahmen und deren Ein-
beziehung in die Freiflachengestaltung zu prifen.
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4.3.3 VR Seehafen Erweiterung Siid, Nr. 03

4.3.3.1 Gebietscharakteristik

03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet ,Seehafen Erweiterung Sid“ befindet sich stdlich des Seehafens im unmittelbaren Anschluss an
die Bestandsflachen des Seehafens und beinhaltet drei ausschlie3lich terrestrische Teilflachen.

- Die Teilflache (a) befindet sich zwischen den Gleisanlagen sudlich des Autoterminals und der A 19 bzw. der
Anschlussstelle ,Rostock Uberseehafen“ und hat eine Flache von ca. 10 ha.

- Die Teilflaiche (b) liegt sudlich der Teilflache (a) zwischen der A 19, Krummendorf und den Gleisen der Ha-
fenbahn und umfasst eine Flache von ca. 22 ha.

- Die Teilflache (c) ist zwischen dem Gelande des Steinkohlekraftwerks Rostock, dem Gelande der Vattenfall
Europe New Energy Ecopower GmbH und dem Nordrand des Swienskuhlenwaldes verortet und ist ca. 18
ha grof3.

Aktuelle Nutzung

Die Teilflache (a) wird von ruderalen Staudenfluren, Gebiischen und Gehdlzen (v.a. Baumweiden) gepragt. Auf der
Teilflache (b) haben sich in der nérdlichen Halfte ebenfalls ruderale Staudenfluren, Gebische und Gehdlze aus Bau-
men etabliert; des Weiteren gehdrt ein aufgelassenes Einzelgehéft zum Bestand. In der sidlichen Halfte ist Gberwie-
gend Ackernutzung zu finden, daneben gibt es Griinlandflachen, z.T. mit Streuobstnutzung, einen Feuchtbereich mit
offenen Wasserflachen, Schilfréhricht und (Feucht-) Gehdlzen sowie eine Gewerbeflache (Autoverwertung). Der Be-
stand der Teilflache (c) wird Gberwiegend von extensivem Griinland gebildet, das von Hecken und dem nérdlichen
Waldrand der Swienskuhlen begrenzt und von einer Hecke, von Einzelbdumen und kleineren Gehdlzen sowie von
einigen Kleingewassern und einem Graben strukturiert wird.

X \ Legende
L N [] VR Seehafen Erweiterung Siid
%! || Industrie und Gewerbe
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.
Uberregionales StraRennetz
- Bundesautobahn: A 19 (AS Rostock-Uberseehafen) unmittelbar an Teilflichen (a) und (b) angrenzend

- BundesstraRe: B 105 ist fiir die Teilfldchen (a) und (b) iiber die A 19 (AS Rostock-Uberseehafen) zu erreichen. Damit
besteht Gber den Warnowtunnel eine Direktverbindung zu Gebieten westlich der Unterwarnow.

Schienennetz

Fir die Teilflachen (a) und (b) besteht aufgrund der unmittelbaren Lage an den Gleisanlagen eine Anbindung an das
Uberregionale Schienennetz. Die Teilfliche (c) hingegen ist nicht an das Schienennetz der Hafenbahn angeschlossen.

Schiffverkehr
Uber das Vorranggebiet Seehafen Bestand besteht Zugang zu seeschifftiefem Wasser.

4.3.3.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet im Rahmen der Flachenvorsorge fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landes-
weiter Bedeutung nicht aufgefuhrt.

Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) weder als Vorrang- noch als Vorbehaltsgebiet
fur Gewerbe und Industrie festgelegt.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt in der Hansestadt Rostock. Fir diese liegt ein wirksamer Flachen-

nutzungsplan vor.

Name: FPlan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt rechtswirksamer Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) der Hanse- und Uni-

versitatsstadt Rostock gemal § 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020 Nr. 0

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020

Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 10:
- Teilflache (a): Naturnahe Grunflache >>> Flache fur Bahnverkehr/Bahnanlagen
- Teilflache (b): Flache fur Landwirtschaft >>> Naturnahe Grunflache

- Teilflache (c): Flache fur Versorgungsanlage (Elektrizitat), Naturnahe Grunflache,
Sondergebiet Hafen

34209-01, Rev.-Nr. 01 63/289



Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

Abbildung 10: FNP HRO (2020) - Ausschnitt VR Seehafen Erweiterung Siid.

Bebauungsplanung

Fir das Vorranggebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

Moglichkeiten der Abschichtung

Da auf keiner Planungsebene Umweltprifungen flr das Vorranggebiet oder zugehdrige
Teilflachen erfolgten, wird die vertiefte Umweltprifung vollumfanglich mit dem nachfolgen-
den Steckbrief durchgefuhrt.
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4.3.3.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Gewerbebetrieb mit Wohnung des Eigen- | s. Anlage 3: o0 (0)
Einstufung der zum VR | timers auf der Teilflache (b) (Aufienbe- erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | reich, Flache fir Landwirtschaft im FNP durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | HRO) auf groRten Teil des VR;
maf FNP) Uberschreitung am maRgeb-
Krummendorf (Mischgebiet) an Teilflache | lichen Immissionsort Olden-
(b) angrenzend und ca. 300 m siidlich dorfer Str. 15 um bis zu 5/20
der Teilflache (a); BAB 19 liegt zwischen | dB(A) tags/nachts
der Ortslage und Teilflache (a) geltende Immissionsricht-
werte sind bei weiterer Pla-
Hinrichsdorf (Wohnbauflache) ca. 1,2 km | MUn9 2wingend einzuhalten
stiddstlich der Teilflache (c) verfigbare Flachenschall-
leistungspegel 65/46 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags gewerblich und
nachts eingeschrankt ge-
werblich nutzbar (bezogen
auf Gesamtflache; maR-
geblich ist insb. Teilflaiche
(b))
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- VR im Randbereich des Tourismus- geringe Betroffenheit L 1
punkt- und Tourismus- | schwerpunktraums gelegen
entwicklungsraume
(RREP MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L
rismus (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
Raume mit hoher natir- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
licher Erholungseig-
nung im VR und inner-
halb 1.000 m Abstand
(Karte VI GLP MV)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen L4
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R,
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
tur
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Immissionsschutzwald Teilflache (a): nicht betroffen ®
nicht vorhanden
Teilflache (b), (c): _ Auswirkungen durch Emissi- o
sudlich direkt angrenzende Swienskuhlen | gnen méglich
als Immissionsschutzwald ausgewiesen
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen °
Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen L4
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen ®
biet
Vorbehaltsgebiete Kis- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume, RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen L
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen ®
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Machbarkeitsstudie zur Anlage eines Autohofs auf der Flache (b) derzeit in Arbeit; nach Absprache mit dem Auftrag-
geber der Studie, Rostock Port GmbH, kénnen ggf. Zwischenergebnisse zur Verfligung gestellt werden.

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Die Flache (b) grenzt unmittelbar an die Ortslage Krummendorf an, die Flache (a) ist ca. 300 m entfernt. Fur das
Schutzgut Mensch und insbesondere die Wohnfunktion sind in Krummendorf bereits im Ist-Zustand erhebliche Vor-
belastungen durch Schallemissionen aus der Seehafennutzung sowie den umgebenden Verkehrswegen (A 19, Gleis-
anlagen) vorhanden. Auf der Flache (b) befindet sich weiterhin ein Gewerbebetrieb mit darin liegender Wohnung des
Eigentlimers. Zukulnftige Planungen missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten.

Planbedingt entstehen zusatzliche Auswirkungen (insbesondere Schall, auch andere Emissionen) auf benachbarte
und aktuell fir Wohnen genutzte Flachen in Krummendorf. Hier werden erhebliche Schallkontingentierungen zur Ein-
haltung der IRW erforderlich. Dies betrifft in jedem Fall die Flache (b), bei Kumulation ggf. auch die Flachen (a) und
(c) (s. Anlage 3 sowie Machbarkeitsstudie zur Anlage eines Autohofes auf der Flache (b), Rostock Port, Entwurf
09/2025).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel-
schutzgebiete (VSG)

nachstgelegenes VSG DE 2137-401
~Warnowtal, Sternberger Seen und Milde-
nitz“ > 5 km entfernt

nicht betroffen (s. Anlage 2) ®

Gebiete gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB)

nachstgelegenes GGB DE 1739-304
~Walder und Moore der Rostocker Heide
in ca. 3 km bzw. 4 km Entfernung (Teilfla-
che (c) bzw. Flachen (a), (b))

nicht betroffen (s. Anlage 2)
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UmweltPlan

03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Naturschutzgebiete nachstgelegene NSG ,Schnatermann®in | nicht betroffen ®
(NSG) > 3 km bzw. > 4 km Entfernung (Teilfla-
che (c) bzw. Flachen (a), (b)
Landschaftsschutzge- nachstgelegenes LSG 127 ,Peezer Bach® | nicht betroffen ®
biete (LSG) in ca. 1,5 km bzw. > 2,5 km Entfernung
(Teilflache (c) bzw. Flachen (a), (b))
Weitere Schutzgebiete: | GLB 28 ,Swienskuhlen® siidlich des VR Zusatzliche Auswirkungen L L
Naturpark, GLB, FND direkt angrenzend an Flache (c) durch Emissionen mdglich
GLB 25a ,Toitenwinkler Feuchtgebiete* LA
ca. 600 m bzw. 800 m sidlich Flache (b)
bzw. (a)
Vorbehaltsgebiete / VB Naturschutz- und Landschaftspflege Zusatzliche Auswirkungen L L
Vorranggebiete Natur- (Peezer Bach) ostlich des VR in ca. durch Emissionen
schutz und Land- 1,5 km Entfernung
schaftspflege (RREP VB Naturschutz- und Landschaftspflege nicht betroffen ®
MM/R 2011) westl. von Toitenwinkel stdlich in ca.
1,8 km bzw. 2,0 km Entfernung zu Flache
(b) bzw. (c)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit der im VR nicht vorhanden nicht direkt betroffen L4
Arten- und Lebens- an Flache (c) stdlich angrenzend Bereich | Auswirkungen auf Swiens- YO
raume (Karte 3 GLRP) | sehr hoher Schutzwiirdigkeit (Naturnahe | kuhlen méglich, erhebliche
Walder — Swienskuhlen) Auswirkungen vermeidbar
sudlich von Flache (b) in <200 m Entfer- | sehr geringe zusatzliche Im- PYY
nung Feuchtlebensrdume hoher bis sehr | missionen moglich
hoher Bedeutung (GLB Toitenwinkler
Feuchtgebiete)
Schutzwiirdigkeit land- | im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorbehalts- und Vor- im VR nicht vorhanden nicht betroffen L4
ranggebiet Freiraum-
schutz (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
FFH-Anhang-I1V-Arten Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
(s. Anlage 1) mend:
- Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | Ggf. Beseitigung von Quar- YO
sténde (alle 3 Teilflachen) und Gebdude | tieren und Teillebensrdumen,
(nur Teilflache (b)) Storung in Teillebensraumen
- Amphibien im Bereich der Kleingewas- Beseitigung von Teillebens-
ser und angrenzend in den Teilflachen raumen
(b) und (c)
- Reptilien (Zauneidechse) auf Trocken- Beseitigung von Lebensrau-
und Ruderalstandorten in allen drei Teil- | men
flachen
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UmweltPlan

03 | VR Seehafen Erweiterung Siid

50 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Fir die genannten Artengruppen sind Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaRnahmen

zu planen.

Europaische Vogelar-
ten (s. Anlage 1)

Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
mend:
- Offenlandarten (Teilflachen (b) und (c)),

Heide- und Trockenrasenarten (alle drei
Teilflachen)

- Arten der Gewasser und Verlandungs-
zonen (Teilflachen (b) und (c); Wald-
und GrofR3vogelarten (Teilflache c) und
Koloniebriter (Teilflache b)

ggf. Stérungen oo (o)

Beseitigung von Brutplatzen, oo
Stérung in Teillebensrdaumen

Fir alle genannten Gilden sind VermeidungsmaRnahmen und fiir Offenland-, Heide- und
Trockenrasenarten auch CEF-MalRnahmen zu planen.

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- Teilflache (a) bildet eine weitgehend ein- | Vollstandige Uberbauung der oo
typenkartierung heitlich strukturierte Ruderalflur mit fort- beschrieben Biotopstruktu-
geschrittenem Gehdlzaufwuchs (ca. 40 % | ren und Verlust der Lebens-
Bedeckung), kleiner Feuchtbereich im raume fur Pflanzen und
Osten Tiere.
Teilflache (b) ist im ndrdlichen Bereich
wie Teilflache (a) strukturiert; nach Siiden
Dominanz von Acker; kleine Flachen be-
baut, ein Kleingewasser mit Rohrichtbe-
reich
Teilflache (c) mit Dominanz von Ruderal-
und Grinlandflachen; mehrere Ge-
hélze/Baumgruppen sowie Kleingewas-
ser und Graben innerhalb/am Rand der
Flache
Gesetzlich geschitzte Flache (a): Verlandungsmoor (mit Rest vollstandige Uberbauung der o0
Biotope (Umweltkarten | eines Kleingewassers und Réhrichtbe- beschrieben Biotopstruktu-
MV, LUNG, 2015) standen); stark verlandet/entwassert, im ren. Ausnahmeprifungen
Osten der Flache nach §20 Abs. 3
Flache (b): Seggen-Ried mit Kleingewas- | NatSChAG M-V erforderlich
ser 0stl. von Krummendorf, im Stidosten
der Flache
Flache (c): drei temporare oder perma-
nente Kleingewasser jeweils mit Uferve-
getation
Biotopverbund im en- im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
geren Sinne
Waldbereiche (Forst- Teilflachen (a), (b): nicht vorhanden nicht betroffen L4
grundkarte MV, Teilflache (c): siidlich angrenzend Emissionen ' 1)
12/2024) Swienskuhlenwald
Naturnahe Moore Teilflachen (b), (c): nicht vorhanden nicht betroffen ®
Teilflache (a): Verlandungsmoor (stark Uberbauung [ 1)
degradiert)
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011) im VR
Kompensationsflachen | Teilflache (a): Randbereiche mit Gehdlz- | Uberbauung der kleinfléchi- o0
(HRO, Stand: pflanzungen (fir Warnowquerung) gen MaRnahme
01.03.2019) Teilflache (b): norddstlicher Bereich ex- Uberbauung der mehrere
tensives Grinland mit sukzessivem Ge- Hektar groRen MalRnahmen- e0(o)
hoélzaufwuchs (flir Warnowquerung) flache, Auswirkungen min-
derbar
Teilflache (c): flachendeckend Kompen- Uberbauung der den gesam- 000
sationsmafRnahme - extensives Griinland | ten Planbereich einnehmen-
mit Geholzpflanzungen und Kleingewas- | den MafRnahmenflache
sern (fur Kraftwerksbau)
Kompensations- und im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
Okokontenverzeichnis
M-V

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Bestandssituation der drei Teilflachen ist obenstehend differenziert beschrieben. Alle Flachen weisen im Bereich
der geschitzten Biotope und der KompensationsmalRnahmen eine hohe Wertigkeit auf.

Die Auswirkungen sind bei allen Teilflachen erheblich, jedoch mit starken Differenzierungen. Flache 3a weist auf auf-
grund der isolierten, vollstandig von Verkehrsflachen eingeschlossenen Lage erhebliche Vorbelastungen auf; ge-
schiitzte- und Kompensationsflachen kommen nur kleinflachig vor. Flache 3b grenzt nach Norden und Osten an Ver-
kehrsflachen und nach Westen an Krummendorf an und ist daher ebenfalls erheblich vorbelastet. Geschiitzte- und
Kompensationsflachen kommen nur auf groReren Teilflachen vor. Flache 3c grenzt sidlich/stidostlich an die Kraft-
werksanlagen an, bildet aber den Ubergangsbereich zum nach Siiden angrenzenden Swieskuhlenwald. Die gesamte
Flache ist als Kompensationsmafinahme ausgewiesen. Die Auswirkungen der Planung sind daher hier am grof3ten.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und Teilflache (c): Uberbauung des kleinflachi- 00 (o)
hoéchster Schutzwirdig- | sehr kleine Flache (ca. 0,5 ha) hochster gen Standorts, durch gering-
keit gem. Bodenfunkti- Schutzwiirdigkeit am Nordrand der Fla- fligige Flachenanpassung
onsbewertung che oder Einbeziehung in Freifla-
chengestaltung vermeidbar

Moore (KBK25, Um- Teilflachen (b), (c): nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG | Tgiifiche (a): Verlandungsmoor (stark Uberbauung oo
sowie GLRP MMR ;

degradiert)
Karte 1)
Geschltzte Geotope nicht vorhanden im VR nicht betroffen ®
nach § 20 NatSchAG
im VR
Altlasten (Informationen | nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor- nicht betroffen ([
vom AfRL Region handen
Rostock)
Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend

Beschreibung Bewertung

Zusammenfassung Schutzqut Boden

Die vorhandenen Bdden sind weitgehend unversiegelt und weisen fast im gesamten VR keine besondere Schutzwiir-
digkeit auf. Lediglich am Nordrand der Teilflache (c) ist ein sehr kleiner Teil von ca. 0,5 ha als Bereich hoher Schutz-
wirdigkeit ausgewiesen. Alle Flachen befinden sich in Randlage zu Verkehrs- und Hafen-/Industrieanlagen und wei-
sen daher erhebliche Stérungen durch anthropogene Uberformungen und Emissionen auf. Die Flache 3a ist komplett
von Verkehrsflachen eingeschlossen. Die Teilflache (c) ist vollstandig, die Teilflache (b) anteilig (< 50 %) und die
Teilflache (a) zu einem sehr geringen Anteil (< 10 %) seit vielen Jahren als Kompensationsflache ausgewiesen, so
dass in diesem Zeitraum natirliche Bodenbildungsprozesse ohne anthropogene Stérungen stattfanden.

Schutzgut Wasser

Gewasser und Wasserkorper

Standgewasser (Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)

1 bzw. 3 Kleingewasser in Flache (b)
bzw. (c)

alle Gewasser mit nachrangiger Bedeu-
tung fiir den Wasserhaushalt

Uberbauungen weniger klei- ®
ner Gewasserbereiche ha-
ben keine erheblichen Wir-
kungen auf den Wasser-

haushalt

FlieRgewasser (Um- natlrliche oder naturnahe FlieRgewasser
weltkarten MV, LUNG sind nicht vorhanden, in der Flache (c)
sowie WRRL, 3. Bewirt- | zwei Graben
schaftungsplan) alle Gewasser mit nachrangiger Bedeu-

tung fir den Wasserhaushalt
Kistengewasser gem. nicht vorhanden nicht betroffen L
WRRL (WRRL, 3. Be-
wirtschaftungsplan
Wasserkorper (WK))
Schutzfunktion der Uberwiegend hoher Schutz mit Bede- keine L4

Deckschichten (Um-
weltkarten MV, LUNG)

ckung GWL > 10 m GWL; Uberlagerung
von ca. 114 ha (ca. 79 %) mit VR

jeweils anteilig geringer Schutz mit Bede-
ckung GWL < 5 m; Uberlagerung 12 ha
(ca. 12 %) sowie mittlerer Schutz mit Be-
deckung GWL 5 - 10 m; Uberlagerung von
4,2 ha (9 %) mit VR

Grundwasserkorper WP_WA_9 16 ,Warnow" (das VR voll- Auswirkungen mdglich; we- L4
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
t titat Zustand in Zukunft sche Maflinahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukunftzu | A qor Bebauung vermeid-
verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- nicht vorhanden nicht betroffen L
gige Landokosysteme
gem. WRRL
Schutzgebiete

Klstengewasser- Uberlagerung von 12,6 ha mit VR keine ®
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il im VR nicht vorhanden keine ®
von Trinkwasser-
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
schutzgebieten (VR

Trinkwasser) im VR

Schutzzone Il von Trink-| im VR nicht vorhanden keine ®
wasserschutzgebieten

(VB Trinkwasser) im VR

Vorbehalt Trinkwasser- | im VR nicht vorhanden keine ®
sicherung (LEP MV

2016)

Sicherung naturlicher im VR nicht vorhanden keine ®

Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten: keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

GroRRere Oberflachengewasser mit Relevanz fir den Wasserhaushalt des Gebietes sind nicht vorhanden. Der Grund-
wasserkorper weist keine Gefahrdung auf. Die planbedingten Auswirkungen werden als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Moore Teilflachen (b), (c): nicht betroffen L4
nicht vorhanden
Teilflache (a): Uberbauung L 1)
Verlandungsmoor (stark degradiert)
Laub- und Laubmisch- im VR nicht vorhanden; Swienskuhlen- keine ®
wald (Forstgrundkarte) | wald angrenzend an Teilflache (c)
Anteil von unversiegel- | Teilflachen (a) und (c): Verstarkung der vorhanden 00
ten Flachen im VR fast 100 % kleinklimatischen Auswirkun-
o gen (starkere Erwarmung,
Teilflache (b): Veranderung der Strahlungs-
ca. 90 % bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen ...)
Verkehrslage und Lage | Teilflachen (a) und (b): planbedingte Verstarkung al- L L
zu bestehenden Emis- unmittelbar nérdlich bzw. siidlich der AS ler vorhandenen Emissionen;
sionsquellen (Larm, Seehafen Rostock der A 19: beide Fla- genaues Mal erstim Zuge
Staub, Schadstoffe) chen unmittelbar an Gleisanlagen zum von Baurechtsverfahren er-
Seehafen Rostock angrenzend mittelbar; geltende Grenz-
o und/oder Orientierungswerte
Teilflache (c): sind verpflichtend einzuhal-
Lage ca. 500 m &stlich der AS Steinkoh- | ten
lekraftwerk der A 19; von dort Uber die
Zufahrtsstralle zum Kraftwerk direkt an-
gebunden; Gleisanschluss bis zum Kraft-
werk vorhanden
Klimaschutzwald (gem. | im VR nicht vorhanden Teilflachen (a) und (b): ®
Waldfunktionskartie- stdlich direkt an Teilflache (c) angren- Keine Auswirkungen
rung) zende Swienskuhlen als Klimaschutzwald | Teiifiache (c): P

ausgewiesen

geringe Verstarkung der vor-
handenen Immissionsbelas-
tung
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020
- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen

- Flachen mit sehr hoher Kaltluftproduktionsrate im Siidteil von Teilflache (b) und im westlichen Bereich von
Teilflache (c)

- Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen:
o Teilflache (a): hoch (>215 und < 310 m¥/s) bis maRig (>120 und 210 m?/s)
o Teilflachen (b), (c): maRig (>120 und 210 m%/s) bis gering (<120 m3/s)
- Bedeutung der klimatischen Ausgleichsraume der Griin- und Freiflachen
o Teilflache (a): sehr hoch
o Teilflache (b): hoch
o Teilflache (c): hoch (westlicher Teil) bis sehr hoch (6stlicher Teil)

- Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde im VR aus sudlicher Richtung

Teilflachen (a) und (c) keine bioklimatische Belastung, Teilflache (b) maRige bioklimatische Belastung im Bereich
der Versiegelung

Zusammenfassung Schutzgut Klima/Luft

Alle drei Teilflachen nehmen aufgrund des sehr geringen Versiegelungsgrades und je nach Auspragung (jeweils gro-
Rere Anteile an offenland- und gehdlzdominierten Bereichen) Funktionen zur Kalt- und Frischluftproduktion war. Fla-
che (c) bildet dabei eine Pufferzone zwischen bereits vorhanden Hafen-/Industrieanlagen und dem als Klimaschutz-
wald ausgewiesenen Swienskuhlenwald, Flache (b) zwischen den Verkehrsanlagen der A 19/Gleisen und der Orts-
lage Krummendorf. Die Uberbauung der Teilflichen (b) und (c) wird aufgrund der der dargestellten Bestandssituation
als erhebliche Auswirkung bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzwirdigkeit des Teilflachen (a) und (b): Keine Auswirkungen L4
Landschaftsbildes: keine Schutzwiirdigkeit im VR oder an-
Raume mit hohem und | 4renzend vorhanden

sehr hohem Land-

schaftsbildpotential Teilflache (c):
im VR keine Schutzwurdigkeit vorhan- Auswirkungen auf angren- P
den; direkt slidlich angrenzender Swiens- | zende Bereiche abhangig
kuhlenwald mit sehr hoher Schutzwiirdig- | von Art und Héhe der Be-

keit bauung méglich
Naturparke, LSG, GLB, | Teilflachen (a) und (b): Keine Auswirkungen ®
Alleen im VR oder angrenzend nicht vorhanden
Teilflache (c): Auswirkungen auf angren- o0
im VR nicht vorhanden; direkt stidlich an- | zende Bereiche abhangig
grenzender Swienskuhlenwald als GLB von Art und Héhe der Be-
ausgewiesen bauung méglich
Strukturierende Teilflachen (a) und (b): Uberbauung der Gehdlz- o0
Landschaftselemente sukzessiver Gehélzaufwuchs vorhanden | Strukturen; insbesondere in
im VR Teilfiach . den Randbereichen der Fla- oo(0)
Teilflache (c): chen vermeidbar bzw. Einbe-

durch Heckenstrukturen, Baum- und Ge- | ziehung in Freiflachengestal-
holzgruppen gegliedert; an die Flache an- | tung
grenzender Waldbestand Swienskuhlen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten:
keine
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03 | VR Seehafen Erweiterung Siid 50 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Zusammenfassung Schutzgut Landschaftsbild

Teilflache (a) in isolierter, von Verkehrsflachen umschlossener Lage. Teilflache (b) angrenzend an Verkehrsflachen
im Norden und Osten ohne landschaftsbildprdgende Elemente. Teilflache (c) angrenzend an Industrieflachen im
Nordosten und Nordwesten.

Auswirkungen der Planung bei den Teilfladchen (a) und (b) nicht erheblich. Bei Teilflache (c) aufgrund des Verlustes
landschaftsgliedernder Elemente und des Verlustes der Pufferzone zum sudlich angrenzenden GLB Swienskuhlen-

wald mit sehr hoher Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes erheblich.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale im VR nicht vorhanden keine ®
Bodendenkmale im VR voraussichtlich nicht vorhanden keine ®
nicht vorhanden (keine Angaben vorlie-
gend)
Historische Kulturland- im VR nicht vorhanden keine ®
schaften

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten,
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4.3.3.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Die Plangebiete grenzen jeweils stidlich an Bestandsflachen des Seehafens Rostock an. Es ist von vielfaltigen ku-
mulativen Wirkungen auszugehen (Versiegelung, Larm, Geruch, Verkehrserzeugung u.a.).

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Die isoliert innerhalb von Verkehrsflachen gelegene, an den Seehafen sidlich angrenzende Teilflache (a) ist weitge-
hend unversiegelt und von Ruderal- und Gehdlzflachen bestanden. Planbedingt wird es Giberwiegend zu keinen oder
geringen Auswirkungen kommen. Potenziell erhebliche Auswirkungen entstehen durch die Neuversiegelungen so-
wie die Inanspruchnahme eines geschutzten Biotopes (Verlandungsmoor) sowie kleiner Anteile einer Kompensati-
onsflache (aufgrund der randlichen Lage ggf. vermeidbar). Ebenfalls vermeidbar sind erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch durch Schallauswirkungen (s. Nutzbarkeit).

Die Teilflache (b) liegt stidlich der A 19 und westlich der Ortslage Krummendorf (angrenzend). Aufgrund dieser Lage
zu Krummendorf werden planbedingt erhebliche Emissions-, insb. Schallauswirkungen entstehen. Auch fur das
Schutzgut Tiere/Pflanzen sind erhebliche Auswirkungen durch Uberbauung von Kompensationsflachen sowie eines
geschiitzten Biotops (Kleingewasser) bei uneingeschrankter Nutzung der Flache unvermeidlich. Weitere erhebliche
Auswirkungen entstehen durch die grof¥flachigen Flachenversieglungen und -inanspruchnahmen.

Die Flache (c) befindet sich in Randlage zum Hafengebiet (Kraftwerksgeldnde im Norden angrenzend) und den
Swienskuhlen als naturnahmen und als GLB geschiitzten Bereich (im Siiden angrenzend). Erhebliche Auswirkungen
entstehen in erster Linie durch die auf der gesamten Flache erfolgende Inanspruchnahme/Uberbauung von Kompen-
sationsflachen einschl. der Uberbauung mehrerer gesetzlich geschiitzter Biotope. Die Flacheninanspruchnahme fiihrt
weiterhin zum Verlust der Pufferzone zwischen den Industrieanlagen im Norden und dem hinsichtlich zahlreicher
Umweltaspekte schiitzenswerten Swienskuhlen im Siiden.

Prognose zur Nutzbarkeit

Die Nutzbarkeit der Teilflache (a) ist gegeben. Ggf. sind bei kumulativer Betrachtung mit einer Nutzung der Teilfla-
che (b)Einschrankungen (Schallkontingentierungen) maglich.

Die Nutzbarkeit der Teilflache (b) ist nur in stark eingeschranktem MalRe gegeben (tags gewerblich und nachts ein-
geschrankt gewerblich nutzbar), was in der sehr hohen Vorbelastung des Gebietes mit Schallemissionen begriindet
ist. Zusatzliche Emissionen sind daher nur in einem beschrankten MalRe mdglich.

Die Nutzbarkeit der Teilflache (c) ist nicht abschlieRend bewertbar. Die Planung einer so grof¥flachigen, vollstandigen
Uberplanung einer KompensationsmaRnahme bedarf einer vertieften rechtlichen und inhaltlichen Analyse (u.a. sehr
hoher Kompensationsbedarf), die uber die Detailscharfe diese raumordnerischen Betrachtung hinausgeht. Restriktio-
nen bzw. Einschrankungen aufgrund der schalltechnischen Situation kdnnen nur bei kumulativer Betrachtung mit der
Flache (b) entstehen.
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4.3.4 VR Seehafen Erweiterung West, Nr. 04

4.3.4.1 Gebietscharakteristik

04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Seehafen Erweiterung West befindet sich stidlich des Seehafens am Ostufer der Un-
terwarnow. Das VR grenzt im Westen direkt an die Unterwarnow und schlie3t den ehemaligen Fahranle-
ger Oldendorf mit ein. Der Bereich der Oldendorfer Tannen und die Wohnbebauung entlang der Strafie An
den Oldendorfer Tannen sowie mehrere Kleingartenanlagen verbleiben auflerhalb des Vorranggebietes.
Das VR wird im Osten durch den zwischen Krummendorf und Toitenwinkel verlaufenden Weg (Kirchsteig)
und nach Siiden Uberwiegend durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Aktuelle Nutzung

Das Vorranggebiet umfasst nahezu ausschlieRlich terrestrische Flachen und nur in sehr geringem Umfang
Wasserflachen am Ostufer der Unterwarnow. Der lberwiegende Teil des Gebietes ist durch intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflachen gepragt, die sich zwischen Krummendorf und Toitenwinkel erstrecken
und Feldblécken zugeordnet sind. In die Ackerflachen sind mehrere Kleingewasser (Solle) eingestreut. Ent-
lang der im Westteil des Gebietes von Sid nach Nord verlaufenden Stralle ,Up'n Warnowsand* liegen ei-
nerseits Gehofte der Ortslage Oldendorf andererseits der Ortsteil Warnowrande. Der westliche Randbereich
des Gebietes umfasst einen schmalen Gewasserstreifen im Bereich der Unterwarnow (Flache ca. 1 ha) und
einen etwa 100 m breiten Gehdlzstreifen (v.a. Pappelforst) entlang des Warnowufers. Im 6stlichen Teil des
Gebietes befindet sich eine etwa 10 ha groRe Gehdlzflache, die im Landschaftsplan als ,naturnaher Wald*
ausgewiesen ist, die aber neben Waldbesténden auch groRflachige halboffene Bereiche umfasst. Vom 6st-
lichen Rand des Gebietes fiihrt ein Korridor zur weiter ostlich verlaufenden Hafenbahn, der naturnahe Griin-
land- und Gehdlzflachen nérdlich einer Teilflache des geschiitzten Landschaftsbestandteils , Toitenwinkler
Feuchtgebiete* durchschneidet.

A

5

Legende
[ VR Seehafen Erweiterung West R
' 4
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04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus.
Uberregionales Stralennetz

- Bundesautobahn: A 19 (AS Rostock-Uberseehafen) nérdlich in ca. 700 m Entfernung, Ortsdurchfahrten
erforderlich

- Bundesstralle: B 105 tber A 19 zu erreichen (Direktverbindung zu Gebieten westlich der Unterwarnow
Uber den Warnowtunnel)

Schienennetz

Mit der derzeitigen Planung des VR wiirde eine Moglichkeit zur Anbindung an das Uberregionale Schienen-
netz raumordnerisch festgelegt werden.

Schiffverkehr
Direkte Lage an der Bundesstrafe mit Kaikante.

4.3.4.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Gemal Landesentwicklungsprogramm MV (2016) ist das Gebiet, aufbauend auf den
RREP MM/R (2011), flachenmalig weiter auszuformen und mdglichst als Vorranggebiet
fur eine hafenaffine Nutzung festzulegen.

Regionalplanung

Der Uberwiegende Flachenanteil (> 90 %) des derzeit in Festlegung befindlichen VR See-
hafen Erweiterung West wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorbehalts-
gebiet flir Gewerbe und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 11Abbildung 6). Mit der
Fortschreibung wird eine Neueinstufung als Vorranggebiet vorgenommen.
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Abbildung 11: Gegeniiberstellung des Vorbehaltsgebiets Rostock Seehafen-West (RREP
MM/R, 2011) und des Vorranggebiets Seehafen Erweiterung West aus der
Fortschreibung des RREP RR (Stand: August 2025).

Der Regionale Planungsverband erstellte gemeinsam mit dem Wirtschaftsministerium
M-V, dem Seehafen Rostock und der Hansestadt Rostock in den Jahren 2014 — 2020 das
sogenannte ,Seehafengutachten®. In dem Gutachten wurde Uberprift, unter welchen Be-
dingungen eine Ausweisung der untersuchten Hafenerweiterung West als Vorranggebiet
Gewerbe und Industrie moglich ist. Dabei wurde die Flachenkulisse im Vergleich zum
RREP MM/R (2011) angepasst. Die Veranderungen betrafen insbesondere den nordlichen
Bereich mit dem Weg an den Oldendorfer Tannen sowie das nérdlich angrenzende Wald-
gebiet (vgl. Abbildung 11 und Abbildung 12). Es wurden erhebliche Raumwiderstande ins-
besondere beim Schutzgut Mensch herausgearbeitet. Da die Ubereinstimmung der Hafe-
nerweiterung West und des in Festlegung befindlichen Vorranggebiets erheblich ist, bildet
das Seehafengutachten eine Grundlage fir die nachfolgende Prifung der Umweltauswir-
kungen zum Vorranggebiet Seehafen Erweiterung West.
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Abbildung 12: Die im Seehafengutachten (2021) betrachtete Hafenerweiterung West zeigt
eine gro3flachige Ubereinstimmung mit dem in Festlegung befindlichen Vor-
ranggebiet Seehafen Erweiterung West (RREP RR, August 2025).

Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt in der Hansestadt Rostock. Fir diese liegt ein wirksamer Flachen-
nutzungsplan vor.

Name: Plan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt rechtswirksamer Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock gemal § 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020 Nr. O

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020
Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 13:

- Uberwiegend Flache fur Landwirtschaft (u.a. Wohnbebauung im AuRenbereich)
- zu geringen Anteilen: Flache fur Wald, Sondergebiet Freizeit, Naturnahe Griinfla-
chen (im Bereich der vorgesehenen Verkehrstrassen)
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Abbildung 13: FNP HRO (2020) - Ausschnitt VR Seehafen Erweiterung West.

Bebauungsplanung

FUr das Vorranggebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprifung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Malistabsgriinden lediglich symbolhaft erfolgte. Die im Rahmen der Vor-
behaltsgebietsausweisung im RREP MM/R 2011 durchgeflihrte Umweltpriufung fur Teile
des in Festlegung befindlichen Vorranggebietes wird nachfolgend aktualisiert.

Malgeblich fir die vertiefte Umweltprifung sind die Ergebnisse des Seehafengutachtens
fur die Flachenanteile des Vorranggebietes, die sich mit dem im Fachgutachten untersuch-
ten Layout der Hafenerweiterung West Uberlagern. Fur die damit nicht abgedeckten Berei-
che des Gebietes erfolgt die vertiefte Umweltpriifung anhand der in Kapitel 4.2 genannten
Datengrundlagen.

Daruber hinaus sind fir das gesamte Vorranggebiet die Umweltpriifungen zum Arten- und
europaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche
Bewertung (s. Anlage 3) aktuell durchzufiihren.
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4.3.4.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Splittersiedlungen im AuRenbereich ent- | s. Anlage 3: oo
E]_nstufung der zum VR lang der Stral’e zwischen Langenort gnd erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | Oldendorf, z.B. Warnowrande und Teile durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | der Ortslage Oldendorf (Flachen fiir auf groRten Teil des VR;
mafn FNP) Landwirtschaft gem. FNP HRO) Uberschreitung an den maR-
Krummendorf (Mischgebiet) in mind. geblichen Immissionsorten 000
300 m Entfernung nordlich des VR gele- Up'n Warnowsand 21 und
gen (bzgl. der Verkehrsanbindung der Marienroggenweg 1¢c um bis
Flache mind. 100 m) zu 5/20 dB(A) tags/nachts
Ortsteil Toitenwinkel (Naturnahe Grunfla- | geltende Immissionsricht-
chen, Wohnbauflachen) in mind. 600 m werte sind bei weiterer Pla-
sudostlich und sudlich des VR nung zwingend einzuhalten
Ortsteil Gehlsdorf (Langenort; Naturnahe | verfiigbare Flachenschall-
Grinflachen, Wald sowie Wohnbaufla- leistungspegel 64/44 dB(A) o00
chen) in mind. 400 m Entfernung sudlich | tags/nachts; damit sind die
des VR die freien Vorranggebietsfla-
chen tags gewerblich und
nachts eingeschrankt ge-
werblich nutzbar
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- Schwerpunktraum Tourismus Uberlage- geringe Betroffenheit (ca. o0
punkt- und Tourismus- | rung von 28,9 ha mit VR 0,2 %) des Schwerpunktrau-
entwicklungsraume mes
(RREP MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen L4
und guter naturraumli-
cher Eignung flr das
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen o
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R,
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
tur
Immissionsschutzwald der etwa 100 m breite Gehdlzstreifen ent- | von Uberbauung betroffen, o00
lang des Warnowufers im VR betroffen nicht vermeidbar wegen des
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UmweltPlan

04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend
Schutzgutaspekt gebl grenz Beschreibung Bewertung
notwendigen Zugangs zum
seeschifftiefen Wasser
Larmschutzwald im VR nicht vorhanden nicht betroffen L4
Erholungswald der etwa 100 m breite Gehdlzstreifen ent- | von Uberbauung betroffen, oo
lang des Warnowufers im VR, nicht vermeidbar wegen des
notwendigen Zugangs zum
seeschifftiefen Wasser
sowie die angrenzenden Waldbereiche Auswirkungen durch Emissi- ( ] J
nord- sowie stdwestlich betroffen onen
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen L4
biet
Vorbehaltsgebiete Kiis- | Uberlagerung des VR mit Vorbehaltsge- potenziell betroffen, erhebli- e0(o)
ten- und Hochwasser- biet auf ca. 4,1 ha; schmaler Bereich ent- | che Auswirkungen durch
schutz (potenziell hoch- | lang des Warnowufers hochwassersichere Planun-
wassergefahrdete gen vermeidbar
Raume, RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- der Bereich entlang des Warnowufers im | potenziell betroffen, Auswir- o(®)
tungsrdume hoher VR sehr geringfiigig betroffen; Uberlage- | kungen durch hochwassersi-
Wahrscheinlichkeit rung ca. 0,7 ha chere Planungen vermeidbar
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des Seehafengutachtens fanden auch schalltechnischen Untersuchungen (zu den seiner-zeit
relevanten Layouts) statt. Die Ergebnisse wurden im Rahmen der aktuellen schalltechnischen Untersuchung (s. An-
lage 3) auf ihre Ubertragbarkeit gepriift und soweit mdglich bei der zusammenfassenden Bewertung berticksichtigt.

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Innerhalb des VR befindet sich die Gemeinde Warnowrande sowie Teile der Ortslage Oldendorf. Auf3erhalb des VR
angrenzend liegt die Ortschaften Krummendorf. Diese Flachen sind im Hinblick auf die Wohn- und Wohnumfeldfunk-
tion von besonderer Bedeutung bezuglich des Schutzgutes Mensch. Die Wasserflachen der Unterwarnow werden
zudem durch die Berufs- und Freizeitfischerei genutzt und sind damit fir das Schutzgut Mensch eben-falls von be-
sonderer Bedeutung.

Die Auswirkungen umfassen die direkte Inanspruchnahme von derzeit genutzten Wohnstandorten; insgesamt sind
ca. 80 Einwohner davon betroffen. Gemall Seehafengutachten werden diese Auswirkungen als im Zuge von Plan-
und Baugenehmigungsverfahren nicht I6sbar bewertet. Darliber hinaus entstehen indirekten Auswirkungen auf be-
nachbarte und aktuell fiir Wohnen und zur Erholung genutzte Flachen (Bereiche Krummendorf, Oldendorf, Langenort).
Es werden Schallkontingentierungen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte erforderlich. Die Auswirkungen werden
insgesamt mit sehr hoch bewertet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- nachstgelegenes VSG DE 2137-401 nicht betroffen (s. Anlage 2) o
schutzgebiete (VSG) ~Warnowtal, Sternberger Seen und Milde-

nitz* > 5 km entfernt
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UmweltPlan

04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Gebiete gemeinschaftli- | nachstgelegenes GGB DE 1739-304 nicht betroffen (s. Anlage 2) ®
cher Bedeutung (GGB) | ,Walder und Moore der Rostocker Heide*

VSG in > 1,2 km Entfernung

Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)

Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (LSG)

Weitere Schutzgebiete: | GLB Toitenwinkler Feuchtgebiete im Os- | anteilige Uberbauung im L

Naturpark, GLB, FND ten im Bereich im Bereich der geplanten Norden durch Verkehrsan-

Verkehrsanbindung (und daran angren- bindung

zend)
Vorbehalts-/ Vorrang- nicht vorhanden nicht betroffen L4
gebiete Naturschutz
und Landschaftspflege
(RREP MM/R 2011)

Artenschutz

Schutzwiirdigkeit der fur das VR keine Ausweisung im GLRP nicht betroffen L4
Arten- und Lebens- vorhanden
raume (Karte 3 GLRP)

Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,

Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):

Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)

Vorbehalts- und Vor- Vorbehaltsgebiet fir Freiraumschutz ragt | RREP RR befindet sich der- L4

ranggebiet Freiraum- im siidwestlichen Bereich des VR klein- zeit noch in der Fortschrei-

schutz (RREP RR Ent- | flachig hinein; Uberlagerung ca. 4,1 ha bung, bisher keine finalen

wurf Januar 2024) Festlegungen; sehr geringe
Uberlagerung

FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-

(s. Anlage 1) mend:

- Fledermause im Bereich der Gehdlz- Gdf. Beseitigung von Quar- oo (o)
und Waldbestande sowie der Siedlun- tieren, Stérung in Teillebens-
gen raumen

- Amphibien im Bereich der Kleingewas- Beseitigung von Lebensrau- eo(®)
ser (und umgebender landwirtschaftli- men
cher Flachen)

Europaische Vogelar- Offenland-, Heide- und Trockenrasenar- Beseitigung von Quartieren, o0

ten (s. Anlage 1) ten Stérung in Teillebensraumen
Arten der Gewasser und Verlandungszo- | Ggf. Stérungen oo
nen, Wald- und Grovogelarten sowie
Koloniebriter und Rastvogel

Fir alle genannten Gilden sind Vermeidungsmafnahmen zu planen. Fir die Gilden der
Offen-land-, Heide- und Trockenrasenarten sind auch CEF-MalRnahmen und voraussicht-
lich/ggf. auch FCS-Mafinahmen (im Rahmen eines Ausnahmeantrags) zu planen.

Biotopschutz
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Biotop- und Nutzungs- | zum groRen Teil Ackerflache mit mehre- groRflachige Uberbauung LAl
typenkartierung ren Kleingewassern, von 2 Wegen/Stra- der beschriebenen Biotop-
Ren in nordsidlicher Richtung gequert, strukturen und Verlust der
einige Siedlungsflachen (Wohnstandorte) | Lebensrdume fir Pflanzen
innerhalb gelegen und Tiere.
im westlichen Teil Feldgehdlze, Grin- Emissionswirkungen in an- ( ] J
land, Laubwald vorhanden, im Westen an | grenzende hochwertige Be-
die Warnow, die Oldendorfer Tannen und | reiche wie Oldendorfer Tan-
Kleingartenanlagen angrenzend, im stid- | nen und Toitenwinkler
westlichen Teil an Gehdlzgruppen, Griin- | Feuchtgebiete
land und Simpfe angrenzend
im &stlichen und stddstlichen Teil: an
Grinland, Trockenrasen, Feldgehdlze,
Kleingewasser, Gehdlzgruppen und
Siimpfe angrenzend
Gesetzlich geschutzte ca. 15 temporére bzw. permanente Klein- | vollstéandige Uberbauung der 00(o)
Biotope (Umweltkarten | gewasser innerhalb des VG beschrieben Biotopstrukturen;
MV, LUNG, 2015) Vermeidung bei kleinflachi-
gen/punktuellen Strukturen
moglich
ostlich auRerhalb des Plangebiets: Nie- Emissionswirkungen in an- (1]
dermoorkomplex, Erlen-Weidensumpf, grenzende hochwertige Be-
Feuchtgebiet mit Rdhrichtbestanden reiche wie Oldendorfer Tan-
sudwestlich unmittelbar angrenzend: nen und Toitenwinkler
Sumpfseggen-Schilfréhricht, Erlenbruch, | Feuchtgebiete
Feldgehdlze, bachbegleitendes Feuchtbi-
otop u.a.
weitere geschitzte Biotope in unmittelba-
rer Umgebung des Vorranggebiets
Biotopverbund im en- im VR nicht vorhanden nicht betroffen L4
geren Sinne Biotopverbundplanung Hechtgraben: Bio- | Unterbrechung durch VR o000
topverbundstrukturen entlang des Ostu-
fers der Unterwarnow; insb. hinsichtlich
des Gewasser- und des Geholzverbun-
des
Waldbereiche (Forst- Waldstreifen entlang des Warnowufers Verlust der Waldflachen o0
grundkarte MV, im Westen und in der Ackerflache im Os- | durch Uberbauung, wegen
12/2024) ten (ca. 20 ha) des Zugangs zum seeschiff-
weitere Waldgebiete nérdlich (Oldendor- tiefen Wasser nicht vermeid-
fer Tannen) und siidlich angrenzend bar
Moore Uberlagerung von ca. 1 ha geringe Betroffenheit im Be- o(®)
reich der nordéstlichen Ver-
kehrsanbindung, minderbar
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen o
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011) im VR
Kompensationsflachen | Kompensationsfléchen fiir mehrere Vor- | Uberbauung (bei Uberbau- 00
(HRO, Stand: haben (Yachthafenresidenz Hohe Diine; ung zusatzliche, an urspr.
01.03.2019) MaRnahmenziel
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan

Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Warnowquerung, B-Plan Tonnenhof, ausgerichtete Kompensation
Liebherransiedlung) im VR vorhanden erforderlich)

Kompensations- und nicht vorhanden nicht betroffen L4

Okokontenverzeichnis

M-V

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des Seehafengutachtens fanden auch Kartierungen von Brut- und Rastvégeln statt. Der un-
tersuchte Bereich ging Uber das hier auszuweisende VR hinaus. Die erhobenen Daten wurden im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Vorprifung (s. Anlage 1) berlicksichtigt.

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Uliberwiegend durch Ackerflachen gepragte Gebiet umfasst auch Bereiche von besonderer Bedeutung, die insbe-
sondere die geschitzten Biotope sowie Kompensationsflachen umfassen. Insbesondere die Gewasser- und Gehdlz-
biotope aber auch Offenlandbereiche bilden Lebensraume firr geschiitzte und/oder gefahrdete Tierarten.

Die Auswirkungen der Planung auf Biotope werden als kompensierbar mit einem aufgrund der Flachengréfie sehr
groRen Kompensationsumfang bewertet. Uberwiegend sind Biotope allgemeiner Bedeutung betroffen. Fiir zu beseiti-
gende geschiitzte Biotope sind Ausnahmen vom Biotopschutz sind erforderlich. Die Auswirkungen auf streng ge-
schiitzte Arten nach Anhang IV fiihren unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen voraussicht-
lich nicht zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde. Fir mehrere Brutvogelarten ist dagegen ggf. eine
Artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich (s. Anlage 2).

Schutzgut Boden

Bdden hoher und Uberlagerung von ca. 1 ha im Bereich geringe Betroffenheit im Be- o(®)
héchster Schutzwiirdig- | der norddstlichen Gleisanbindung reich der Verkehrsanbin-
keit gem. Bodenfunkti- dung, minderbar
onsbewertung
Moore (KBK25, Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie GLRP MMR
Karte 1)
Geschiitzte Geotope nicht vorhanden nicht betroffen ®
nach § 20 NatSchAG
im VR
Altlasten (Informationen | Fir die in der Anlage dargestellte Flache | nicht betroffen ®
vom AfRL Region liegen uns nach gegenwartigem Kennt-
Rostock) nisstand keine Anhaltspunkte vor, die ei-
nen Altlastenverdacht begriinden.

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Rahmen des Seehafengutachtens wurden auch umfangreiche Datenrecherchen zum Baugrund und zu im Gebiet
anstehenden Bdden durchgefiihrt. Danach handelt es sich bei den im Erweiterungsgebiet West (weitgehend lage-
identisch mit dem jetzt vorgesehenen VR) Giberwiegend um Bdden, die landseitig einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen und seeseitig infolge des Schifffahrts- und Hafenbetriebes vorbelastet und somit von nachrangi-
ger Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Boden sind. Ihre planungsbedingte, grol3flachige Beanspruchung fihrt zu
hohen Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Boden.

Zusammenfassung Schutzgut Boden
s. letzte Zeile
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Schutzgut Wasser
Gewasser und Wasserkorper
Standgewasser (Um- mehrere Kleingewasser innerhalb des VR Uberbauung der Kleingewés- L4
weltkarten MV, LUNG ser mit geringer Bedeutung
sowie WRRL, 3. Bewirt- fur den Wasserhaushalt
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- Warnow als wichtiges FlieRgewasser, im | Inanspruchnahme von Was- 00
weltkarten MV, LUNG Bereich des VR als Kiistengewasser ein- | ser- und Uferbereichen der
sowie WRRL, 3. Bewirt- | gestuft (s. ndchste Zeile) Warnow auf ca. 800 m
schaftungsplan) Lange
mindestens 3 Graben (z.B. Graben aus Uberbauung der Grében mit 4
Warnowrande) teilweise innerhalb des geringer Bedeutung fiir den
VR verlaufend Wasserhaushalt
Kistengewasser gem. | WP_05 ,Unterwarnow* nérdlich sowie weitere Verschlechterung 00
WRRL (WRRL, 3. Be- westlich unmittelbar angrenzend des unbefriedigenden/nicht
wirtschaftungsplan - WK-Status: erheblich verandert guten Gewasserzustands
Wasserkorper (WK)) i , - hinsichtlich biologischer und
- Okologisches Potenzial: Schlecht hydromorphologischer Quali-
tatskomponenten; Aus-
nahme erforderlich
Schutzfunktion der Uberwiegend hoher Schutz (GWL-Bede- | nur geringe Uberbauung und L L
Deckschichten im VR ckung > 10 m) im nérdlichen und 6stli- Versiegelung von Bereichen
(Umweltkarten MV, chen Bereich auf ca. 70% der Flache, im | geringer Uberdeckung des
LUNG) sonstigen Bereich zu etwa gleichen Tei- GWL
len geringe oder mittlere Uberdeckung
bzw. kein GWL ausgewiesen
Grundwasserkorper WP_WA_9 16 ,Warnow* (das VR voll- Auswirkungen mdglich; we- oo
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
i titati Zustand in Zukunft sche MalRnahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukunft zu | A qor Bebauung vermeid-
verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- nicht vorhanden nicht betroffen ®
gige Landokosysteme
gem. WRRL
Schutzgebiete
Kiistengewasser- ein ca. 150 m breiter Schutzstreifen ent- in bisher unverbauten Berei- 0o
schutzstreifen (Umwelt- | lang des westlichen Uferbereichs im VR chen der Unterwarnow direkt
karten MV, LUNG) betroffen, wegen Zugang
zum seeschifftiefen Wasser
nicht vermeidbar
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen L4
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone Il von nicht vorhanden nicht betroffen ®
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser)
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen

biet od d

Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV

2016)

Sicherung natrlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®
Uberschwemmungsge-

biete (Karte 7 GLP MV

2003)

Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (FIS Gewasser,

Umweltkarten MV,

LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Im Zuge der Erstellung des Seehafengutachten wurde auch ein Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie erarbeitet, dem
wiederum die seinerzeit aktuelle Bewirtschaftungsvorplanung zu Grunde lag. Die Ergebnisse des Fachbeitrags wur-
den bei der aktuellen Beschreibung des VR beriicksichtigt und im Falle von abweichenden Layouts angepasst bzw.
interpretiert.

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Der Bestand wird durch die Unterwarnow gepragt, die das einzige FlieRgewasser darstellt. Fiir das Gewasser liegt
eine Berichtspflicht nach EU-WRRL vor. Gleiches gilt fir den im VR flachig anstehenden Grundwasserkorper.

Die Auswirkungen auf die Unterwarnow werden insgesamt mit sehr hoch bewertet, da es planungsbedingt zur Inan-
spruchnahme von Wasserflachen sowie von bisher unverbauten Uferbereichen auf einer Lange von ca. 800 m am
Westufer der Warnow kommt (weitere Verschlechterung mehrerer Qualitdtskomponenten).

Hinsichtlich des Grundwassers werden nur direkt an die Unterwarnow angrenzend ungeschiitzte Grundwasserleiter
mit einem Flurabstand von <2 m Giberbaut. Im sonstigen Erweiterungsgebiet West dominieren tiefliegende, geschiitzte
Grundwasserleiter, die gegeniber den Wirkungen der Planung relativ unempfindlich sind.

Die planungsbedingten Auswirkungen werden mit sehr hoch bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Moore Uberlagerung von ca. 1 ha im Bereich geringe Betroffenheit im Be- o(®)
der nordéstlichen Gleisanbindung reich der Verkehrsanbin-
dung, minderbar
Laub- und Laubmisch- | Waldstreifen entlang des Warnowufers Uberbauung unvermeidbar oo
wald im Westen und in der Ackerflache im Os-
ten (stdlich Krummendorf)
Waldgebiete noérdlich (Oldendorfer Tan- Auswirkungen durch Emissi- Y )
nen) und Ostlich angrenzend an der onen
Krummendorfer Stralle
Anteil von unversiegel- | Flachenanteil ca. 90 % Verstarkung der vorhanden oo
ten Flachen im VR kleinklimatischen Auswirkun-
gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | hohe Vorbelastung durch die Emissionen | planungsbedingte Verstar- L L
zu bestehenden Emis- der im Umfeld befindlichen Verkehrsanla- | kung aller vorhandenen
sionsquellen (Larm, gen (A 19, Warnowtunnel mit Tunnelpor- | Emissionen; genaues Maf}
Staub, Schadstoffe) tal, Gleisanlagen) sowie der industriell- erst im Zuge von Baurechts-
gewerblichen Nutzungen im nérdlich ge- verfahren ermittelbar; gel-
legenen Seehafen Rostock (Fahr- und tende Grenz- und/oder
Ro/Ro-Bereiche, Stlickgutterminals,
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
04 | VR Seehafen Erweiterung West 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Kombinierter Verkehr u.a.) sowie weiterer | Orientierungswerte sind ver-
Gewerbenutzungen im Umfeld pflichtend einzuhalten

Klimaschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L4

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020
- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen
- Flachen mit sehr hoher Kaltluftproduktionsrate befindet im gesamten VR

- Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen abnehmend von West nach Ost von sehr hoch (> 310 m¥/s) tiber
hoch (>215 und < 310 m3/s) bis maRig (>120 und 210 m¥/s)

- Bedeutung der klimatischen Ausgleichsraume der Griin- und Freiflachen ist im GroRteil des VR als gering
ausgewiesen

- Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde im VR aus 6stlicher Richtung
mafige bioklimatische Vorbelastung in den versiegelten Bereichen

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Als klimatisch besonders wertvolle Bereiche sind die Wald- und Gehdlzbestande zu bewerten. Klimatische Relevanz
haben dariiber hinaus auch die grof3flachigen Acker- und Griinlandflachen sowie die Wasserflachen als Kaltluftent-
stehungsgebiete. Aufgrund der GrofRRflachigkeit des Verlustes klimatisch relevanter Flachen werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft als hoch bewertet (abgeleitet aus Seehafengutachten).

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und
sehr hohem Land-

schaftsbildpotential

Naturparke, LSG, GLB, | GLB Toitenwinkler Feuchtgebiete im Os- | geringe Uberbauung durch L L
Alleen ten im Bereich der geplanten Verkehrs- Verkehrsanbindung, weitere
anbindung (und daran angrenzend) Verinselung und Emissions-
belastung
Strukturierende alle Geholzflachen; insbesondere Geholzgurtel wird im Plange- o0

Landschaftselemente
im VR

warnowbegleitend im Westen sowie in-
nerhalb der Ackerflache im Osten

biet vollstandig Giberbaut

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das VR ist durch die Landwirtschaft anthropogen gepragt und Uberformt. Ebenso bestehen insbesondere nérdlich
und 0stlich Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (Seehafen Rostock, Verkehrsflachen). Landschaftsbildpragend
wirken die Uferbereiche der Warnow sowie die sonstigen Gehdlzflachen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden aufgrund ihrer GrofRflachigkeit in Anlehnung an die Bewertung des
Seehafengutachtens mit mittel — hoch bewertet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale

nicht vorhanden

nicht betroffen

Bodendenkmale

aus GLRP 2011: nur aufRerhalb des Vor-
behaltsgebiets

aus Seehafengutachten (Bezug Stellung-
nahme LAKD 2015): am Ostufer der Un-
terwarnow insgesamt 6 Bodendenkmale;
zudem ist vor allem entlang des

alle gemafl LAKD 2015 vor-
handenen Bodendenkmale
waren nach vorheriger Pros-
pektion als Uiberbaubar ein-
gestuft; nur geringer Raum-
widerstand
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UmweltPlan

04 | VR Seehafen Erweiterung West

144 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung

Bewertung

Warnowufers das Vorhandensein von
weiteren Bodendenkmalen anzunehmen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

s.0. Stellungnahme LAKD 2015

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Als Kultur- und Sachgiiter sind im VR tatsachliche und vermutete Bodendenkmale bekannt. Alle bekannten Boden-
denkmale sind nach vorheriger Prospektion Uberbaubar. Die Auswirkungen werden in Anlehnung an die Bewertung
des Seehafengutachtens mit mittel bewertet.
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

4.3.4.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an Verkehrsflachen und den Seehafen Rostock an. Es ist von vielfaltigen
kumulativen Wirkungen auszugehen (Versiegelung, Larm, Geruch, Verkehrserzeugung u.a.) (Ubernahme aus Um-
weltbericht RREP MM/R, 2010).

Zu bertcksichtigen ist auch eine kumulative Betrachtung beider Erweiterungsgebiete hinsichtlich der allgemeinen
Umweltauswirkungen und der Auswirkungen auf die Belange der WRRL fiir die Unterwarnow/Breitling.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Mit der Realisierung des geplanten VR entstehen sehr hohe Umweltauswirkungen, die insbesondere Schutzgiter
Mensch und Wasser, aber auch Tiere/Pflanzen und Klima umfassen.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen erhebliche Auswirkungen insbesondere durch die direkte Inanspruchnahme von
derzeit genutzten Wohnstandorten; insgesamt sind ca. 80 Einwohner davon direkt betroffen. Der Konflikt ist im Rah-
men von Plan- und Baugenehmigungsverfahren nicht I6sbar; eine einvernehmliche Lésung mit den Betroffenen ist
erforderlich. Weiterhin entstehen erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnbereiche (insbesondere in Krum-
mendorf und Oldendorf; aber auch weitere Wohn- und Erholungsbereiche betroffen). Diese Auswirkungen sind durch
Schallkontingentierungen oder andere schallmindernde Maf3nahmen minderbar (s. Prognose zur Nutzbarkeit).

Fiir das Schutzgut Pflanzen entstehen erhebliche Auswirkungen durch die Uberbauung von naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRnahmen fiir bereits erfolgte Eingriffe (u.a. Warnowtunnel, Yachthafenresidenz ,Hohe Diine*) so-
wie zahlreicher geschutzter Biotope (Kleingewéasser). Soweit bei punktuellen Auswirkungen nicht vermeidbar, werden
ggf. Ausnahmeprifungen nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V erforderlich.

Fiir das Schutzgut Tiere sind erhebliche Auswirkungen auf mehrere Artengruppen zu erwarten. Uberwiegend sind die
Konflikte mittels Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen vermeidbar. Fir einige Brutvogelarten kdnnen aber Verbotstat-
bestanden entstehen (voraussichtlich Ausnahmeprifung(en) geman § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen durch die Inanspruchnahme von Teilflachen der Un-
terwarnow (unverbaute Uferbereiche sowie Flachwasserzonen) mit erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Anfor-
derungen der Wasserrahmenrichtlinie. Hier wird voraussichtlich eine Ausnahmeprifung nach § 31 Abs. 2 WHG erfor-
derlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben sich durch die Versiegelung und die Uberbauung von
gréBeren Waldbereichen (ca. 20 ha).

Prognose zur Nutzbarkeit

Im Hinblick auf die Nutzbarkeit der Flache stellt die einvernehmliche Regelung der Eigentumsverhaltnisse innerhalb
des Plangebietes mit den Eigentimern die notwendige Voraussetzung dar. Diese Bereiche stehen fiir eine Nutzung
zunachst nicht zur Verfigung (Warnowrande, Up'n Warnowsand).

Weiterhin wird aufgrund der erheblichen schalltechnischen Auswirkungen der Planungen nur eine eingeschrankte
Nutzbarkeit méglich sein. Bei vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags gewerblich und nachts nur
eingeschrankt gewerblich nutzbar. Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsfla-
chen im Rahmen nachgelagerter Planungsphasen kann diese Nutzungsbeschrankungen minimieren (s. Anlage 3).

Alle anderen Konflikte sind voraussichtlich planerisch tiberwindbar, bediirfen aber hinsichtlich des Schutzguts Pflan-
zen/Tiere eines sehr hohen Kompensationsaufwandes. Hier sind im Rahmen der weiteren Planung kleinere Flachen-
einschrankungen im Bereich geschiitzter Biotope und/oder vorhandener Kompensationsmafnahmen und deren Ein-
beziehung in die Freiflachengestaltung zu prifen.
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4.4 Vorranggebiete Gewerbe und Industrie
4.41 VR Warnemiinde Werft, Nr. 05

4.4.1.1 Gebietscharakteristik

05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Warnemuinde Werft befindet sich im Norden der Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
sudlich des Stadtteils Warnemiinde, und ist am Westufer der Unterwarnow gelegen. Die Abgrenzung des
Vorranggebiets erfolgt anhand der bereits vorhandenen industriell/gewerblich genutzten Flachen (z. B. Ma-
rinearsenal Warnowwerft). Das Vorranggebiet grenzt im Norden an die Werftallee und das Werftbecken, im
Osten an den Breitling, im Siiden an den Laakkanal und den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Feucht-
gebiet am Laakkanal® und im Westen an die Werftallee.

Aktuelle Nutzung

Das Vorranggebiet umfasst nahezu ausschlieflich terrestrische Flachen und nur in sehr geringem Umfang
Wasserflachen (ca. 1,5 ha) als ein Teil des Werftbeckens im Norden des Gebietes. Der lGiberwiegende Teil
des Gebietes ist durch bereits bestehende Gewerbe- und Industrieflachen gepragt, die sich zwischen
Warnemiinde und dem Dorf GroR Klein erstrecken (s. folgende Abbildung).

Der Grofiteil der Flache wird aktuell von der Neptun Werft GmbH & Co. KG genutzt. Das Werftgebiet ist stark
versiegelt und besteht Giberwiegend aus Stral3en und Parkplatzen, Lagerhallen, Container-Abstellflachen und
Slipanlagen. Aktuell unbebaute Flachen sind im Siiden (ca. 3 ha; rechtskraftige B-Plan-Flache ,Maritimes
Gewerbegebiet Grof3 Klein“, MGG GK) und im Westen (ca. 5 ha) zu finden. Im Norden der Flache siedelt
sich aktuell die 50 Hertz GmbH an.

A%

Legende
[ VR Warnemiinde Werft
Industrie und Gewerbe
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.
Uberregionales Stralennetz

- Bundesautobahn: Nachstgelegen ist die BAB 19 siidlich in ca. 8 km Entfernung (iiber die B 103 und den
Warnowtunnel zu erreichen).

- BundesstraBe: Die B 103 ist ca. 140 m entfernt (Anbindung tber Werftallee vorhanden).
Schienennetz

(Nord)Westlich umschlieRen Gleisanlagen (Guterverkehr, S-Bahn) das Vorranggebiet. Eine Anbindung an
das grofRraumige Schienennetz (Rostock-Warnemiinde) ist iber die westlich im Gebiet verlaufenden Gleis-
anlagen und den am nordwestlichen Rand gelegenen Bahnknotenpunkt ,Warnemiinde Werft* gegeben.

Schiffverkehr
Es besteht direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser.

4.41.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet im Rahmen der Flachenvorsorge flr Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landes-
weiter Bedeutung nicht aufgeftihrt.

Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) weder als Vorrang- noch als Vorbehaltsgebiet
Gewerbe und Industrie festgelegt.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt in der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock. Fir diese liegt ein wirksamer
Flachennutzungsplan vor.

Name: F-Plan Rostock, Hanse- und Universitats-
stadt wirksamer Flachennutzungsplan (vorberei-
tender Bauleitplan) der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock gemall § 5 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung seiner Neubekanntma-
chung vom 21.11.2020 Nr. O

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020

Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Ab-
bildung 14: Abbildung 14: FNP Hanse- und Uni-
- Gewerbliche Bauflichen (G.1.1) versitatsstadt  Rostock

- Gewerbegebiete (GE.1.4) &2/020) __Azssscn;: VR
arnemiinde Werft.
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Bebauungsplanung

Fur den sudlichen Bereich des Vorranggebietes liegt ein rechtsverbindlicher B-Plan vor.

Name: Bebauungsplan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt ,Maritimes
Gewerbegebiet GroR Klein“ Nr. 01.GE.83 sowie dessen 1. Anderung
Nr. 01.GE.83_1

Inkrafttretensdatum: 11.08.2004 (Nr. 01.GE.83), 26.10.2005 (Nr. 01.GE.83_1)

Ziel | Zweck: Der Urbebauungsplans Nr. 01.GE.83 verfolgt das Ziel, in seinem
Geltungsbereich maritim ausgerichtete Industrie- und Gewerbebe-
triebe anzusiedeln. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che zwischen der Kvaerner Warnow Werft im Norden, der Unter-
warnow im Osten, Grol3 Klein Dorf im Stden und der Werftallee im
Westen (vgl. Abbildung 15). Ausgenommen ist der umschlossene
geschuitzte Landschaftsbestandteil ,Feuchtgebiet am Laakkanal®.
Die bestehenden Ansatze eines industriellen Kerns sollen erweitert
werden. Insbesondere die Ansiedlung weiterer grol3er Betriebe des
Schiff-, Maschinen- und Metallbaus soll ausgebaut werden. In der 1.
Anderung des Bebauungsplans (Nr. 01.GE.83 1) ist im Wesentli-
chen eine Lageverschiebung der Planstraflie D im Bereich der Depo-
nie vorgesehen, die in keiner Weise die urspringlichen Planziele und
Grundzuge der Planung beruhrt.

Fir den ndrdlichen Bereich des Vorranggebietes befindet sich ein B-Plan im Verfahren.

Name: Bebauungsplan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt ,Sonderge-
biet Am Werftbecken® Nr. 01.S0.203

Rechtsstand: Aufstellungsbeschluss
Auslegung und Tragerbeteiligung: 02.12.2024 bis 10.01.2025

Ziel | Zweck (gem. Vorentwurf, Stand 08.10.2024): Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel,
das Areal am Werftbecken Warnemunde zu einem maritimen Gewerbepark fur nachhaltige
Energietechnologien zu entwickeln. Dabei bezieht sich der B-Plan ausschlie3lich auf die
landseitige ErschlieBung. Die wasserseitige Erschliefung wird im Plangenehmigungsver-
fahren geregelt und umfasst den Umbau des Werftbeckens, die land- und wasserseitige
Altlastensanierung sowie die Herstellung der hafenseitige ErschlieRungswege.
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Legende
[ VR Warnemiinde Werft
[ B-Plan rechtsverbindlich
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—— km i__J B-Plan im Verfahren
i J )

Abbildung 15: B-Pléne im VR Warnemtinde Werft.

Moglichkeiten der Abschichtung

Das VR ist weder im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern
(2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im RREP MM/R
(2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt. Demnach
fand auf diesen Planungsebenen keine vertiefte Umweltprifung der Flache statt.

Fur den sldlichen Bereich des Vorranggebietes liegt ein rechtsverbindlicher B-Plan vor
(Bebauungsplan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt ,Maritimes Gewerbegebiet Gro3
Klein“ Nr. 01.GE.83 sowie dessen 1. Anderung Nr. 01.GE.83_1). Fiir die nachfolgende
Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fir den Geltungsbereich dieses
B-Planes die Umweltbelange geprift wurden. Dartuber hinaus unterliegt der Gberwiegende
Flachenanteil des Gebiets bereits der gewerblichen und industriellen Nutzung. Dennoch
sind aktuell fir das gesamte Vorranggebiet die Umweltprifungen zum Arten- und europa-
ischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Bewer-
tung (s. Anlage 3) erforderlich. Fur die noch nicht der gewerblichen bzw. industriellen Nut-
zung unterliegenden sowie nicht durch die o.g. B-Plan abgedeckten Bereich erfolgt die
vertiefte Umweltprifung im nachfolgenden Steckbrief.
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UmweltPlan

4.41.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen

05 | VR Warnemiinde Werft

127 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion

Siedlungsbereiche inkl.
Einstufung der zum VR
nachstgelegenen Berei-
che nach BauNVO (ge-
maRk FNP)

Seebad Warnemiinde ca. 50 m nérdlich
des VR gelegen; Werftallee, Gleisanla-
gen sowie Werftbecken trennen die Orts-
lage vom VR (Wohnbaufldche W.1.5 so-
wie Mischgebiet MI.1.2)

Grunflachen (GFL.1.5, GFL.3.1) sowie
Kleingartenanlage Werftblick (KGA.3.1)
ca. 5 m westlich gelegen, Werftallee
trennt die Grunflachen vom VR

Kleingartenanlage Am Mahlbusen
(KGA.3.2) ca. 150 m suidwestlich gele-
gen, Werftallee und Laakkanal trennt die
Grunflache vom VR

Griunflache (GFL.3.4) sudlich unmittelbar
an das VR angrenzend

Kleingartenanlage Am Laakkanal
(KGA.3.3) ca. 150 m sudlich gelegen,
Laakkanal trennt die Griinflache vom VR

Ortsteil GroR Klein sudlich des VR gele-
gen (Wohnbauflache W.3.1 ca. 250 m
stidwestlich, Werftallee und Laakkanal
trennen das Gebiet vom VR; Wohnbau-
flachen W.3.2 und W.3.3 ca. 500 m bzw.
160 m sidlich des VR gelegen, Grof3
Kleiner Allee trennt die Wohnbauflachen
vom VR

s. Anlage 3: 0o (o)

erhebliche Vorbelastung
durch gewerbliche Nutzung
auf grofdten Teil des VR;
Uberschreitung am maRgeb-
lichen Immissionsort
Werftallee um bis zu 11/26
dB(A) tags/nachts

geltende Immissionsricht-
werte sind bei weiterer Pla-
nung zwingend einzuhalten

verfligbare Flachenschall-
leistungspegel 57/38 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
freien Vorranggebietsflachen
nur dann gewerblich nutz-
bar, wenn durch geeignete
MaBRnahmen gewahrleistet
ist, dass das Wohnen nicht
zusatzlich eingeschrankt
wird

Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen mi-

punkt- und -entwick-
lungsraume (RREP
MM/R 2011)

westlich und sudlich unmittelbar angren-
zend und zu geringen Anteilen westlich in
das VR hineinragend (Flachenanteil ca.
2,1 ha (1,6 %) des VR)

Hohe Diine ca. 300 m norddstlich des VR | " eren
gelegen, Unterwarnow trennt den Ortsteil
vom VR (Grunflachen GFL.1.1 und
GFL.1.3 sowie Wohnbauflache W.1.6)
Tourismusschwer- Tourismusschwerpunktraum nérdlich, sehr geringe Flachenbean- o(®)

spruchung méglich, diese ist
durch geringfligige Flachen-
anpassung des VR ggf. ver-
meidbar;

keine zuséatzliche betriebsbe-
dingte Beeintrachtigung auf-
grund vollstandiger Vorbe-
lastung durch den Gewerbe-
standort

Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)

nérdlich direkt angrenzend

keine Flachenbeanspru- ([
chung;

keine zuséatzliche betriebsbe-
dingte Beeintrachtigung auf-
grund vollstandiger Vorbe-
lastung durch den Gewerbe-
standort
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend
Schutzgutaspekt . ke Beschreibung Bewertung
Bereiche mit sehr guter | Bereich mit sehr guter naturrdumlicher keine zuséatzliche betriebsbe- L
und guter naturrdumli- Eignung fiir das Natur - und Landschafts- | dingte Beeintrachtigung auf-
cher Eignung flr das erleben in ca. 290 m Entfernung nord- grund vollstandiger Vorbe-
Natur- und Land- westlich lastung durch den Gewerbe-
schaftserleben (GLP standort
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen L
tur
Immissionsschutzwald ca. 0,3 ha auf bereits versiegelter Flache | Flachenanteil im Vorrangge- L
im Stden des VR biet bereits Uberbaut; keine
zusatzlichen Auswirkungen
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen o
Erholungswald ca. 0,3 ha stdlich im VR auf bereits ver- Flachenanteil im Vorrangge- L
siegelter Flache; biet bereits Uberbaut; keine
ca. 9,5 ha sudlich an das VR angrenzend | zusatzliche betriebsbedingte
Beeintrachtigung aufgrund
vollstandiger Vorbelastung
durch den Gewerbestandort
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- LSG 54b ,Diedrichshager Land” ca. bereits bestehende optische ([
biet 0,2 km westlich und akustische Stérwirkung
LSG 137 ,Pagenwerder” ca. 0,4 km 6st- aufgrund von vorhandener
lich gewerblicher/industrieller
Nutzung auf einem Grofteil
des VR;
bei Bebauung der aktuell un-
genutzten westlichen (ge-
hélzbestandenen) und siidli-
chen (offenen) Randberei-
che: keine zusatzliche be-
triebsbedingte Beeintrachti-
gung aufgrund vollstandiger
Vorbelastung durch den Ge-
werbestandort
Vorranggebiete Hoch- nicht vorhanden nicht betroffen L4
wasserschutz (LEP MV
2016)
Vorbehaltsgebiete Kus- | fast gesamtes VR (125 ha, > 98 % des potenziell betroffen, erhebli- eo(0)
ten- und Hochwasser- VR) che Auswirkungen durch
schutz (potenziell hoch- hochwassersichere Planun-
wassergefahrdete gen vermeidbar
Raume, RREP MM/R
2011)
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Potenzielle Uberflu- kleine Flachen im Ostlichen Teil des VR sehr kleinflachig betroffen, o(®)

tungsraume hoher (ca. 0,4 ha) sowie sudlich im VR (ca. Auswirkungen durch hoch-

Wahrscheinlichkeit 1 ha) wassersichere Planungen
(Umweltkarten MV, vermeidbar

LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqgut Mensch

Im Umfeld des Vorranggebietes befinden sich nérdlich, westlich und sldlich Ortsteile der Hansestadt Rostock, die der
Wohn- und Erholungsnutzung dienen. Das Schutzgut Mensch ist somit unmittelbar von den Auswirkungen der ge-
werblichen und industriellen Nutzung im Vorranggebiet betroffen. Die Mdéglichkeiten, die bestehenden erheblichen
Auswirkungen eines gewerblichen sowie industriellen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und kénnen in den
nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden. Zukinftige Planungen missen die geltenden Immissions-
grenz- bzw. -richtwerte einhalten (s. Anlage 3 sowie vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche B-Plane).

Zudem wurde das Gebiet im RREP MM/R (2011) als Vorbehaltsgebiet fir Kisten- und Hochwasserschutz festgelegt.
Wenige Bereiche im dstlichen sowie sldlichen Teil des VR sind als potenzielle Uberflutungsraume fiir ein Ereignis
hoher Wahrscheinlichkeit (20-jahriges Ereignis) ausgewiesen. Es sind geeignete MalRnahmen fir den Hochwasser-

schutz zu ergreifen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete
Europaische Vogel- nicht vorhanden nicht betroffen (s. Anlage 2) ®
schutzgebiete (VSG)
Gebiete gemeinschaftli- | GGB DE 1838-301 ,Stoltera bei Rostock” | nicht betroffen (s. Anlage 2) ®
cher Bedeutung (GGB) | ca. 2 km nordwestlich
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- LSG 54b ,Diedrichshager Land” ca. bereits bestehende optische ®
biete (LSG) 0,2 km westlich und akustische Stérwirkung
LSG 137 ,Pagenwerder” in ca. 0,4 km aufgrund von vorhandener
dstlich gewerblicher/industrieller
Nutzung auf einem Grof3teil
des VR;
bei Bebauung der aktuell un-
genutzten westlichen (ge-
hélzbestandenen) und siidli-
chen (offenen) Randberei-
che: keine zusatzliche be-
triebsbedingte Beeintrachti-
gung aufgrund vollstandiger
Vorbelastung durch den Ge-
werbestandort
Weitere Schutzgebiete: | GLB ,Feuchtgebiet am Laakkanal“ sud- ggf. geringe zusatzliche Im- L4
Naturpark, GLB, FND westlich direkt angrenzend missionen; nicht auswir-
kungsrelevant, da tber Re-
gelung des B-Planes Nr.
01.GE.83 erfasst
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Landschaftspflege
(RREP MM/R 2011)
Vorbehalts- / Vorrang- nicht vorhanden nicht betroffen ®
gebiete Naturschutz
und Landschaftspflege
(LEP MV 2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit der Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit | ggf. geringe zuséatzliche Im- L4
Arten- und Lebens- sudwestlich direkt angrenzend missionen; nicht auswir-
raume (GLRP MM/R (entspricht dem GLB ,Feuchtgebiet am kungsrelevant, da uber Re-
Textkarte 3) Laakkanal®) gelung des B-Planes Nr.
01.GE.83 erfasst
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L4
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- Uberlagerung von ca. 2,2 ha (1,8 %) im sehr geringe Flachenbean- (o)
raumschutz (RREP RR | sidlichen Teil des VR spruchung; diese ist durch
Entwurf Januar 2024) geringfugige Flachenanpas-
sung des VR oder Anpas-
sung des Entwurfs zum VB
Freiraumschutz ggf. ver-
meidbar
FFH-Anhang-I1V-Arten potenziell sowie tatsachlich im VR vor- 00(o)
(s. Anlage 1) kommende Arten:
- Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | ggf. Beseitigung von Quartie-
stande und Gebaude ren und Teillebensraumen,
- Amphibien im Bereich der Gewasser/des | Storung in Teillebensrau-
Feuchtgriinlands, Zauneidechsen im Be- | men, ggf. CEF erforderlich
reich von Trocken- und Ruderalstandorten
- Fischotter im Bereich von Gewéassern ggf. Stérungen
und Graben
Europaische Vogelar- potenziell sowie tatsachlich im VR vor-
ten (s. Anlage 1) kommende Arten:
- Arten der Gewasser und Verlandungs- Beseitigung von Brutplatzen, oo (o)
zonen, Offenland-, Heide- und Trocken- | Stérung in Teillebensrau-
rasenarten men, ggf. Stérungen
- Koloniebriter und Rastvdgel Stdrung in Teillebensraumen ( 1)

Fur alle genannten Gilden sind VermeidungsmafRnahmen zu planen, fur alle Arten aul3er
Koloniebriiter und Rastvogel sind voraussichtlich CEF-MaRnahmen und fiir Arten der Ge-
wasser ggf. FCS-Malnahmen erforderlich (Ausnahmeantrag).
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Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- Das VR besteht zum Uberwiegenden Teil | starke Vorbelastungen durch L L
typenkartierung (ca. 70 %) aus dem Nutzungstyp Ge- Versieglungen und anthropo-
werbe- und Industriegebiet. Hinzu kommt | gene Uberpragungen vor-
im Norden der Flache eine Aufschittung, | handen;
geschlossene Bebauungen und Hafenan- | g4t Verlust von ungeschiitz-
lagen. Zum nordlichen Bereich des VR ten Biotopen (iiberwiegend
gehort ein Teil des Werftbeckens, wel- im Bereich des rechtskrafti-
ches der Unterwarnow zuzuordnen ist. Im | gen B-Plan MGG LK, durch
siidlichen Teil des Plangebiets sind Stau- | GOP beriicksichtigt/einbezo-
denfluren, eine Deponie, eine Aufschiit- gen).
tung/Splilfeld und ein verbuschendes
Feuchtgrinland vorhanden (im Bereich
des rechtskraftigen B-Plans MGG GK).
Der Uberwiegende Flachenanteil ist ver-
siegelt. Mit geringem Anteil kommen
Grunflachen und mehr oder weniger
strukturreiche Geholze vor.
Gesetzlich geschitzte | ,Verbuschtes Brennnessel-Schilflandroh- | gaf geringe zusatzliche Im- 1
Biotope (Umweltkarten | richt” am stidlichen Randbereich des VR | missionen: nicht auswir-
MV, LUNG, 2015) sowie siidlich direkt angrenzend gelegen | yngsrelevant, da iber Re-
im 200 m-Umfeld mehrere weitere ge- gelung des B-Planes Nr.
schitzte Biotope (Kleingewasser, Roh- 01.GE.83 erfasst
richte, Feldgeholze)
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen ®
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- im VR nicht vorhanden nicht betroffen ®
grundkarte MV, siidlich unmittelbar angrenzend im GLB
12/2024) .Feuchtgebiet am Laakkanal*
Moore in ca. 190 m Entfernung westlich (Nieder- | nicht messbar betroffen ®
moorflachen der Laakniederung)
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L4
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | im stdlichen Randbereich des VR kom- Kompensationsflachen sind ®
(HRO, Stand: men drei Kompensationsflachen vor: Bestandteil der Regelung
01.03.2019 sowie Kom- Renaturierung von Still- und FlieRgewas- des B-Planes Nr. 01.GE.83
pensations- und Oko- sern (Bebauungsplan Nr. 01.50.83 "Ma-
kontenverzeichnis M-V) | ritimes Gewerbegebiet GroR Klein" 2. An-
derung): Uberlagerung von 0.5 ha (0.4%)
mit VR
Anpflanzung von Siedlungsgehdlzen, in-
nerhalb Industriegelande - feste ALE (Be-
bauungsplan Nr. 01.50.83 "Maritimes
Gewerbegebiet Grof} Klein" 2. Ande-
rung): Uberlagerung von 0.2 ha (0.2%)
mit VR
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Aufwertung des Feuchtgebietes am
Laakkanal durch Anlage von Kleingewas-
sern und Gehélzpflanzungen: Uberlage-
rung von 0.8 ha (0.6%) mit VR

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist durch ein einen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad gepragt. Natiirliche Vegetationsbereiche
(insbesondere Gehdlze) kommen flachig nur noch im nordwestlichen sowie sudlichen Bereich und ansonsten nur
noch punktuell vor. Geschitzte Biotope sind nur im sudlichen Randbereich des VR vorhanden. Insbesondere die
vorhandenen Gehdlze und angrenzenden Gewasserbereiche aber auch Gebaude stellen Lebensraume fir gefahrdete
und/oder geschiitzte Tierarten dar.

Die Auswirkungen auf Biotope sind Uberwiegend gering. Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind tber-
wiegend voraussichtlich mit standardisierten VermeidungsmalRinahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-

Mafnahmen I6sbar.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und
héchster Schutzwiirdig-
keit (Bodenfunktionsbe-
wertung)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Moore (KBK25, Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie GLRP MMR
Karte 1)

in ca. 190 m Entfernung westlich (Nieder-
moorflachen der Laakniederung)

nicht messbar betroffen

Gesetzlich geschitzte
Geotope § 20 nach
NatSchAG

nicht vorhanden

nicht betroffen

Altlasten (nachrichtliche
Ubernahme der Infor-
mationen vom AfRL
Region Rostock)

lokale bzw. flachendeckende, teilweise
sehr hohe Belastungen mit Schwermetal-
len, MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe),
PAK (polycyclische aromatische Kohlen-
wasserstoffe), BETX (aromatische Koh-
lenwasserstoffe), Phenolen des Bodens-
wie auch des Grundwassers; eine ab-
schlieBende Gefahrdungseinschatzung
ist nicht moglich

potenzielle Beeintrachtigung
durch Stoffeintréage u.a. stoff-
liche und hydraulische Be-
lastungen berichtspflichtiger /
sonstiger Gewasser

ggf. Minderungsmafinahmen
moglich (s. Entwurf nordli-
cher B-Plan: Sanierungs-
und Sicherungsvarianten -
Dekontamination der drei
Kontaminationsschwer-
punkte durch Bodenaushub)

ggf. Vermeidungsmafnah-
men: Umplanung der belas-
tenden Bbéden bspw. im siid-
lichen B-Plan

Erganzende Informationen aus Fachgutachten:

Im Rahmen der Untersuchungen fur den Vorentwurf des B-Plans der Hanse- und Universitatsstadt ,Sondergebiet am
Werftbecken, NR. 01.S0.203.“ wurden die Kontaminierungsschwerpunkte im Norden des VR untersucht (vgl. HRO,

B-Plan, 2024, S. 22 ff.).
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Zusammenfassung Schutzqut Boden

Im VR sind Uberwiegend anthropogen veranderte, versiegelte und beeintrachtigte Béden vorhanden. Naturliche Bo-
den finden sich nur in bisher nicht beanspruchten Bereichen, insb. im Nordwesten (B-Plan Nr. 01.S0.203) und im
westlichen Randgebiet des VR.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der Bestandssituation nur gering. Das VR ist

sehr stark kontaminiert und die genauen Flachenbezilige sind aktuell unklar. Fir diesen Umstand missen wahrend
der Veranderung der aktuellen Bestandsflache weitere Untersuchungen durchgefiihrt werden (aktuell im Bereich des

Marinearsenals).

Schutzgut Wasser
Gewasser und Wasserkorper
Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- im VR nicht vorhanden stoffliche und hydraulische o(®)
weltkarten MV, LUNG stdlich und westlich angrenzend der Belastungen moglich
sohW|?tWRRI|_, 3. Bewirt- | | 5akkanal®, Gewasser gemaR WRRL bei Bestandsveranderungen
schaftungsplan) - Wasserkérper-Status: kiinstlich S'”; \\//ergchlechterungsvsr-
" . . und Verbesserungsgebot zu
- Okologisches Potential: schlecht beachten; VermeidungsmanR-
Kiistengewasser (Um- | WP_05 ,Unterwarnow* dstlich sowie un- | hahmen (insb. bauzeitlich,
weltkarten MV, LUNG | mittelbar angrenzend z.B. Wasserriickhaltung, Rei-
sowie WRRL, 3. Bewirt- - Wasserkérper-Status: erheblich nigung) moglich und Auswir-
schaftungsplan) verandert kungen (sofern auftretend)
. minimierbar
- Okologisches Potenzial: Schlecht
Schutzfunktion der im VR: geringe Schutzfunktion (Bede- Flachen im VR lberwiegend o(®)
Deckschichten im VR ckung <5 m, GWL unbedeckt), bebaut/versiegelt, im sidli-
(Umweltkarten MV, zentral im dstlichen Bereich: mittlere chen Teil rechtskraftiger B-
LUNG) Schutzfunktion (5-10 m bedeckt, GWL: Plan vorliegend
quasi bedeckt) bei Bebauung von kleinen
noch unversiegelten Flachen
sind potenzielle Auswirkun-
gen in gering geschitzten
GW-Bereichen zu prifen und
durch MaRnahmen vermeid-
oder minimierbar
Grundwasserkorper WP_WA_9_16 ,Warnow" (das VR voll- Auswirkungen maoglich; we- o(®)
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan) | . chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
- Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
t fitati Zustand in Zukunft sche MalRnahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukun Art der Bebauung vermeid-
zu verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- Uberschneidung von ca. 5 ha im siidli- Uberbauungen im Bereich L L
gige Landokosysteme chen Teil des VR sowie im sid- und des rechtswirksamen B-
gem. WRRL westlichen Bereich angrenzend Plans mdglich
Schutzgebiete
Kusten- und Gewasser- | ein ca. 150 m breiter Schutzstreifen ent- groR¥flachig auf gesamter L4
schutzstreifen (Umwelt- | lang des westlichen Uferbereichs der Uferlinie bereits betroffen,
karten MV, LUNG)
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Unterwarnow (Uberlagerung von 40,6 ha | potenzielle zusatzliche Be-
(32 %) mit VR) troffenheit sehr gering
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen ®
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone lIl von nicht vorhanden nicht betroffen ®
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwasser)
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung nattrlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Der LBP fiur die Umgestaltung des Hafenbeckens (November 2023) weist auf eine sehr hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers im obersten Grundwasserleiters hin.

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Die Unterwarnow und der Laakkanal stellen potenziell relevante Oberflachengewasser dar. Sie grenzen 6stlich (Un-
terwarnow) und sudlich (Laakkanal) unmittelbar an das VR an. Beide sind berichtspflichtige Gewasser nach WRRL.
Auch fiir den im VR flachig anstehenden Grundwasserkorper liegt eine Berichtspflicht vor.

Auswirkungen auf die Unterwarnow sind nur bei MalRnahmen an der Kaikante in geringem Male zu erwarten (Stoffe-
intrdge). Der Laakkanal kann von ahnlichen, nur geringen Auswirkungen bei Bautatigkeiten im stdlichen Randbereich
des VR betroffen sein. Auch potenzielle Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper werden voraussichtlich nicht im
erheblichen Mal entstehen.

Schutzgut Klima und Luft

Moore in ca. 190 m Entfernung westlich (Nieder- nicht messbar betroffen ®
moorflachen der Laakniederung)
Laub- und Laubmisch- Laubwald sudlich unmittelbar angrenzend | Emissionswirkung o0
wald (Luftbild) im GLB ,Feuchtgebiet am Laakkanal*
Anteil von unversiegel- | Anteil unversiegelter Flachen im VR sehr | geringe Verstarkung der vor- L L
ten Flachen im VR gering handen kleinklimatischen
Auswirkungen (u.a. starkere
Erwarmung, Veranderung
der Strahlungsbilanz, Ver-
minderung Frischluftentste-
hung, Erhéhung Schadstof-
femissionen)
Verkehrslage und Lage | B 103 ca. 140 m nordwestlich sowie hohe Vorbelastung, planbe- L
zu bestehenden Emis- Uberseehafen (VR Seehafen Bestand) dingte geringe Verstarkung
sionsquellen (Larm, ca. 500 m sudostlich zum VR gelegen aller vorhandenen Emissio-
Staub, Schadstoffe) nen; genaues MaR erst im
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Zuge von Baurechtsverfah-
ren ermittelbar; geltende
Grenz- und/oder Orientie-
rungswerte sind verpflich-
tend einzuhalten

Klimaschutzwald sehr kleinflachig (0,3 ha) im Siiden des bereits Uberbaut sowie tber °
Gebiets sowie sudlich direkt angrenzend Regelung des B-Planes Nr.
(ca. 9 ha) 01.GE.83 erfasst

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020

- Flachen mit sehr hoher Kaltluftproduktionsrate sind die flichenhafteren unversiegelten Griinflachen des VR
(drei Bereiche im Westen des Gebiets: westlicher Teil des nordlichen B-Plans im Vorentwurf, Gehdlze
westlich im VR zwischen versiegelten Flachen und KGA Werftblick sowie die Deponie im Stidwesten)

- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen

- MaRiger Kaltluftvolumenstrom aus westlicher Richtung angrenzend an das VR

- Temperaturabweichungen des VR gegeniiber Griin- und Freiflachen bereits Giber 5°C
- malRige bioklimatische Belastung im gesamten VR

- im VR ist kein klimatischer Ausgleichsraum laut Planungshinweiskarte

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Das VR ist durch ein einen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad gepréagt. Natiirliche Vegetationsbereiche
kommen flachig noch im nordwestlichen Bereich, im westlichen Randbereich und im Norden vor. Im VR kommen
natlrliche Vegetationsbereiche nur noch punktuell vor (Gehdlze, einzelne Gewasser).

Mit der Planung einhergehende Gehélzverluste und Uberbauungen klimatisch relevanter Freifldchen werden bei klei-
neren Flachen als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und
sehr hohem Land-
schaftsbildpotential

Naturparke, LSG, GLB, | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Alleen
Strukturierende Gehélzflachen (linear und flachenhaft) im | Uberbauung méglich, Fl&- o(®)
Landschaftselemente VR nur kleinflachig bzw. punktuell vor- chenanteil << 1 %, durch
im VR handen Flachenanpassungen bzw.

im Rahmen der GOP ver-

meidbar

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das Landschaftsbild ist im Bereich des VR durch Hafen-, Industrie- und Gewerbeanlagen gepragt. Wenige Geholze
strukturieren die ansonsten vollstandig anthropogen gepragte Landschaft.

Die Auswirkungen der Planung werden diesen technisch gepragten Charakter weiter verstarken, ohne dass daraus
neue, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und insb. das Landschaftsbild entstehen.
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05 | VR Warnemiinde Werft 127 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale im VR nicht vorhanden keine

Bodendenkmale im VR nicht vorhanden keine

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

4.41.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an keine weiteren Gewerbe- und Industrieflachen an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das Vorranggebiet ist in seinem gréRten Teil durch die vorhandenen Hafen-, Industrie- und Gewerbeanlagen gepragt.

Fir die Schutzgiiter Mensch (Wohn- und Erholungsnutzung in angrenzenden Siedlungsbereichen sowie Belange des
Hochwasserschutzes), Tiere und Pflanzen (Habitatverluste durch Flacheninanspruchnahme) sind erhebliche Umwelt-
auswirkungen nicht auszuschlieBen. Jedoch kénnen diese durch geeignete Malinahmen vermieden bzw. gemindert
werden. Daruber hinaus kann ein erheblicher Sanierungs- bzw. Vermeidungs-/Minderungsaufwand aufgrund der vo-
raussichtlich vorhandenen umfangreichen Altlasten entstehen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie Bauzeitengre-
gelungen) und ggf. CEF-MafRRnahmen vermeidbar.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die den siidlichen Bereich des Vorranggebietes betreffen, sind in den Regelungen
des B-Planes Nr. 01.GE.83 erfasst.

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags und nachts nur dann gewerblich nutzbar, wenn durch
geeignete MalRnahmen gewahrleistet ist, dass das Wohnen nicht zusatzlich eingeschrankt wird. Eine weitergehende
Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Planungsphasen kann
die Nutzungsbeschrankungen tags und nachts minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschréankungen kénnen sich im sidlichen Teil im Bereich einer ca. 3,3 ha grofRen Waldflache sowie im
Zusammenhang mit der Sanierung der Altlastenstandorte ergeben.
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4.4.2 VR Rostock Bramow, Nr. 06

4.4.2.1 Gebietscharakteristik

06 | VR Rostock Bramow 143 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet umfasst bestehende industriell-gewerblich genutzte Flachen in den Stadtteilen Schmarl, Marien-
ehe und Bramow in der Hansestadt Rostock. Es grenzt im Osten an die Unterwarnow, im Stiden an das Gelande der
durch die Nordwasser GmbH betriebenen Klaranlage, im Westen an die Gleisanlage der S-Bahnlinie Rostock-
Warnemiinde bzw. die Hundsburgallee und im Norden an den Park an der Hundsburg. Es umfasst u. a. das Gelénde
des Rostocker Fracht- und Fischereihafens, das Gelande der Stadtwerke Rostock AG sowie den Bereich des ehema-
lige Schlachthofes Bramow. Das Gebiet ist am Westufer der Unterwarnow sowie siidlich des Warnowtunnels gelegen.

Aktuelle Nutzung

Das Vorranggebiet umfasst nahezu ausschlief3lich terrestrische Flachen am Westufer der Unterwarnow. Der Giberwie-
gende Teil des Gebietes ist durch bereits bestehende Industrieflachen gepragt, die sich zwischen Schmarl im Norden,
Evershagen im Westen und Reutershagen sudwestlich des Gebiets erstrecken.

Auf der Flache sind aktuell verschiedene Gewerbe angesiedelt. Dazu gehdren unter anderen (Auswahl, von Nord
nach Sud)

- Stadtwerke Rostock Geschéftsstelle und Netzgesellschaft
- Kfz — Meisterbetrieb Hornburg

- Hanse Frischbeton GmbH

- SCHWENK Beton Nordost GmbH

- Marieneher Umweltschutz & Recycling GmbH

- DGWL Deutsche GroRwalzlager

- Jacob Cement Baustoffe

sowie im sldwestlichen Bereich

- Rostocker Fracht- und Fischereihafen, RFH (Hafenbereich und nachgelagertes Gewerbe)

- BAT Agrag GmbH & Co.

- Hafenkantine — Timo Luhrs

- Rostocker Fischmarkt

- BALTIC Taucherei- und Bergungsbetrieb

- SAB Marina Bramow

- Star Rostock.
Das Vorranggebiet ist stark versiegelt und besteht aus Stralen, Lagerhallen, Container-Abstellflachen, Parkplatzen
und Gebauden. Im Gebiet befinden sich vereinzelt Geholzstrukturen und unversiegelte Flachen. Im zentralen und

nordlichen Teil befinden sich nur wenige kleine unversiegelte Bereiche. Im Siiden sind gréRere unversiegelte Bereiche
(ca. 10 ha) beiderseits der Stralke am Fischereihafen vorhanden.
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06 | VR Rostock Bramow 143 ha

Legende
| ] VR Rostock Bramow
' Industrie und Gewerbe

Hafen

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.
Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Nachstgelegen ist die BAB 19 norddstlich in ca. 3 km Entfernung (Uber den Schmarler Damm und
den Warnowtunnel zu erreichen).

- BundesstralRe: B 105 ist nordlich in ca. 800 m Entfernung gelegen (Anbindung iber Schmarler Damm gegeben);
B 103 nordwestlich in ca. 1800 m Entfernung tiber den Schmarler Damm sowie die B 105 zu erreichen

Schienennetz

Das Vorranggebiet ist Gber zwei Bahnknotenpunkte ,Rostock Evershagen“ und ,Rostock-Marienehe” an das Schie-
nennetz angebunden. Westlich umschlieRen Gleisanlagen das Gebiet.

Schiffverkehr
Es besteht direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser (Kaikante an der Unterwarnow).

4.4.2.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet im Rahmen der Flachenvorsorge fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landes-
weiter Bedeutung nicht aufgeflihrt.
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Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) weder als Vorrang- noch als Vorbehaltsgebiet
Gewerbe und Industrie festgelegt.

Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Das Vorranggebiet Rostock Bramow liegt in
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Fur
diese liegt ein wirksamer Flachennutzungs-
plan vor.

Name: F-Plan Rostock, Hanse- und Universi-
tatsstadt rechtswirksamer Flachennutzungs-
plan (vorbereitender Bauleitplan) der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock gemaf § 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom 21.11.2020 Nr. O

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020

Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe
Abbildung 16:

- Gewerbegebiete (GE.6.1, GE.6.2),

- Gewerbeflachen (G.10.4, G.10.3)

- Grunflachen (GFL.6.7, GFL.6.3 antei-
lig),

- Flachen fir Versorgungsanlage
(VUE.6.1):
Elektrizitat, Gas, Fernwarme

Abbildung 16: FNP Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock (2020) -
Ausschnitt VR Rostock
Bramow.

Bebauungsplanung

Far den sudlichen Teil des Vorranggebietes liegt der Entwurf des Bebauungsplans
»ochlachthof Bramow Nr. 11.GE.139" der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vor.

Rechtsstand: Offentliche Auslegung (vom 10.04.2017 bis 12.05.2017)

Ziel | Zweck: Das Plangebiet ist stidlich des Fischereihafens und nérdlich der Klar-
anlage (Nordwasser) gelegen. Ziel und Zweck des Bebauungsplans
ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Nach-
nutzung und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben auf den gewerb-
lich vorgenutzten und derzeit Uberwiegend ungenutzten Flachen des
ehemaligen Schlachthofes im Stadtteil Bramow. Es sind Grund-
stlicksgréfken zwischen 2.000 m? und 10.000 m? geplant.
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Im zentralen Bereich des Vorranggebietes befindet sich der Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Marienehe Nr. 07.GE.207“ der Hanse- und Universitatsstadt Rostock in Aufstellung.
Rechtsstand: Aufstellungsbeschluss, 2022

Ziel | Zweck: Aktuell steht ausschlielRlich eine Dokumentation zu der Rahmenpla-
nung Bramow/Marienehe zur Verfligung.

N7

\
\\ Gewerbegebiet
o— \ Marienehe |
N\ Nr. O7.GE.20;Z

\
\Bramow l\l’n\\\
N1.GE. 139\ \

N

) Y. 1 Legende
. i
0 05 09 / \4 [ VR Rostock Bramow
‘ kM i__1 B-Plan im Verfahren
e > T

Abbildung 17: B-Pldne im VR Rostock — Bramow.

Moglichkeiten der Abschichtung

Das Vorranggebiet ist weder im Landesentwicklungsprogramm von Mecklenburg-Vorpom-
mern (2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im RREP
MM/R (2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt. Dem-
nach fand auf diesen Planungsebenen keine Umweltprifung der Flache statt.

Es wird davon ausgegangen, dass fur alle vorhandenen Bebauungen Baugenehmigungen
vorliegen und fur die Bestandsflachen aktuell keine Umweltprifung erforderlich ist. Daher
erfolgt die nachfolgende vertiefte Umweltprifung mit dem Fokus auf die noch unbebauten
Flachen. Jedoch sind aktuell fir das gesamte Vorranggebiet, einschlielllich der Bestands-
flachen, die Umweltprifungen zum Arten- und europaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1
und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Bewertung (s. Anlage 3) durchzufihren.
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
4.4.2.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
01 | VR Rostock Bramow 143 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet ocer angrenzen Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Schmarl (M1.6.1, W.6.1, KGA.6.1., s. Anlage 3: 0o (o)
E_i_nstufung der zum VR KGA.6.2.) ca. 600 m nordwestlich erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | Eyershagen (W.5.2.) ca. 750 m westlich | durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | gelegen; Gleisanlagen, B 103 und Natur- auf groten Teil des VR;
maf FNP) nahe Griinflachen trennen den Ortsteil Uberschreitung am mafgeb-
vom VR lichen Immissionsort Rahnst-
Evershagen Sid (MI.5.1, W.5.4) ca. stadter Weg 30b um bis zu
900 m westlich gelegen; Gleisanlagen, 8/16 dB(A) tags/nachts
B 103 und Naturnahe Griinflachen tren- geltende Immissionsricht-
nen den Ortsteil vom VR werte sind bei weiterer Pla-
Kleingartenanlagen (KGA.5.3, KGA.5.2) | nung zwingend einzuhalten
liegen ca. 100 m westlich des VR; Gleis- | verfligbare Flachenschall-
anlagen liegen dazwischen leistungspegel 62/49 dB(A)
Reutershagen (W.7.7, MI.7.1, W.7.1) tags/nachts; damit sind die
ca. 100 m westlich des VR; Gleisanlagen | die freien Vorranggebietsfla-
liegen zwischen dem Ortsteil und VR chen ti?_s r?mggschr:tnkt
Komponistenviertel (W.7.5, W.7.6, \?viv:l)elzct:cnu:‘znba:ac S ge-
MI.7.2) ca. 700 m sudlich; Gleisanlagen R L
und Gewerbegebiet GE.7.4. trennen den | Parzellierung und Optimie-
Ortsteil vom VR rung der freien VR-Flachen
Langenort (W.15.5, MI15.1, W.15.2) ca. | ' Rahmen nachgelagerter
700 m Sstlich: Unt ¢ t i Planungsphasen kann Nut-
G b_mtos Ic ,\/Rn erwarnow trennt die zungsbeschrankungen mi-
ebiete vom nimieren
Tourismusschwer- §chwerpunktraum im Norden des VR, Uberbauung einer sehr klei- ([
punkt- und Tourismus- Uberlagerung ca. 2,1 ha (ca. 1,5 % des nen Teilflache des Touris-
entwicklungsraume VR) musschwerpunktraumes
(RREP MM/R 2011) (<< 1%); Ausweisung des
Schwerpunktraumes an die-
ser Stelle ohnehin fragwiirdig
und nicht nachvollziehbar
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L
rismus (RREP RR Ent-
wurf Januar 2024)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen L
und guter naturraumli-
cher Eignung flr das
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen L
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | Hotel am Fischereihafen, Am Fischerei- Integriert in vorhandene Be- L
tur hafen 13, bauung; aktuell bereits
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

01 | VR Rostock Bramow 143 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Hotel ,Am KAI 334“ Alter Hafen S 334 vorhandene optische und
Kunsthandel (ARUGIA), Fischerweg 12 3';15“3;?“3 Sto?{\,"hkun\g/ im
. . , ggf. geringfligige Ver-
Hafenkantine, Fischerweg 18 starkung optischer Stérwir-
SAB Marina Bramow, Alter Hafen S 6 kungen und Larmbelastun-
gen
Immissionsschutzwald ca. 300 m nordwestlich des VR, in der nicht betroffen ([
(gem. Waldfunktions- Néahe der S-Bahn-Station Rostock
kartierung) Evershagen, ca. 35 ha, getrennt durch
Gleisanlagen vom VR
Larmschutzwald (gem. ca. 300 m nordwestlich des VR, in der nicht betroffen ®
Waldfunktionskartie- Nahe der S-Bahn-Station Rostock
rung) Evershagen, ca. 35 ha, getrennt durch
Gleisanlagen vom VR
Erholungswald (gem. Wald mit der Erholungsfunktion Intensi- nur sehr geringfugige Erho- ®
Waldfunktionskartie- tatsstufe I: hung der Immissionsbelas-
rung) ca. 300 m nordwestlich des VR, in der tung (insb. Larm) aufgrund
Nahe der S-Bahn-Station Rostock der Lage zu potenziell neuen
Evers-hagen, ca. 35 ha, getrennt durch Emissionsquellen und der
Gleisanlagen vom VR sehr hohen Vorbelastung
mdglich
Schutzgebiete
Naturpark (Umweltkar- nicht vorhanden nicht betroffen L
ten MV, LUNG)
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen L
biet (Umweltkarten MV,
LUNG)
Vorranggebiete Hoch- nicht vorhanden nicht betroffen ®
wasserschutz (LEP
2016)
Vorbehaltsgebiete Kiis- | Uberlagerung mit VR von ca. 68 ha potenziell nicht betroffen, da L4
ten- und Hochwasser- (ca. 48 % des VR) mogliche Planungen hoch-
schutz (potenziell hoch- wassersicher erfolgen wer-
wassergefahrdete den
Raume, RREP MM/R
2011)
Potenzielle Uberflu- Uberlagerung mit VR von 0,5 ha (0,3 % sehr geringfiigig betroffen, L 10))
tungsraume hoher des VR) Auswirkungen durch hoch-
Wahrscheinlichkeit wassersichere Planung ver-
(Umweltkarten MV, meidbar
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld des VR befinden sich nordlich, westlich und siidlich Ortsteile der Hansestadt Rostock mit Wohn- und Er-

holungsnutzungen.

Das Schutzgut Mensch istim Rahmen der angrenzenden Siedlungsbereiche von Umweltauswirkungen betroffen. Die
Méglichkeiten, die bestehenden erheblichen Auswirkungen eines gewerblichen sowie industriellen Betriebs abzumil-
dern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden. Zukinftige Planungen
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock

Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

01 | VR Rostock Bramow 143 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

mussen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s. Anlage 3 sowie vorhandene/in Aufstellung be-
findliche B-Plane).

Zudem wurde das Gebietim RREP MM/R (2011) als Vorbehaltsgebiet fiir Kiisten- und Hochwasserschutz festgelegt.
Wenige Bereiche im 6stlichen Teil des VR sind als potenzielle Uberflutungsraume fir ein Ereignis hoher Wahrschein-
lichkeit (20-jahriges Ereignis) ausgewiesen. Es sind geeignete MalRnahmen fir den Hochwasserschutz zu ergreifen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- DE_2137-401 Warnowtal, Sternberger nicht betroffen ®
schutzgebiete (VSG) Seen und untere Mildenitz in ca. 4.700 m

Entfernung stidostlich
Gebiete gemeinschaftli- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
cher Bedeutung (GGB)
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (LSG)
Weitere Schutzgebiete: | GLB 6 ,Hundsburg“ nérdlich direkt an- Zusétzliche Auswirkungen L L

Naturpark, GLB, FND

grenzend

durch Emissionen mdglich

Vorbehaltsgebiete /
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Vorbehaltsgebiete /
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)

nicht betroffen

nicht betroffen [ ]

Vorbehaltsgebiete / Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege (RREP MM/R 2011)

Schutzwiirdigkeit Arten
und Lebensraume
(GLRP MM/R Textkarte
3)

nicht vorhanden

nicht betroffen [ ]

Schutzwiirdigkeit land-
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-

schaftlicher Freirdume

(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)

nicht vorhanden

nicht betroffen L

Vorranggebiet Frei-
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)

nicht vorhanden

nicht betroffen [ ]
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

01 | VR Rostock Bramow 143 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Vorbehaltsgebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen ®
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
FFH-Anhang-I1V-Arten Potenziell/tatséchlich im VR vorkom- 00 (o)
(s. Anlage 1) mend:
- Fledermause im Bereich der Geholzbe- | Ggf. Beseitigung von Quar-
stande und Gebaude tieren und Teillebensraumen,
- Zauneidechsen im Bereich von Trocken- | Storung in Teillebensrau-
und Ruderalstandorten men, ggf. CEF erforderlich
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Arten der Gewasser und Verlandungs- - Beseitigung von Brutplat- oo (o)
zonen sowie Offenlandarten zen, Stoérung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen
- GroRvogelarten und Koloniebriter - Stérung in Teillebensrau- (1 ]
men mdoglich

Fir alle genannten Gilden sind VermeidungsmafRnahmen zu planen, fiir Arten der Gilden:
Gewasser und Verlandungszonen sowie Offenlandarten sind voraussichtlich CEF-Mal-

nahmen erforderlich.

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- Dominanz von Gewerbe-, Industrie- und Starke Vorbelastungen durch L L
typenkartierung (BNTK, | Verkehrsflachen auf ca. 141 ha (98, 2 % Versieglungen und anthropo-
Umweltkarten MV, des VR). gene Uberpragungen vor-
LUNG) Dariiber hinaus kommen FlieRgewasser | handen.
(1,2 ha), Gehdzbiotope (ca. 1 ha) (0.5 % | Sehr geringer Verlust natiirli-
des VR und Griinlandbiotope (ca. 0,3 ha) | cher Biotopstrukturen. Ver-
vor. meidung/Minderung im Rah-
men der B-Planung/des
GOP maglich.
Gesetzlich geschitzte im VR nicht vorhanden nicht direkt betroffen ®
Biotope (Umweltkarten | Rahricht/Ried am Westufer der Warnow | ggf. geringe Emissionswir-
MV, LUNG, 2015) nordwestlich angrenzend; Flach- kungen mdglich
see/Grofrohricht in ca. 30 m nordostlich;
Feldgehdlz in ca. 170 m nérdlich
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen L4
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Uberlagerung von 3,3 ha (2,3 %) mit VR Verlust von bis zu 3,3 ha 00(0)
grundkarte MV, sowie sudlich und stidwestlich in ca. Waldflachen maéglich; durch
12/2024) 20 m Entfernung Flachenanpassung (Redu-
zierung des VR um max. ca.
2,3 %) vermeidbar oder mini-
mierbar °
geringe zusatzliche Beein-
trachtigung angrenzender
Waldflachen durch Emissio-
nen moglich
Moore nicht vorhanden nicht betroffen L
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

01 | VR Rostock Bramow

143 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung

Kompensation und Okokonten

Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L

Kompensation und Ent-

wicklung (RREP MM/R

2011)

Kompensationsflachen | Kompensationsflache fiir B-Plan""Ein- Verlust der Kompensations- L4

(HRO, Stand: kaufszentrum Handwerksstrafle" Nr. flache in jedem Fall vermeid-

01.03.2019) sowie 006-80-137 uberlagert VR um 0,2 ha (0,2 | par (bereits rechtskraftig um

Kompensations- und % VR) B-Plan festgesetzt)

Okokontenverzeichnis

M-V nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist durch ein einen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad gepréagt. Natiirliche bzw. naturnahe Vegeta-
tionsbereiche kommen nur noch punktuell bzw. sehr kleinflachig im norddstlichen und stdlichen Bereich vor (Gehdlze,

Grinland).

Die Auswirkungen auf Biotope sind tiberwiegend gering. Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind im
voraussichtlich mit standardisierten VermeidungsmafRnahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-Maf3nah-

men losbar.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und
héchster Schutzwiirdig-
keit (Bodenfunktionsbe-
wertung)

nicht vorhanden

nicht betroffen °

Moore (KBK25, Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie GLRP MMR
Karte 1)

nicht vorhanden

nicht betroffen L

Gesetzlich geschitzte
Geotope gemal § 20
NatSchAG M-V

nicht vorhanden

nicht betroffen L

Altlasten (Informationen | Flache ist stark durch industrielle und ge- | erhebliche Vorbelastungen 00(0)
vom AfRL Region werbliche Nutzung gepragt auf den verschiedene Teilfla-
Rostock) nordlicher Teilbereich: chen vorhanden; grundsatz-
ehemals Teil der Ernst-Heikel-Flugzeug- | lich sind aber gewerbliche/in-
werke; ggf. unterirdische Leitungssys- dustrielle Nutzungen mog-
teme o. 4. vorhanden lich; jedoch voraussichtlich
seit 1970er Jahren VEB Warmetechnik ﬁ[gﬁﬂg:egxfwvgm ;‘I” Sa-
Rqstock; seit 1990er SWR AG; auf _der dungs-/MinderungsmaRnah-
Flache waren: das alt__e Kraftwerk, ein men erforderlich
Farbenlager, sieben Oltanklager, eine
Tankstelle, ein Kfz-Bereich und einzelne
Ablagerungsflachen; Gebdude und Tanks
z.T. bereits abgetragen
Hundsburgallee bis zum Fischereihafen:
aufgrund diverser Industrieller/gewerbli-
cher sowie der militarischen Vornutzung
bis 1945 wurden lokale Boden- und
Grundwasserbelastungen festgestellt, die
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan

Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

01 | VR Rostock Bramow 143 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend

Beschreibung Bewertung

nach dem aktuellen Sachstand einer ge-
werblichen Nutzung nicht entgegenste-
hen

ferner groRflachige inhomogene anthro-
pogene Aufschiittungen und lokale Alt-
lablagerungen vorhanden

sudlicher Bereich (ab StralRe Alter Hafen
Sid):

wurde ebenfalls stark gewerblich/industri-
ell genutzt; teilweise erheblichen Boden-
und Grundwasserverunreinigungen
ehem. Tanklager), gesamtes Gebiet
grofflachig aufgeschiittet; Aufschittungs-
material enthalt diverse Abfalle (Boden-
verunreinigungen); Neuvorhaben auf den
Flachen sind grundsatzlich realisierbar,
aber ggf. kostenintensiv

Erganzende Informationen aus Fachgutachten:
keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Im VR sind uberwiegend anthropogen veranderte, versiegelte und beeintrachtigte Béden vorhanden. Naturliche Bo-
den finden sich nur in bisher nicht beanspruchten Bereichen, insb. im Nordosten und im sidlichen Randgebiet des
VR.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der Bestandssituation nur gering. Das VR ist
sehr stark kontaminiert und die genauen Flachenbeziige sind aktuell unklar. Fir diesen Umstand missen wahrend
der Veranderung der aktuellen Bestandsflache weitere Untersuchungen durchgefiihrt werden. Es sind voraussichtli-

che erhebliche Aufwendungen fir Sanierungs- bzw. Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Wasser
Gewasser und Wasserkorper

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- Klostergraben ca. 60 m nérdlich stoffliche und hydraulische L
weltkarten MV, LUNG Schutower Abzugsgraben im Bereich des | Bélastungen maglich
sowie WRRL, 3. Bewirt- | pehauten Fischereihafens; im gesamten | bei Bestandsveranderungen
schaftungsplan) VR verrohrt sind Verschlechterungs- und

WRRL: kein berichtspflichtiges FlieRge- | Verbesserungsgebot zu be-

wasser im VR vorhanden achten; Vermeidungsman-

nahmen (insb. bauzeitlich,

Kustengewasser (Um- WP_05 ,Unterwarnow” dstlich sowie un- z.B. Wasserrlickhaltung, Rei- o(o)
weltkarten MV, LUNG mittelbar angrenzend nigung) moglich und Auswir-
sowie WRRL, 3. Bewirt- | _ \wK-Status: erheblich verandert kungen (sofern auftretend)
ST - Okologisches Potenzial: Schlecht minimierbar
Schutzfunktion der Uberwiegend hoher Schutz: Bedeckung Flachen im VR tUberwiegend i
Deckschichten im VR Grundwasserleiter > 10 m auf ca. 127 ha | bebaut/versiegelt; bei Be-
(Umweltkarten MV, (89 % des VR); nur ca. 12,4 ha (ca. 10 % | bauung kleiner noch unver-
LUNG) des VR) mit geringem Schutz (Bede- siegelter Flachen sind poten-

ckung <5 m) und nur 0,5 ha (1 % VR) mit | zielle Auswirkungen in gering

mittlerem Schutz (Bedeckung 5 — 10 m) geschutzte GW-Bereiche zu
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
01 | VR Rostock Bramow 143 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
prifen und durch Mal3nah-
men vermeidbar
Grundwasserkorper WP_WA_9 16 ,Warnow" (das VR voll- Auswirkungen moglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - chemischer Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Au: W;\r/lkur? gehn durchdtechnfl-
uten quantitativen Zustand in Zukunft sche vatnanmen oder ggi.
guten g Art der Bebauung vermeid-
zu verfehlen bar
Grundwasserabhan- nicht vorhanden nicht betroffen
gige Landodkosysteme
gem. WRRL
Schutzgebiete
Kistengewasser- Uberlagerung mit dem VR auf 49,7 ha grol¥flachig bereits betroffen; ®
schutzstreifen (Umwelt- | (34,6 % des VR) potenzielle zusatzliche Be-
karten MV, LUNG) troffenheit sehr gering / keine
Auswirkungen zu erwarten
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen ®
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser) im VR
Schutzzone Il von nicht vorhanden nicht betroffen ®
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser) im VR
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung nattrlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | Nicht vorhanden nicht betroffen L

biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Potenziell relevante Oberflachengewasser stellen die Unterwarnow und der Klostergraben dar, die Ostlich (Unter-
warnow) und nérdlich (Klostergraben) unmittelbar an das VR angrenzen. Die Unterwarnow ist ein berichtspflichtiges
Gewasser nach WRRL. Auch fur den im VR flachig anstehenden Grundwasserkdrper liegt eine Berichtspflicht vor.

Auswirkungen auf die Unterwarnow sind nur bei MalRnahmen an der Kaikante in geringem Male zu erwarten (Stoffe-
intrage, Emissionen). Der Klostergraben kann von ahnlichen, nur geringen Auswirkungen bei Bautatigkeiten im stdli-
chen Randbereich des VR betroffen sein. Das grofite Gefahrdungspotenzial fir Oberflachen- und -grundwasser exis-
tiert durch die Losung der oben beschrieben (und ggf. weiterer vorhandener) Gefahrstoffe. Diese Wirkpfade sind bei
allen weiteren Planungen zu untersuchen und entsprechende Vermeidungskonzepte hinsichtlich der Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser (und Boden) zu entwickeln.
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01 | VR Rostock Bramow 143 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung

Bewertung

Auch potenzielle Auswirkungen auf den Grundwasserkérper werden voraussichtlich nicht im erheblichen Maf} entste-

hen.

Schutzgut Klima und Luft

Moore nicht vorhanden nicht betroffen L
Laub- und Laubmisch- nicht vorhanden nicht betroffen °
wald
Anteil von unversiegel- | Anteil unversiegelter Flachen im VR sehr | geringe Verstarkung der vor- o0
ten Flachen im VR gering, ca. 20 % handen kleinklimatischen
Auswirkungen maoglich (star-
kere Erwarmung, Verande-
rung der Strahlungsbilanz,
Verminderung Frischluftent-
stehung, Erhéhung Schad-
stoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | Anschluss an die Autobahnen A 19 und hohe Vorbelastung, planbe- oo
zu bestehenden Emis- | A 20 Uber die B 103 dingte Verstarkung aller vor-
sionsquellen (Larm, handenen Emissionen; ge-
Staub, Schadstoffe) naues Mal erst im Zuge von
Baurechtsverfahren ermittel-
bar; geltende Grenz- und/
oder Orientierungswerte sind
verpflichtend einzuhalten
Klimaschutzwald (gem. | nicht vorhanden nicht betroffen L4

Waldfunktionskartie-
rung)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020:
- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen

- es gibt keine Flachen mit sehr hoher Kaltluftproduktionsrate

- die Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen im Siiden des VR ist maRig (>120 und 210 m¥/s)
- Bedeutung der klimatischen Ausgleichsraume der Griin- und Freiflachen im Sitiden des VR ist sehr hoch
- Hauptstromungsrichtung der Flurwinde trifft aus westlicher Richtung auf das VR

- der nachtliche Warmeinseleffekt ist mit einer Temperaturabweichung von tber 3 C gegenuber Grin- und
Freiflachen gegeben in den stark versiegelten Bereichen des VR bis auf 5 C Temperaturabweichung

- die bioklimatische Belastung ist im gesamten Gebiet maRig bis erhoht bis auf die unversiegelte Flache im

Siiden des VR

- die Griin- und Freiflache im Siiden des VR ist von sehr hoher Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum
laut Planungshinweiskarte

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Das VR ist durch ein einen sehr hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad geprégt. Natirliche bzw. naturnahe
Vegetationsbereiche kommen nur noch punktuell bzw. sehr kleinflachig im nordéstlichen und sudlichen Bereich vor

(Geholze, Grinland).

Mit der Planung einhergehende Gehélzverluste und Uberbauungen klimatisch relevanter Freiflichen werden aufgrund
ihrer Kleinflachigkeit als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und

nicht vorhanden

nicht betroffen
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01 | VR Rostock Bramow 143 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

sehr hohem Land-
schaftsbildpotential

Naturparke, LSG, GLB, | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Alleen
Strukturierende alle Gehdlzflachen (linear und flachen- Uberbauung méglich, Fl&- o(®)
Landschaftselemente haft), im VR nur kleinflachig bzw. punktu- | chenanteil << 1 %, durch
im VR ell vorhanden Flachenanpassungen bzw.

im Rahmen der GOP ver-

meidbar

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das Landschaftsbild ist im Bereich der VR durch die Hafen-, Industrie- und gewerbeanlagen gepragt. Wenige Geholze
strukturieren die ansonsten vollstandig anthropogen gepragte Landschaft.

Die Auswirkungen der Planung werden diesen technisch gepragten Charakter weiter verstarken, ohne dass daraus
neue, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und insb. das Landschaftsbild entstehen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden keine ®

Bodendenkmale nicht vorhanden keine ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

4.4.2.4 Zusammenfassung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an keine weiteren Gewerbe- und Industrieflachen an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das VR ist in seinem gréRten Teil durch die vorhandenen Hafen-, Industrie- und Gewerbeanlagen gepréagt.

Planbedingt wird es daher Uberwiegend zu keinen erheblichen Auswirkungen kommen bzw. sind diese kleinflachig
auf bisher unversiegelte Bereiche mit Vegetationsauspragungen wie Geholzen (eine Flache als Wald eingestuft) oder
Griunlander begrenzt (Schutzgut Pflanzen). Artenschutzrechtliche Konflikte sind voraussichtlich mit standardisierten
Vermeidungsmafinahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-Malinahmen vermeidbar. Es kann ein erhebli-
cher Sanierungs- bzw. Vermeidungs-/Minderungsaufwand aufgrund der voraussichtlich vorhandenen umfangreichen
Altlasten entstehen.

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags eingeschrankt gewerblich und nachts gewerblich nutzbar.
Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsphasen kann die Nutzungsbeschrankungen tags und nachts minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschrankungen kénnen sich im sudlichen Teil im Bereich einer ca. 3,3 ha grofRen Waldflache sowie im
Zusammenhang mit der Sanierung der Altlastenstandorte ergeben.
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4.4.3 VR Rostock — Monchhagen, Nr. 07

4.4.3.1 Gebietscharakteristik

07 | VR Rostock — Ménchhagen 237 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Rostock-Ménchhagen liegt ca. 300 m stiddstlich des Ortsteils Nienhagen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock. Der stiidwestliche Teil des Vorranggebietes liegt in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock, wohingegen die Ostliche Teilflache der Gemeinde Mdnchhagen zugehorig ist. Im Norden grenzt das
VR an den Infrastrukturkorridor Seehafen Rostock — Poppendorf, im Osten annahernd an die Stralle zwischen
Haschendorf und Ménchhagen und im Siiden an den Barkenweg an.

Aktuelle Nutzung

Das Gebiet umfasst das Guterverkehrszentrum Rostock mit angrenzenden Acker- und Griunlandflachen im
Siidwesten (ca. 105 ha) und Acker- und Obstanbauflachen im Nordosten (ca. 130 ha). Das weitlaufige Gewer-
begebiet ist gepragt von Gewerbegrundstiicken mit grol3formatigen Hallenbauten, versiegelten (Funktions-)
Flachen und Zierrasenflachen, u.a. der Nordex Energy GmbH, der Amazon Deutschland Transport GmbH, der
Spedition Heinrich Gustke GmbH u.a. Zwischen den bebauten Grundstlicken finden sich mehrere ungenutzte
Grundstlicke bzw. Flachen, auf denen sich Staudenfluren und Geholze etabliert haben. Bestandteil des silid-
westlichen Teils des Vorranggebietes sind Acker- und Grinlandflachen, die z.T. von Hecken strukturiert sind
und ein Grundstiick mit einer Windenergie- und einer Photovoltaikanlage. Im gesamten siidwestlichen Teil gibt
es mehrere geschutzte Kleingewasser. Im Osten grenzen Kompensationsflachen mit Griinlandern und He-
ckenstrukturen an den stdwestlichen Teil des Vorranggebietes an. Der norddstliche Teil des Vorranggebietes
wird Uberwiegend von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und zu etwa einem Drittel von Erdbeerfeldern
eingenommen. Die Flachen werden von wenigen Gehdlzziigen strukturiert und beherbergen einige z.T. ge-
schutzte Kleingewasser.

Legende
[ VR Rostock Ménchhagen
~ Industrie und Gewerbe
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07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus.

Uberregionales StraRennetz

Direktanschluss der Bestandsflachen des GVZ an die Landesstralle L 22 vorhanden. Die Erweiterungsflachen
mussen separat angeschlossen werden. Dazu ist die Schwerlasttrasse Poppendorf-Ménchhagen-Anbindung
Seehafenerweiterung Ost (einschl. L 22) vorgesehen. Anschluss an BAB A 19/AS Rostock Nord tber L 22 in
ca. 1.600 m Entfernung.

Schienennetz
Direkte Anbindung des GVZ vorhanden.
Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Die Anbindung an den Seehafen (Erweiterungs-
gebiet Ost) soll Uber eine Schwerlasttrasse, die noérdlich an das VR angrenzt, hergestellt werden.

4.4.3.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet ,Rostock-Ménchhagen“ im Rahmen der Flachenvorsorge als Standort fir die Ansied-
lung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgefiihrt. Der hafenaffine Grof3-
standorte Rostock-Mdnchhagen ist Uber eine Verkehrstrasse bedarfsgerecht an den See-
hafen Rostock anzubinden.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von 116 ha (nahezu 50 %) des derzeit in Festlegung befindlichen
VR Rostock - Ménchhagen wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vor-
ranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 18). Im RREP MM/R
(2011) sind die Ortsumgehung Nienhagen und die Schwerlasttrasse zur Anbindung des
Standortes Poppendorf/Ménchhagen als Vorbehaltstrassen aufgefuhrt.

34209-01, Rev.-Nr. 01 118/289



Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

Legende

[ VR Rostock - Ménchhagen

0 0.3 0.7 77772 VR Ménchhagen (RREP MM/R
o e | 1 1] p—2011)

Abbildung 18: Gegenliberstellung des Vorranggebiets Ménchhagen (RREP MM/R, 2011)
und des Vorranggebiets Rostock - Ménchhagen aus der Fortschreibung des
RREP RR (Stand: August 2025).

Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt innerhalb der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und der Ge-
meinde Monchhagen. Fir beide Gemeinden liegen wirksame Flachennutzungspléane vor.

Name: F-Plan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt wirksamer Flachen-
nutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock gemall § 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020 Nr. O

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020
Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 19:

- Gewerbliche Bauflachen mit eingeschrankter Nutzung (eG.16.3)
- GVZ Sondergebiet (SO.16.1)

- Flachen fur Bahnverkehr/Bahnverkehrsanlagen

- Gewerbliche Bauflache (G.16.2)
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- Ostlich anschlieldend aulerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Rostock: Regio-
nales Gewerbegebiet Rostock-Mdnchhagen, Teilgebiet der Gemeinde Ménchha-
gen (vollstandige Uberschneidung mit den Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
sowie Grunflachen gemaf F-Plan Mdnchhagen (1994)).

"
il

“‘Ménchhagen

Fribgy

[

Abbildung 19: FNP Hanse- und Universitétsstadt Rostock (2020) - Ausschnitt VR Rostock
— Ménchhagen.

Bebauungsplanung

Fur den sutdlichen Teil des Vorranggebiets liegt ein rechtsverbindlicher B-Plan vor.

Name: Bebauungsplan Hanse- und Universitatsstadt Rostock Guterverkehrszent-
rum Mecklenburg-Vorpommern, 2. Anderung Nr. 16.S0.40_2

Inkrafttretensdatum: 05.05.2010

Ziel | Zweck: Nutzung fur Verkehrsgewerbe sowie sonstige Gewerbe- und Industriean-
siedlungen mit entsprechendem Logistikbedarf, die der Auslastung der
Bahnanbindung und des Bahnumschlags dienen sollen. Die 2. Anderung
soll der flachenmafigen Erweiterung einer Firmenansiedlung zur Herstel-
lung von Windenergieanlagen dienen.
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Guterverkehrszentrum
M-V Nr. 16.50.40 2

Legende
0 03 07 [ VR Rostock - Ménchhagen
kM [ B-Plan rechtsverbindlich

Abbildung 20: B-Plan im VR Rostock - Ménchhagen

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprufung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Maldstabsgrinden lediglich symbolhaft erfolgte. Die aktuelle Gebietsaus-
weisung umfasst im nordlichen Teil das im RREP MM/R 2011 festgelegte VR Mdnchhagen.
Die dort vorgenommene Umweltprifung des betreffenden Flachenanteils wird mit dem fol-
genden Steckbrief aktualisiert.

Fur die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fur den std-
lichen Teil des Gebiets mit dem rechtsverbindlichen B-Plan der Hansestadt Rostock ,Gu-
terverkehrszentrum M-V, Nr. 16.50.40_2“ die Umweltbelange gepruft wurden. Dennoch
sind aktuell auch fir diesen Teil des Vorranggebiets die Umweltprifungen zum Arten- und
europaischen Gebietsschutz (siehe Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtli-
che Bewertung (siehe Anlage 3) durchzuflhren. Fir den nicht durch o.g. B-Plan abgedeck-
ten Bereich erfolgt die vertiefte Umweltprifung im nachfolgenden Steckbrief.
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4.4.3.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
07 | VR Rostock — Ménchhagen 237 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Nienhagen ca. 80 m nordwestlich des VR | s. Anlage 3: 00(o)
Einstufung der zum VR | gelegen (Wohnbauflache W.16.2 ist ca. erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | 80 m westlich des VR gelegen und durch | qyrch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | die westlich an das VR unmittelbar an- auf gréRten Teil des VR;
mafn FNP) grenzende Waldflache WLD.16.10 ge- Uberschreitung am maRgeb-
trennt) lichen Immissionsort (Bar-
Hinrichsdorf ca. 110 m westlich (Wohn- kenweg 1a) um bis zu 9/20
bauflache W.16.1) dB(A) tags/nachts
Griunflache GFL.16.17 grenzt stidostlich geltende Immissionsricht-
unmittelbar an das VR werte sind bei weiterer Pla-
Goorstorf ca. 780 m siiddstlich (Wohn- nung zwingend einzuhalten
bauflachen W1 und W2) verfiigbare Flachenschall-
Haschendorf ca. 250 m siidéstlich (Ge- | !eistungspegel 57/44 dB(A)
mischte Baufléche) tags/nachts; damit sind die
Ménchhagen ca. 820 m norddstlich e frelen vorranggebiestia-
R, i . . chen tags nur dann ge-
(Grunflache sowie Gemischte Bauflache) werblich nutzbar. wenn
durch geeignete MaRnah-
men gewabhrleistet ist,
dass das Wohnen nicht zu-
satzlich eingeschrankt
wird sowie nachts einge-
schrankt gewerblich nutz-
bar
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschrankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- Uberlagerung des VR mit Schwerpunkt- Uberbauung einer sehr klei- L
punkt- und -entwick- raums Tourismus auf 89.3 ha (37,7% des | nen Teilflache des Schwer-
lungsraume (RREP VR) punktraumes (<< 1 %) im
MM/R 2011) Entwicklungsraum Tourismus in ca. Bereich landwirtschaftlicher
150 m Entfernung stdostlich NUtZU”Q und angrenzend an
gewerbliche Nutzung
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | im VR nicht vorhanden keine direkte Betroffenheit L
und guter naturraumli- | Bereich mit guter naturraumlicher Eig- ggf. zusatzliche Immissionen o0
cher Eignung fir das nung fir das Natur - und Landschaftser- | moglich
Natur- und Land- leben in ca. 20 m Entfernung stidlich
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | Im VR nicht vorhanden keine direkte Betroffenheit ®
gender oder besonde- | i ca. 140 m Entfernung nérdlich ggf. geringfiigige zuséatzliche oo
rer Bedeutung fir die Immissionen mdglich
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UmweltPlan

07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | Radfernweg Lange von ca. 930 mim VR | Radfernweg bleibt erhalten,
tur geringe Zunahme der Immis-

sionswirkungen ist moglich
Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen o
Erholungswald im VR nicht vorhanden, ca. 40 m sidlich keine direkte Betroffenheit, [ ]

des VR ,Sidenholz® keine zusatzliche betriebsbe-

dingte Beeintrachtigung auf-

grund vollstandiger Vorbe-

lastung durch den Gewerbe-

standort

Schutzgebiete

Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen L
Landschaftsschutzge- LSG_127 Peezer Bach in ca. 330 m Ent-
biet fernung noérdlich
Vorbehaltsgebiete Kis- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen L
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen o
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld des VR befinden sich in allen Himmelsrichtungen Stadtteile der Hansestadt Rostock oder Gemeinden mit
Wohn- und Erholungsnutzungen.

Das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der angrenzenden Siedlungsbereiche von Umweltauswirkungen betroffen. Die
Mdéglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen eines gewerblichen sowie industriellen Betriebs abzumil-
dern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden. Zukunftige Planungen
mussen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s. Anlage 3 sowie vorhandene/in Aufstellung be-
findliche B-Plane).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- nicht vorhanden nicht betroffen ®

schutzgebiete (VSG)
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UmweltPlan

07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Gebiete gemeinschaftli- | DE_1739-304 Walder und Moore der
cher Bedeutung (GGB) | Rostocker Heide in ca. 1860 m Entfer-

nung nérdlich
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
(NSG)
Landschaftsschutzge- LSG_127 Peezer Bach in ca. 330 m Ent-
biete (LSG) fernung noérdlich
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Naturpark, GLB, FND

nicht vorhanden nicht betroffen L

nicht vorhanden nicht betroffen Y
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)

Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | nicht vorhanden nicht betroffen L
und Lebensraume
(GLRP MM/R Text-
karte 3)
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen ([
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
(s. Anlage 1) mend:
Ggf. Beseitigung von Quar-
tieren und Teillebensraumen, oo(o)
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UmweltPlan

07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
S gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
- Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | Stérung in Teillebensrau-
stédnde und Gebaude men, ggf. CEF erforderlich
- Zauneidechsen (Trocken- und Ruderal-
standorte)
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Offenland-, Heide- und Trockenrasenar- | - Beseitigung von Brutplat- 00(o)
ten sowie Rastvogel zen, Stoérung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen
- Koloniebriiter - Storung in Teillebensrdumen ( ] J

Fir alle genannten Gilden sind Vermeidungsmalnahmen zu planen, fir Arten der Gilden:
Offenland-, Heide und Trockenrasenarten sowie Rastvogel sind voraussichtlich CEF-Mal3-

nahmen erforderlich.

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- Dominanz von Ackerflachen, It. BNTK ca. | Im vorhandenen VR sind er- o0
typenkartierung 230 ha (98 % des VR). Davon sind aktu- | hebliche Vorbelastungen
ell ca. 50 ha (ca. 20 % des VR) als Ge- durch Versieglungen und
werbe- und Industriegebiet sowie Ver- anthropogene Uberpragun-
kehrsflachen genutzt. Die restlichen ca. gen vorhanden. In den Er-
7 ha verteilen sich auf Griinland- Gehdlz- | weiterungsflachen wird es
und Kleingewasserbiotope. zur Uberbauung von iiber-
wiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen kommen.
Aufgrund der GroRflachigkeit
werden die Auswirkungen
als erheblich bewertet; alle
Eingriffe sind aber kompen-
sierbar. Auswirkungen auf
besonders wertgebende
Strukturen sind (anteilig) ver-
meidbar (s. nachste Zeile)
Gesetzlich geschitzte 2 naturnahe Feldgehdlze im VR; ca. Uberbauung bei vollstandi- 00(o)
Biotope (Umweltkarten | 0,2 ha (ca. 0,1 % des VR) ger Inanspruchnahme der
MV, LUNG, 2015) 2 naturnahe Feldhecken im VR; ca. Fléche, direkte Auswirkun-
1,3 ha (ca. 0.5% des VR) gen zum grofRen Teil im Rah-
i men der GOP zur B-Planung
mehrere Qermane_nte oder temporare vermeid- bzw. minimierbar
Kleingewasser, einschl. der Ufervegeta-
tionim VR; < 1 ha (<1 % des VR)
weiterhin zahlreiche Feldhecken, Feldge-
hélze und Kleingehdlze im 200 m — Um-
feld des VR
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen {
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- im VR nicht vorhanden nicht betroffen L
grundkarte MV, im 200 m — Umfeld des VR Waldbe- ggf. zusatzliche Immissionen Y )
12/2024) stédnde vorhanden moglich
Moore s. Schutzgut Boden
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07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Kompensation und Okokonten

Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | Anpflanzung von Gehdlzen, Hecken; Festgesetzte MaRnahmen ®
(HRO, Stand: StralRenbegleitgrin u.a.m. sowie Renatu- | gemafl B-Plan ,Guterver-
01.03.2019) rierung von Still- und FlieRgewassern im kehrszentrum...“, keine

Zuge der 1. Und 2. Anderung des B-Plan | Uberbauung

16.S0.40 Giterverkehrszentrum M-V;

Flache ca. 1,9 ha (ca. 0,8 ha des VR)
Kompensations- und im VR nicht vorhanden nicht betroffen o
Okokontenverzeichnis nordlich an das VR_.angrenzend Oko- ggf. zusatzliche Immissionen PP
M-V konto auf 6,7 ha Flache vorhanden (Neu- | mggiich

anlage eines Laubwaldes/ naturnaher

Walder)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie vorhandene Gewerbeflachen gepragt. Naturliche bzw. natur-
nahe Biotopstrukturen (Kleingewasser, Gehdlze) kommen mehrfach, aber nur noch punktuell bzw. sehr kleinflachig
im VR vor.

Die Auswirkungen auf Biotope sind grof¥flachig bzgl. geringwertiger Strukturen. Die Mdglichkeit der zumindest antei-
ligen Vermeidung von Auswirkungen auf die genannten geschitzten Biotope, z.B. durch Einbeziehung in die GOP im
Rahmen der B-Planung ist aufgrund ihres punktuellen/kleinflachigen Charakters gegeben. Die entstehenden arten-
schutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie Bau-
zeitengregelungen) und ggf. CEF-MalRnahmen I6sbar.

Schutzgut Boden

Béden hoher und nicht vorhanden nicht betroffen ®
hoéchster Schutzwiirdig-

keit (Bodenfunktionsbe-

wertung)

Moore (KBK25, Um- nicht vorhanden nicht betroffen ([

weltkarten MV, LUNG
sowie GLRP MMR
Karte 1)

Gesetzlich geschitzte nicht vorhanden nicht betroffen ([
Geotope § 20
NatSchAG

Altlasten (Informationen | nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor- nicht betroffen L
vom AfRL Region handen
Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Bdden im VR weisen ausschlieBlich ist geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Besondere Funktionsauspragungen
oder Schutzbediirfnisse sind nicht vorhanden.
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UmweltPlan

07 | VR Rostock — Méonchhagen

237 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Erhebliche Auswirkungen sind ausschlieRlich durch die flachenhaften Bodeniiberbauungen, also in der quantitativen
Betrachtung zu erwarten. Diese Auswirkungen sind vollstdndig kompensierbar.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG | (aber Kieingewasser gemaR BNTK/§ 20 | (s. Pflanzen/Tiere)
sowie WRRL, 3. Bewirt- | Biotope)
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- im VR verschiedene Graben vorhanden, nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG keine naturlichen Gewasser, keine
sowie WRRL, 3. Bewirt- | WRRL-Gewasser
schaftungsplan)
Kustengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan
Schutzfunktion der Zu jeweils fast 50 % bzw. ca. 117 ha ge- | Auswirkungen bei Bautatig- 00(0)
Deckschichten (Um- ring bedeckte GWL (< 5 m) und GWL mit | keit im Bereich gering be-
weltkarten MV, LUNG) hoher Bedeckung > 10 m); nur ca. 1% deckter GWL mdglich; Maf-
des VR mit GWL mittlerer Bedeckung nahmen zur Vermeidung er-
heblicher Umweltauswirkun-
gen sind technisch etabliert
und bei Bedarf anzuwenden
Grundwasserkorper WP_WA_9_16 ,Warnow" (das VR voll- Auswirkungen mdglich; we- L L
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
t itati Zustand in Zukunft sche MaRRnahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukun Art der Bebauung vermeid-
zu verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- nicht vorhanden nicht betroffen L
gige Landokosysteme
gem. WRRL
Schutzgebiete
Kusten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen [
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen L
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone Il von nicht vorhanden nicht betroffen L
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser)
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen L
sicherung (LEP MV
2016)
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UmweltPlan

07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung

Sicherung nattirlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®

Uberschwemmungsge-

biete (Karte 7 GLP MV

2003)

Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen ®

biete (FIS Gewasser,

Umweltkarten MV,

LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Im VR sind keine geschutzten Grund- oder Oberflachenwasserkorper vorhanden. Eine erhdhte Empfindlichkeit weist
der Grundwasserkorper auf, der ca. fast 50 % nur einen geringen Schutz/Uberdeckung besitzt.

Erhebliche Auswirkungen kénnen bei Bautatigkeiten in diesen Grundwasserbereichen entstehen. Hier sind ggf. tech-
nische MalRnahmen erforderlich, mit denen die Auswirkungen der Planung minimiert werden kénnen. Das Erfordernis
und der Umfang solcher MaRnahmen sind im Rahmen der B-Planung anhand der konkreten Baugrunddaten sowie
der jeweiligen Vorhabenauspragung zu konkretisieren.

Schutzgut Klima und Luft

Moore nicht vorhanden (siehe Schutzgut Boden)
Laub- und Laubmisch- nicht vorhanden nicht direkt betroffen L
wald angrenzender Waldbestand Richtung Os- | Zunahme der Emissionswir-
ten/Haschendorf kungen mdglich; mit Minimie- o)
rungsmaflnahmen minderbar
Anteil von unversiegel- | Anteil unversiegelter Flachen sehr groR3, Verstarkung der vorhanden L L
ten Flachen im VR ca. 80 % kleinklimatischen Auswirkun-
gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | Anschluss an die Autobahnen A 19 und Hohe Vorbelastung, planbe- L]
zu bestehenden Emis- | A 20 Uber die L 22 Hinrichsdorfer Stral’e; | dingte Verstarkung aller vor-
sionsquellen (Larm, VR erweitert vorhandenes Gewerbe und handenen Emissionen; ge-
Staub, Schadstoffe) Industriegebiet (Glterverkehrszentrum) naues Malf erst im Zuge von
Baurechtsverfahren ermittel-
bar; geltende Grenz- und/
oder Orientierungswerte sind
verpflichtend einzuhalten
Klimaschutzwald Im VR nicht vorhanden nicht betroffen L
ca. 40 m siidlich des VR, ,Stidenholz* ggf. zusatzliche Immissionen oo
moglich

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020 (liegt fir das VR bis auf den &stlichen Acker vor):
- Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen
- die Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen ist maRig (>120 und 210 m¥%/s) bis hoch (>215 und 310 m?/s)

- Bedeutung der klimatischen Ausgleichsrdume der Griin- und Freiflachen ist im Siiden des Gebiets um die
versiegelten Flachen hoch und im Norden des Gebietes gering

- Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde ist aus Osten
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07 | VR Rostock — Méonchhagen 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

- der nachtliche Warmeinseleffekt ist mit einer Temperaturabweichung von tber 3 C gegenuber Grin- und
Freiflachen gegeben in den versiegelten Bereichen des VR gegeben

- die bioklimatische Belastung ist in den versiegelten Bereichen des VR maRig bis stark

- die Griin- und Freiflache des Gebietes sind von hoher bis geringer Bedeutung als klimatischer Ausgleichs-
raum laut Planungshinweiskarte

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Die Planung betrifft Uberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die klimatische Funktionen hin-
sichtlich der Kaltluftproduktion erfiillen. Moore oder grofRere Gehdlzflachen mit Bedeutung fur die CO2-Bindung oder
die Frischluftproduktion sind im VR nicht vorhanden. Auch bekannte Kaltluftabflussbahnen (wie der nérdlich verlau-
fende Peezer Bach) kommen nicht vor.

Die Auswirkungen der Planung beschranken sich daher auf die oben beschriebenen kleinklimatischen Wirkungen in
Folge der Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen.

Schutzgut Landschaft

Schutzwirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen L
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und
sehr hohem Land-
schaftsbildpotential
(LUNG Kartenportal)

Naturparke, LSG, GLB, | nicht vorhanden nicht betroffen ([
Alleen

Strukturierende mehrere Baumreihen und Hecken sowie Landschqftselemente sind oo
Landschaftselemente Kleingewasser mit kleineren Gehdlzsau- | ggf. von Uberbauung betrof-

im VR men im VR vorhanden fen; im weiteren Planungs-

verlauf sind Eingriffe mini-
mierbar; insb. durch Einbe-
ziehung in GOP zur B-Pla-
nung

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Der siidwestliche Teil des VR ist einen hohen Uberbauungs-/Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Die fiir die Planung
vorgesehenen Erweiterungsflachen werden grol¥flachig landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil sind die Landwirtschafts-
flachen durch Geholze und Kleingewasser (oft geholzfrei oder mit kleineren Gehdlzbestanden) gegliedert. Der Land-
schaftsbildraum weist nur ein geringes bis mittleres Landschaftsbildpotenzial auf.

Die Planung bewirkt eine deutliche Zunahme des Uberbauungscharakter der Landschaft. Diese erfolgt allerdings in
einem durch Siedlungen und Gewerbe-/Industriebereiche sowie die landwirtschaftliche Nutzung stark iberformten
Gebiet nachrangiger Landschaftsbildqualitat. Entstehend Auswirkungen kénnen durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen im Zuge der weiteren Planung minimiert werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.3.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an keine weiteren Gewerbe- und Industrieflachen an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das VR ist in seinem groRten Teil durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie bestehende Gewerbeflachen gepragt.
Aufgrund der uUberwiegend geringen umwelt- und naturschutzfachlichen Wertigkeit der Landwirtschaftsflachen sind
die Auswirkungen auf diese Bereiche als gering zu bewerten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kénnen ggf. durch die Uberbauung von geschiitzten Biotopen,
die punktuell bzw. kleinflachig im VR vorkommen entstehen. Diese Uberbauung kénnen voraussichtlich zumindest
anteilig durch Flachenanpassungen bzw. Einbeziehung dieser Flachen in die GOP zur Bebauungsplanung minimiert
werden. Artenschutzrechtliche Konflikte sind voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie Bau-
zeitengregelungen) und ggf. CEF-MaRnahmen vermeidbar. Die bauzeitlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser (Bautatigkeit in/Gber unbedeckten GWL) sind mit technischen MafRnahmen auf ein nicht erhebliches MaR minder-
bar.

Die flr das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezlgliche Konflikte kdnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen geldst
werden (s. folgende Prognose zur Nutzbarkeit).

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags nur dann gewerblich nutzbar, wenn durch geeignete Maf-
nahmen gewabhrleistet ist, dass das Wohnen nicht zusatzlich eingeschrankt wird sowie nachts eingeschrankt gewerb-
lich nutzbar. Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nach-
gelagerter Planungsphasen kann die Nutzungsbeschréankungen auch in der Nacht minimieren (s. Anlage 3).

Weitere geringfiigige Einschrankungen kénnen sich durch den Schutz von geschitzten Biotopen ergeben.
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4.4.4 VR Rostock Nord, Nr. 08

4.4.41 Gebietscharakteristik

08 | VR Rostock Nord 144 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Rostock Nord besteht aus vier Teilflachen, die beidseits der Autobahn A 19 auf Héhe der
Anschlussstelle AS Rostock-Nord gelegen sind. Das Gebiet liegt am dstlichen Randbereich der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock.

Fir die rdumlich konkrete Zuordnung bei der Umweltpriifung des Vorranggebiets werden die Teilflachen fol-
gendermalen benannt.

- Die Teilflache (a) liegt norddstlich der Autobahn A 19 im Ortsteil Hinrichsdorf westlich der Hinrichs-
dorfer Stral’e und umfasst eine Flachengrofie von ca. 60 ha.

- Die Teilflache (b) befindet sich nordéstlich der Autobahn A 19 im Ortsteil Hinrichsdorf gegentber der
Teilflache 8 a und ist 6stlich der Hinrichsdorfer StralRe gelegen. Die Gemeinde Bentwisch grenzt un-
mittelbar 6stlich der Teilflache an. Die Flache ist ca. 28 ha grof3.

- Die Teilflache (c) ist zwischen dem Ortsteil Toitenwinkel und den Gleisanlagen des groRrdumigen
Schienennetzes Kavelstorf — Rostock Seehafen gelegen. Die Flache hat eine Grofie von ca. 13 ha.

- Die Teilflache (d) befindet sich nordéstlich des Ortsteils Dierkow-Neu, grenzt unmittelbar an die Au-
tobahn A 19 und ist zwischen den Anschlussstellen AS Rostock-Nord und AS Rostock-Ost gelegen.
Die Gemeinde Bentwisch grenzt norddstlich der Teilflache an. Die Flache ist ca. 43 ha groR.

Aktuelle Nutzung

Der iberwiegende Flachenanteil des Vorranggebiets ist bereits der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung
(s. folgende Abbildung) zuzuordnen.

Die Teilflache (a) ist Uiberwiegend durch gewerblich genutzte Flachen mit Hallenbauten und grofR¥flachiger Ver-
siegelung gepragt, darunter das Lidl-Logistikzentrum. Auf den Gewerbegrundstiicken findet sich begleitend
Abstandsgriin, meist als Zierrasen. Zwischen den Grundstiicken treten kleinflachig Geholzstrukturen auf. Zu-
dem durchzieht ein markanter, nord-sidlich verlaufender Gehdlzzug das Gebiet. Im Westen der Teilflache
befindet sich eine ca. 8 ha grofde, feuchte Grinlandflache mit mehreren, teils geschiitzten, von Gehdlzen ge-
saumten Kleingewassern. Eine weitere ca. 2 ha gro3e Griinlandflache liegt im Stiden des Bereichs.

Die Teilflache (b) ist gepragt durch Industrie- und Gewerbenutzungen der Firmen Berding Beton GmbH, Veolia
Umweltservice Nord GmbH und Spedition Heinrich Gustke GmbH. Die jeweiligen Grundstlicke sind nahezu
vollstandig durch Hallenbauten und versiegelte Funktionsflachen eingenommen. Im Siiden befindet sich eine
ca. 5 ha groRe unbebaute Flache, bestehend aus ca. 3 ha Griinland und ca. 2 ha Gehdlz.

Das Teilgebiet (c) hat eine Grofke von ca. 13 ha. Es umfasst eine ehemalige Industriebrache mit Restversie-
gelungen sowie unbebauten, teils feuchten Bereichen. Diese sind heute von Staudenfluren und Geholzen
Uberwachsen. Ein geschiitztes Gewasserbiotop ist Bestandteil dieses Bereichs.

Die Teilflache (d) umfasst das ca. 18 ha groRe Gewerbegebiet ,Brickenweg” im Nordwesten sowie ca. 20 ha
naturnah gepragte Flachen im Siidosten. Das Gewerbegebiet ist durch Hallenbauten, versiegelte Funktions-
flachen und Zierrasen bestimmt, u.a. durch Nutzungen der RS Mébel GmbH, Autoland AG und Borchers &
Speer Baumaschinen GmbH. Zwischen den bebauten Grundstiicken liegen ungenutzte Flachen mit ausge-
pragten Staudenfluren. Der siidostliche Bereich ist durch Waldbestande, Gehdlzstrukturen, Ruderalfluren
und ein geschiitztes Feuchtbiotop gekennzeichnet. Das Geladnde wird bzw. wurde als Motocross-Ubungsstre-
cke genutzt und zeigt entsprechende Fahrspuren und Parcoursstrukturen.
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08 | VR Rostock Nord 144 ha

Legende
[ VR Rostock Nord
i Industrie und Gewerbe

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.
Uberregionales StraRennetz
- Bundesautobahn: Das Vorranggebiet grenzt beidseits an die BAB 19 und liegt in unmittelbarer Nahe zu
den Anschlussstellen AS Rostock-Nord und AS Rostock-Ost.
=  Anbindung der Teilflachen (a) und (b) an die AS Rostock-Nord der A 19 lGber Am Liegegraben
bzw. Up de Schnur und Hinrichsdorfer Stralle in ca. 800 m Entfernung
= Anbindung der Teilflache (c) an die AS Rostock-Nord der A 19 Uber die Petersdorfer Strale,
Toitenwinkler Allee und Hinrichsdorfer Strafte in ca. 200 m Entfernung
=  Anbindung der Teilflache (d) an die AS Rostock-Nord der A 19 ist unmittelbar uber den Briicken-
weg gegeben

- Bundesstrale: Die Bundesstrallen B 105 (nachstgelegen zum VR, Anbindung tiber AS Rostock -Ost),
B 110 (Anbindung Uber AS Rostock-Siid) und B 103 westlich der Unterwarnow sind Uber die Autobahn
A 19 direkt erreichbar.

Schienennetz

Die Gleisanlagen des groRrdumigen Schienennetzes Kavelstorf — Rostock Seehafen sind nahe dem Vorrang-
gebiet gelegen. Darliber besteht Anbindung an das grof3rdumige Schienennetz Rostock — Stralsund in ca.
2 km Entfernung sudlich des Vorranggebiets.

=  Fir die Teilflachen (a) und (b) besteht kein direkter Anschluss an das Schienennetz, da die Au-
tobahn A 19 zwischen den Gleisanlagen der Verbindung Kavelstorf — Rostock Seehafen und den
Teilflachen des Vorranggebiets verlauft.

= Eine Anbindung der Teilflache (c) an das Schienennetz Kavelstorf — Rostock ist tiber die Peters-
dorfer Stralle gegeben.

= Die Teilflache (d) ist GUber Gleisanlagen im nérdlichen Bereich der Flache sowie iber Zufahrts-
stral’en an das Schienennetz Kavelstorf — Rostock direkt angebunden.
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08 | VR Rostock Nord 144 ha

Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Der Uberseehafen Rostock liegt ca. 4 km nérdlich
des Vorranggebiets und ist sowohl tber die A 19 (AS Rostock-Nord) als auch uber das groRraumige Schie-
nennetz Kavelstorf — Rostock Seehafen (Teilflachen c und d) zu erreichen.

4.44.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet im Rahmen der Flachenvorsorge fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landes-
weiter Bedeutung nicht aufgeftihrt.

Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) weder als Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet Ge-
werbe und Industrie festgelegt.

Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Das Vorranggebiet Rostock Nord liegt in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Fur
diese liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Name: F-Plan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt wirksamer Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) der Hanse- und Universitatsstadt Rostock gemaR § 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020 Nr. O

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020
Vorgesehene Flachennutzungen im VR (vgl. Abbildung 14):

Teilflache (a): Sondergebiet Hafengewerbe (SO.16.2)
Teilflache (b): Gewerbliche Bauflache (G.16.1)
Teilflache (c): Gewerbegebiet (GE.14.2)

Teilflache (d): Gewerbegebiet (GE.13.3)
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Abbildung 21: FNP Hanse- und Universitétsstadt Rostock (2020) - Ausschnitt VR Rostock

Nord.

Fir nahezu das gesamte Vorranggebiet liegen rechtsverbindliche Bebauungsplane vor
bzw. befinden sich B-Plane im Verfahren (s. Abbildung 22).

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Name:
Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:
Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

34209-01, Rev.-Nr. 01

B-Plan HRO Hafenvorgelédnde Ost Nr. 16.S0.12
29.07.1994

Vorbereitung einer gezielten Nutzung des Gebietes, um die Ansied-
lung folgender Gewerke zu ordnen: Kihlhaus, Exportverpackungs-
industrie, LKW-Service, Tankhof einschl. Service, Montage- und
Komplettierungsindustrie, Granit- und Mamorverarbeitung

Teilflache (a) befindet sich vollstandig innerhalb des B-Plan-Gebiets.

B-Plan HRO Nordlich Goorstorfer StralRe Nr. 16.Gl.13.1
08.09.1995

Umwandlung des vorherigen Gewerbegebietes in ein Industriegebiet
fur ein Betonwerk

Teilflache (b) befindet sich fast vollstandig innerhalb des B-Plan-Ge-
biets (> 99 %).
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Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

B-Plan HRO Nordlich Containerterminal/Neu  Hinrichsdorf
Nr. 16.GE.07

29.07.1994

Vorbereitung einer gezielten Nutzung des Gebietes, um die Ansied-
lung von Speditionsbetrieben und weitere Gewerke zu ordnen

Die B-Plan-Flache befindet sich vollstandig innerhalb der
Teilflache (d).

Im Verfahren befindliche Bebauungspléne

Name:
Rechtsstand:
Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

Name:
Rechtsstand:
Ziel | Zweck:
Bezug zum VR:

34209-01, Rev.-Nr. 01

B-Plan HRO An der Petersdorfer Straf’e Nr. 19.GE.130
Entwurf

ErschlieBung und Nutzung der derzeit iberwiegend brachliegenden
Flachen fur gewerbliche Zwecke. Eingliederung von Grundsticken
im AufRenbereich gemal § 35 BauGB. Prifung und Regelung des
Immissionsschutzes aufgrund der Nahe des Plangebietes zu schutz-
bedurftigen Wohnnutzungen in Toitenwinkel.

Der B-Plan deckt die Teilflache (c) vollstandig ab.

B-Plan HRO Verlangerung Brickenweg Nr. 16.GE.193
Aufstellungsbeschluss
keine Informationen vorliegend

Die B-Plan-Flache befindet sich vollstdndig innerhalb der
Teilflache (d).
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Hafenvorgeléande
Ost Nr. 15.50.12

Nordlich Goorstorfer
StraBe Nr.
16.GI.13.1

Nérdlich Containerterminal
/ Neu-Hinrichsdorf
Nr. 16.GE.07

’

T An der Petersdorfera™
StraBe Nr. 19.GE.13:_0 \ Legende
: Vgrlfinkgerung [ VR Rostock Nord
riickenwi
0 05 1 Nr. 16.GE.~1'§§ [ B-Plan rechtsverbindlich
kM ¥ i__ B-Plan im Verfahren

Abbildung 22: B-Plédne im VR Rostock Nord.

Moglichkeiten der Abschichtung

Das Vorranggebiet ist weder im Landesentwicklungsprogramm von Mecklenburg-Vorpom-
mern (2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im RREP
MM/R (2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt. Dem-
nach fand auf diesen Planungsebenen keine Umweltprifung der Flache statt.

Fur die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fiir die Teil-
flache (a) mit dem rechtsverbindlichen B-Plan der Hansestadt Rostock ,Hafenvorgelande
Ost“ (Nr. 15.50.12), fur die Teilflache (b) mit dem B-Plan ,Nérdlich Goorstorfer Stralle*
(Nr. 16.GI.13.1) und fur den nérdlichen Teil der Teilflache (d) mit dem B-Plan ,Container-
terminal/Neu Hinrichsdorf* (Nr. 16.GE.07) die Umweltbelange geprift wurden.

Dennoch sind aktuell auch fur diese Teilflachen des VR die Umweltprifungen zum Arten-
und europaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtli-
che Bewertung (s. Anlage 3) durchzuflhren. Fir die nicht durch die o.g. B-Plane abge-
deckten Bereiche (Teilflache c vollstandig, Teilflache d suddstlicher Bereich) erfolgt die
gesamte Umweltprifung im nachfolgenden Steckbrief.
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UmweltPlan

4.4.4.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen

08 | VR Rostock Nord

144 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Hanse- und Universitatsstadt Rostock Teilflachen (a) und (b): ®
Einstufung der zum VR | Krymmendorf (Mischgebiet M1.16.1) ca. aufgrund der vollstandi-
nachstgelegenen Berei- | 1 700 m nordwestlich der Teilflachen (a) | 9en/fast vollstandigen Uber-
ch"e nach BauNVO (ge- (getrennt durch A 19 und Schienennetz) lagerung von Teilflache a mit
mafn FNP) und (c) gelegen dem geltenden B-Plan Ha-
Toitenwinkel (Wohnbauflachen W.14.5, fn‘:i':‘:joér%e'a”de/ Teilfiache b
- . geltenden B-Plan
W.14.1, W.14.2 sowie Kerngebiet Goorstorfer StraRe entste-
MK.14.1) grenzt sidwestlich der Teilfla- hen mit der Planung kei
; i g keine
che (c) unmlttelbar an das VR an, zwi- zusatzlichen Auswirkungen
schen dem Ortsteil und der Teilflache (Immissionskontingente i
; . A . gente in
sind eine Griinflaiche GFL.14.1 sowie den B-Planen festgelegt
Kleingartenanlagen KGA.14.1 und
KGA.15.2 gelegen Teilflachen (c) und (d): 0e(0)
Dierkow-Neu (Wohnbauflache W.13.1) s. Anlage 3:
grenzt sidwestlich der Teilflache (d) in erhebliche Vorbelastung
unmittelbarer Nahg an das VR.ar)_; ZWi- durch gewerbliche Nutzung
schen dem Ortsteil und der Teilflache auf groRten Teil des VR;
sind Gleisanlagen sowie eine Griinflache | (jperschreitung an den maR-
(GFL.13.4) gelegen geblichen Immissionsorten
Die Teilflachen (a) und (b) sind dem Orts- | Rostock Jawaharlal-Nehru-
teil Neu Hinrichsdorf bzw. Hinrichsdorf Strafle 32 und Bentwisch
zuzuordnen (Grunflache GFL.16.14 und Neubartelsdorf 12a um bis
Waldflache WLD.16.2 nordwestlich der zu 9/22 dB(A) tags/nachts
Teilflache a angrenzend; Griinflache geltende Immissionsricht-
GFL.16.14 und Mischgebiet MI.16.2 siid- | \erte sind bei weiterer Pla-
lich der Teilflache (a) angrenzend sowie | nyng zwingend einzuhalten
stdwestlich der Teilflache (b) gelegen; - N
Wohnbauflache W.16.1 ca. 150 m nord- | Verfugbare Flachenschall-
lich der Teilflchen (a) und (b) gelegen, | '€istungspegel 57/44 dB(A)
jedoch durch die Griinflachen GFL.16.14 | tags/nachts; damit sind die
und GFL.16.17 vom VR getrennt) die freien Vorranggebietsfla-
chen tags nur dann ge-
Gemeinde Bentwisch werblich nutzbar, wenn
Neu Bartelsdorf (Wohnbauflachen W/3 | durch geeignete Mafnah-
und W/4 sowie Griinflachen) befindet men gewahrleistet ist,
sich in unmittelbarer Nahe zur Teilflache | dass das Wohnen nicht zu-
(d) des VR; zwischen dem Ortsteil und | Satzlich eingeschrankt
der Teilflache ist die A 19 gelegen W'Ld Sowle "ac*:ﬁ einge-
Goorstorf (Wohnbauflachen W/1 und ls):rran t gewerblich nutz
W/2, durch Grinflachen vom VR ge- . L.
trennt) ist ca. 500 m stidéstlich der Teil- | Parzellierung und Optimie-
flache (b) gelegen _rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschrankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- Teilflache (a): Teilflache (a) und (b): ®
punkt- und -entwick- Schwerpunktraum ca. 20 m nordwestlich | keine zusatzlichen Auswir-
lungsrdume (RREP o kungen (Bereich geltender
MM/R 2011) Teilflache (b): B-Plane)
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Entwicklungsraum 6§tli9h angrenzend Teilflache (c) und (d):
Schwerpunktraum stdlich angrenzend - i :
Uberbauung einer sehr klei-
Teilflache (c): nen Teilflache des Touris-
Schwerpunktraum Uberlagerung 14 ha musschwerpunktraumes
(100 %) mit VR (<< 1%) im innerstadtischen,
Entwicklungsraum ca. 420 m &stlich durch Gewerbenutzung und
o _ Verkehrsflachen gepragten
Teilflache ‘d) i Bereich
Schwerpunktraum Uberlagerung 38 ha
(100 %) mit VR
Entwicklungsraum ca. 50 m norddstlich
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen L
und guter naturraumli-
cher Eignung fiir das
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | Lage zu Radfernweg: nicht betroffen ®
tur Teilfiache (a) - ca. 470 m siiddstlich
Teilflache (b) - auf ca. 310 mim VR
Teilflache (c) - ca. 30 m dstlich
Teilflache (d) - ca. 3 m westlich
Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L
Larmschutzwald Teilflachen (a), (b), (c): nicht betroffen L
nicht vorhanden
Teilflache (d): bei Uberbauung erhebliche o0 (o)
im siidostlichen Teil des VR 2 Teilflachen | Auswirkungen; bei vollstandi-
mit ca. 3,1 ha und ca. 2,2 ha vorhanden | 9€r Vermeidung Reduzie-
rung VR um ca. 14 %; ggf.
Minderung durch anteilige
Uberbauung
Erholungswald Teilflachen (a), (b), (c): nicht betroffen [
nicht vorhanden
Teilflache (d): bei Uberbauung erhebliche o0 (o)
im sidostlichen Teil des VR ca. 10 ha auf | Auswirkungen; bei vollstandi-
einer Flache vorhanden ger Vermeidung Reduzie-
rung VR um ca. 28 %; ggdf.
Minderung durch anteilige
Uberbauung
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
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08 | VR Rostock Nord

144 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung

Bewertung

Landschaftsschutzge-
biet

nicht vorhanden

nicht betroffen

Vorbehaltsgebiete Kis-
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Vorrang Hochwasser-
schutz (LEP MV 2016)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Potenzielle Uberflu-
tungsraume hoher

Wahrscheinlichkeit

(Umweltkarten MV,
LUNG)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld aller Teilflachen des VR befinden sich Ortsteile der Hansestadt Rostock mit Wohnnutzungen.

Fir die Teilflachen (a) und (b) sind alle Auswirkungen durch die Regelungen zu den B-Planen ,Hafenvorgelande
Ost..." und ,Goorstorfer Stral3e ...“ erfasst. Durch die Planungen der Teilflachen c und d ist das Schutzgut Mensch in
den umgebenden Siedlungsbereichen von Umweltauswirkungen betroffen. Die Méglichkeiten, die entstehenden er-
heblichen Auswirkungen der geplanten Erweiterungen des gewerblichen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und
kdénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden. Zukiinftige Planungen missen die geltenden
Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s. Anlage 3 sowie vorhandene/in Aufstellung befindliche B-Plane).

Zudem sind Teile der Teilflache d als Larmschutz- und/oder Erholungswald ausgewiesen. Diesbezligliche erhebliche
Auswirkungen lassen sich nur bei deutlicher Reduzierung der Flachenkulisse in diesen Bereichen vollstandig vermei-
den. Minderungen der Auswirkungen durch anteilige Anpassungen sind in jedem Fall méglich.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- DE_2137-401 Warnowtal, Sternberger nicht betroffen L
schutzgebiete (VSG) Seen und untere Mildenitz in ca. 3.570 m
(Teilflache d) bis 5.330 m (Teilflache b)
Entfernung
Gebiete gemeinschaftli- | nicht vorhanden nicht betroffen L
cher Bedeutung (GGB)
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ([
(NSG)
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (LSG)
Weitere Schutzgebiete: | Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen L
Nat k, GLB, FND ,,, . e -
atrpar Teilflache (a): keine zuséatzlichen Auswir- L
GLB HRO 026 Hinrichsdorfer Erlensumpf | kungen (Bereich geltender
ca. 10 m siidlich B-Plane)
GLB HRO 028 Swienskuhlen ca. 20 m
nordlich
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
FND nicht vorhanden nicht betroffen L
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | nicht vorhanden nicht betroffen L
und Lebensraume
(GLRP MM/R Text-
karte 3)
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
FFH-Anhang-IV-Arten potenziell/tatsachlich im VR vorkommend:
(s. Anlage 1) - Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | Ggf. Beseitigung von Quar- Y0
stande und Gebaude (alle Teilflachen) tieren und Teillebensraumen,
- Zauneidechsen im Bereich der Trocken- | Storung in Teillebensrau-
und Ruderalstandorte (alle Teilflachen) | Men, ggf. CEF erforderlich
- Amphibien im Bereich der Kleingewas-
ser und Uferzonen (Teilflachen a und c)
Europaische Vogelar- potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Feuchtgriinland-, Offenland-, Heide- - Beseitigung von Brutplat- oo (o)
und Trockenrasenarten zen, Storung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen
- Arten der Gewasser und Verlandungs- | - Stérung in Teillebensrau- ( 1)
zonen, GrolRvogelarten und Koloniebruter men

Fur alle genannten Gilden sind VermeidungsmalRnahmen zu planen, fir Arten der Gilden:
Feuchtgrinland-, Offenland-, Heide und Trockenrasenarten sind voraussichtlich CEF-Mal3-

nahmen erforderlich.
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08 | VR Rostock Nord

144 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- Teilflache (a):
typenkartierung Gemass BNTK wird das VR von landwirt- | keine zusatzlichen Auswir- °
schaftlichen Nutzflachen dominiert (fast kungen (Bereich geltender
98 %); davon ca. 39.4 ha (66.2% des VR) | und umgesetzter B-Plane)
Griinland und ca. 18.8 ha (31.6%) Acker.
Die Restflache (ca. 2,2 %) wird Gehdlz-
flachen eingenommen.
Aktualisierung zur BNTK: Das gesamte
Gebiet wurde im Rahmen der Umsetzung
des B-Plan Hafenvorgelénde Ost voll-
stéandig mit Gewerbe- und Industriefla-
chen sowie den im B-Plan festgesetzten
Ausgleichsmafinahmeniiberbaut/veran-
dert.
Teilflache (b):
Gemass BNTK wird das VR von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen dominiert (fast
97 %); davon ca. 26,9 ha (95.2 % des
VR) Acker und ca. 0,5 ha (1,7 %) Grun-
land. Die Restflache (ca. 3 %) wird von
verkehrs- und Gehdlzflachen eingenom-
men.
Aktualisierung zur BNTK: Das gesamte
Gebiet wurde im Rahmen der Umsetzung
des B-Plan ,Goorstorfer StralRe“ vollstan-
dig mit Gewerbe- und Industrieflachen
sowie den im B-Plan festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmenuberbaut/verandert.
Teilflache (c): Planbedingt werden verbu- ooo
Gemass BNTK wird das VR von Ge- schende Ruderalstandorte
werbe- und Industrieflachen dominiert (14 | Uberbaut. Die Biotope haben
ha; 81,4%). eine weitgehend isolierte
Aktualisierung zur BNTK: Die gesamte ;fg%g‘r’]vﬁgggneégﬁle“gg
F]ache ist offengengelassen und durch werblicher und Wohnbebau-
einen Wechsel von schon verbuschten ung und weisen daher er-
End noghhoﬁ(tenen Ruderalstandorten ge- hebliche Vorbelastungen auf.
ennzeichnet. Die Auswirkungen werden
als erheblich bewertet; alle
Eingriffe sind aber kompen-
sierbar. Auswirkungen auf
besonders wertgebende
Strukturen sind vermeidbar
(s. nachste Zeile zu ge-
schutzten Biotopen).
Teilflache (d): Planbedingt werden Uberwie-
Gemaf BNTK wird das VR von Griin- gend Gehdlzflachen und an-
landflachen auf 22,3 ha (58,6%) domi- | teilig Ruderalfluren (stdostli-
niert. Pragend sind dariiber hinaus Ge- cher Bereich) dberbaut. Die
werbe- und Industrieflaichen mit 10.4 ha Biotope haben eine vollstan-
(27,2 %) sowie Aufschiittungen/Deponie | dig isolierte Lage zwischen
mit 3.1 ha (8,2 %). Gleis- und Autobahnanlagen
sowie Gewerbefladchen und
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Die restlichen Flachen werden durch Ge- | weisen daher erhebliche
holze auf 1,3 ha, Verkehrsflachen auf Vorbelastungen auf. Die
1 ha und ein Kleingewasser auf 0,1 ha Auswirkungen werden als er-
gepragt. heblich bewertet; alle Ein-
Aktualisierung zur BNTK: Der gesamte griffe sind aber kompensier-
siidstliche Bereich (entspricht B-Plan An | Par. Auswirkungen auf be-
der Petersdorfer StraRe) ist verbuscht (It. | Sonders wertgebende Struk-
BNTK als Gewerbe-, Aufschiittung- und turen sind (anteilig) vermeid-
Grinlandbereiche ausgewiesen). bar (s. nachste Zeile zu ge-
schitzten Biotopen).
Gesetzlich geschiitzte Teilflache (a):
Biotope (Umweltkarten | gine naturnahe Feldhecke in nordwestli- | keine Uberbauung, ggf. zu-
G [ J
MV, LUNG, 2015) cher Randlage des VR (sowie eine nicht satzliche Emissionen
mehr vorhandene Feldhgcke im Bereich alle Auswirkungen bereits
der erfolgten Bebauung; im Kartenportal iiber B-Plan (und GOP) kom-
noch dargestellt) pensiert
im Umfeld naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder (Hinrichsdorfer Erlensumpf) so-
wie mehrere stehende Kleingewasser
vorhanden
Teilflache (b):
naturnahe Feldhecken in dstlicher und
nordlicher Randlage der Teilflache
Teilflache (c):
Ein permanentes Kleingewasser auf 0.3 | Uberbauung bei vollstandi- 0o(0)
ha sowie ein naturnahes Feldgehdlze auf | ger Inanspruchnahme der
ca. 0.2 ha im VR vorhanden; betrifft in Teilflachen, direkte Auswir-
Summe ca. 4 % der Teilflache (c); kungen zum groRen Teil im
im Umfeld sind Réhrichtbestande und Rahmen der GOP zur B-Pla-
Riede, stehende Kleingewasser, natur- nung vermeid- bzw. mini-
nahe Feldgehdlze und Siimpfe (Feuchtbi- | Mierbar (insb. bei Teilflache
otop nérdlich der Bahnanlage bei der (c); aufgrund der Groffla-
Dierkower Miihle) vorhanden chigkeit des Versumpfungs-
o moors bei Teilflache (d) vo-
Teilflache (d): raussichtlich schwierig; aller-
ein stehendes Kleingewésser (< 0,1 ha), | dings ist die Ausdehnung der
drei naturnahes Feldgehélz auf 1 ha, eine | Flache aktuell vermutlich we-
naturnahe Feldhecke auf 0,1 ha sowie sentlich geringer als zur Kar-
Réhrichtbesténde und Riede (Versump- | tierung im Jahr 2000
fungsmoor sudlich der A 19) auf 1.9 ha
im VR vorhanden; betrifft in Summe ca.
8 % der Teilflache (d)
im Umfeld ein stehendes Kleingewasser
vorhanden
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen ®
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Teilflachen (a) und (c): nicht betroffen bzw. durch ®
grundkarte MV, nicht vorhanden vorhandene rechtskraftige B-
12/2024) Teilfiache (b): Planung zu den Teilflachen
Teilfidche (b): (a) und (b) gesichert
Nadelholzbestand auf ca. 0.5 ha (1,6 %
des VR
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UmweltPlan

08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Teilflache (d): Auswirkungen durch Uber-
Nadelholzbestand auf 10 ha (26,5 % des | Pauung des Nadelholzbe- i
VR) standes auf einer isolierten
Pflanze zwischen A 19 und
Gleisanlagen; Auswirkungen
sind minderbar und verblei-
bende erhebliche Auswirkun-
gen kompensierbar
Moore nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | Teilfldche (a):
(HRO, Stand: Kompensationsflache fiir B-Plan ,Hafen- | Keine Uberbauung (bereits
01.03.2019) vorgelande Ost* im VR; Flache 5.5 ha durch vorhandene B-Pla- [ )
(9,2 % des VR) nung gesichert)
Teilflache (b):
Mehrere Kompensationsflachen fiir ver-
schiedene BaumalRnahmen/B-Plane im
VR
Teilflache (d): )
Entsiegelung von Flachen; Rampe; Ge- | Uberbauung der Kompensa- oo(o)
hélzpflanzung, Rasenansaat (Gestal- tionsflachen; aufgrund der
tungsmalRnahme) Ausbau der BAB A19 Kleinflachigkeit der Malinah-
AS Rostock-Nord; Flache im VR < 0,1 ha | men ist Vermeidung/Minde-
(0, 1 des VR) rung durch Flachenanpas-
Anpflanzung von Geholzen, Hecken ts):?gebrzlgv_ P?:;Eﬁzsﬁggﬁgg 9
u.a.m. zum B-Plan "Nérdlich Container-
terminal" auf ca. 0,2 ha (0,5 % des VR)
Kompensations- und Kompensationsflache angrenzend an Keine Uberbauung, ggf. zu- L L
Okokontenverzeichnis Teilflache (b) vorhanden satzliche Immissionswirkun-
M-V gen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Keine

Zusammenfassung Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist durch die vollstéandige oder anteilige gewerbliche Nutzung aller Teilflachen sowie die angrenzenden Ver-
kehrsachsen von A 19, L 22 und stadtischer StralRen sowie den Gleisanlagen der DB gepragt. Naturnahe Biotopstruk-
turen (Geholze) kommen insbesondere im Bereich der Teilflachen (c) und (d) und dort jeweils im stidwestlichen Be-
reich auf gréReren Flachenanteilen vor (Sukzessionsstandorte).

Fir die Teilflachen a und b sind alle Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch die Regelungen zu den B-Planen
.Hafenvorgelande Ost...“ und ,Goorstorfer Stralde ...“ erfasst. Im jeweils sidwestlichen Bereich der Teilflachen (c)
und d werden planungsbedingt flachige Auswirkungen; insbesondere auf Geholzbestéande (im Teilbereich (d) als Wald
eingestuft) und sonstige Sukzessionsflachen entstehen. Die Méglichkeit der anteiligen Vermeidung von Auswirkungen
auf die genannten Biotope ist gegeben; eine vollstdndige Vermeidung ist nur bei deutlichen Fladchenreduzierungen
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UmweltPlan

08 | VR Rostock Nord

144 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

des VR maglich. Erhebliche Auswirkungen auf kleinflachig vorkommende geschiitzte Biotope sind durch geringe Fl&-
chenanpassung bzw. bzw. Einbeziehung in die B-/Planung/GOP vermeidbar.

Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind im voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermei-
dungsmalnahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-Malnahmen |6sbar. Dies betrifft alle Teilflachen a - d.

Schutzgut Boden

Béden hoher und Teilflaiche (a): nicht betroffen bzw. durch ®
Eéf:hSBteg S‘;huf(ZtYVUrdgg- drei Teilflachen jeweils < 0,5 ha refi‘rtikr_ﬁﬁ_igﬁn B-Plan gere-
w‘zrtijn%)en UNKEIONSOE™ 1 1 oiifischen (b) und (c): gelt (Teilfldche (a))
nicht vorhanden
Teilflache (d): Uberbauung unvermeidbar 000
im nérdlichen bzw. nordwestlichen Be- (oder FIa;:henreduzprung ,
reich des VR (Bebauung und daran an- | Um > 30 % erforderlich); Mi-
grenzend) drei Teilflachen mit insgesamt | Nimierung der Auswirkungen
ca. 5 ha durch Anordnung der Bebau-
it St ol Fache | efthon oot
ons bzw. Waldfiache onsmafinahmen moglich
Moore (KBK25, Um- nicht vorhanden nicht betroffen ([
weltkarten MV, LUNG
sowie GLRP MMR
Karte I)
Gesetzlich geschitzte nicht vorhanden nicht betroffen [
Geotope § 20
NatSchAG
Altlasten (Informationen | nicht vorhanden nicht betroffen L
vom AfRL Region
Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Béden im VR weisen Uiberwiegend geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Besondere Funktionsauspragungen sind
ausschlieBlich im Teilbereich d vorhanden, wo auf Teilflachen (vor allem im stidwestlichen, unbebauten Bereich) Bo-
den mit hoher Schutzwiirdigkeit vorhanden sind.

Erhebliche Auswirkungen sind ausschlief3lich durch die flachenhaften Bodeniiberbauungen, also in der quantitativen
Betrachtung in allen Teilflachen sowie in der Teilflache (d) durch die Uberbauung von Béden hoher Schutzwiirdigkeit
zu erwarten. Alle Auswirkungen sind, insb. im Teilbereich (d), minimierbar und die verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen im Rahmen der Griinordnungsplanung kompensierbar.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)

nicht vorhanden

nicht betroffen L

FlieRgewasser (Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)

nicht vorhanden

nicht betroffen [ ]

Kustengewasser (Um-
weltkarten MV, LUNG

nicht vorhanden

nicht betroffen L
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan
Schutzfunktion der Teilflache (a): nicht betroffen [ ]
Deckschichten (Um- in gesamter Teilflache Schutz hoch, Be-
weltkarten MV, LUNG) | geckung > 10 m (GWL bedeckt)
Teilflache (b):
in fast gesamter Teilflache (98,5 %)
Schutz hoch, Bedeckung > 10 m (GWL
bedeckt); Rest mit geringem Schutz (Be-
deckung < 5 m)
Teilflache (c):
in gesamter Teilflache Schutz hoch, Be-
deckung > 10 m (GWL bedeckt)
Teilflache (d): Auswirkungen bei Bautatig- 00(0)
zum groRen Teil nur geringer Schutz (Be- keit im Bereich qer!ng.be-
deckter GWL mdglich; Maf-
deck <5 m auf 22,7 ha (59,7 % des VR), :
. nahmen zur Vermeidung er-
hoher Schutz auf 13,7 ha (36,2 %), mitt- . :
heblicher Umweltauswirkun-
lerer Schutz (Bedeckung GWL 5 - 10 m) : ; ;
£16ha (41% des VR gen sind technisch etabliert
auf 1,6 ha (4,1 % des VR) und bei Bedarf anzuwenden
Grundwasserkorper WP_WA_9 16 ,Warnow" (das VR voll- Auswirkungen moglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Grundungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
¢ titati Zustand in Zukunft sche Malnahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukunft zu | A 4or Bebauung vermeid-
verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- nicht vorhanden nicht betroffen L
gige Landokosysteme
gem. WRRL
Schutzgebiete
Kisten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il von| nicht vorhanden nicht betroffen o
Trinkwasserschutzgebie-
ten (VR Trinkwasser)
Schutzzone Il von Trink-| nicht vorhanden nicht betroffen L
wasserschutzgebieten
(VB Trinkwasser)
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ([
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung nattirlicher nicht vorhanden nicht betroffen L
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen L
biete (FIS Gewasser,
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S
Umweltkarten MV,

LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Wasser

Im VR sind keine geschiitzten Grund- oder Oberflachenwasserkdrper vorhanden. Eine erhdhte Empfindlichkeit weist
der Grundwasserkdrper in der Teilflache (d) auf, der auf einem Flachenanteil von ca. 60 % nur einen geringen Schutz/
Uberdeckung besitzt.

In den Teilbereichen (a), (b) und (c) sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Diese kdnnen ausschlieRlich
im Teilbereich (d) bei allen Bautétigkeiten in den gering geschiitzten Grundwasserbereichen entstehen. Hier sind ggf.
technische MaRnahmen erforderlich, mit denen die Auswirkungen der Planung minimiert werden kénnen. Das Erfor-
dernis und der Umfang solcher MalRnahmen sind im Rahmen der B-Planung anhand der konkreten Baugrunddaten
sowie der jeweiligen Vorhabenauspragung zu konkretisieren.

Schutzgut Klima und Luft

Moore siehe Schutzgut Boden
Laub- und Laubmisch- | Teilflachen (a) — (c): nicht betroffen L
wald nicht vorhanden
Teilflachen (d): Uberbauung unvermeidbar (11
Laut Forstgrundkarte ca. 10 ha Nadelhol- | (oder Flafhenredu2|grung
bestand; It. Luftbild gréRerer Anteil an um > 30 % erforderlich)
Laubgehdlzen vorhanden; ggf. aktuelle
Einstufung als Mischwald
Anteil von unversiegel- | Teilflachen (a) und (b): nicht betroffen bzw. durch ®
ten Flachen im VR Geringer Anteil an unversiegelten Fl3- rechtskraftigen B-Plan gere-
chen; beide Flachen durch vollstandige gelt (Teilflache a)
gewerbliche Nutzung gekennzeichnet
Teilflichen (c) und (d): Verstarkung der vorhanden o0
Anteil unversiegelter Flachen sehr groR, | leinklimatischen Auswirkun-
Teilflache (c)/(d) ca. 95 %/75 % gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | Anschluss an die Autobahn A 19 und Hohe Vorbelastung, planbe- o0
zu bestehenden Emis- | A 20 Uber die B 105 und die L 22 dingte Verstarkung aller vor-
sionsquellen (Larm, handenen Emissionen; ge-
Staub, Schadstoffe) naues Mal erst im Zuge von
Baurechtsverfahren ermittel-
bar; geltende Grenz-
und/oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhal-
ten
Klimaschutzwald Teilflachen (a) — (c): nicht vorhanden nicht betroffen ®
Teilflache (d): Uberbauung unvermeidbar 000
ca. 10 ha im siidéstlichen Bereich der (oder Flachenreduzierung
Teilflache um > 30 % erforderlich)
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Ergadnzende Informationen aus Fachgutachten
Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020
- die Kaltluftleitbahn (entlang der Lorenzstral3e Richtung Dierkower Kreuz) ist durch Teilflache (d) betroffen
- es gibt keine Flachen mit sehr hoher Kaltluftproduktionsrate im VR
- Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen:
o Teilflache (a), (c): maRig (>120 und 210 m¥/s) bis gering (<120 m3/s)
o Teilflache (b): maRig (>120 und 210 m3/s)
o Teilflache (d): maRig (>120 und 210 m3/s) bis hoch (<215 und <310 m3/s)
- Bedeutung der klimatischen Ausgleichsraume der Griin- und Freiflachen
o Teilflachen (a), (b), (d): hoch
o Teilflache (c): hoch bis sehr hoch
- Hauptstrdomungsrichtung der Flurwinde im VR aus sudostlicher Richtung

- der stadtische Warmeinseleffekt ist auf den versiegelten Flachen des gesamten VR Flachen 2-4 C Tempe-
raturunterschied gegeniber den Griin- und Freiflachen

- bioklimatische Belastung in versiegelten Bereichen
o Teilflachen (a), (d): maRig bis erhoht
o Teilflache (b): erhéht bis stark
o Teilflache (c): maRig

Zusammenfassung Schutzgut Klima/Luft

Die Teilflachen a und b sind Uberwiegend versiegelt und gewerblich genutzt und weisen nur eine geringe klimati-
sche/lufthygienische Funktion auf. Daher bestehen fiir diese Teilgebiete keine erheblichen Auswirkungen. Die Teilfla-
chen (c) und (d) sind jeweils zu grof3en Teilen unversiegelt mit kalt- und frischluftproduzierenden Frei- und Gehdlzfla-
chen. Fur die Teilflache (c) beschrénken sich die Auswirkungen der Planung auf die kleinklimatischen Wirkungen in
Folge der Uberbauung und Versiegelung von Sukzessionsflachen. Aufgrund der isolierten Lage der Flache innerhalb
von Verkehrsachsen und Gewerbefldchen werden diese Auswirkungen als nicht erheblich bewertet. Die Uberbauung
des Waldbereichs im siidostlichen Bereich der Teilflache d, welcher gemaR der Waldfunktionskartierung als Klima-
schutzwald ausgewiesen ist, stellt eine erhebliche Umweltauswirkung dar. Diese ist einzig durch eine Reduktion des
Flachenzuschnitts des VR zu vermeiden.

Schutzgut Landschaft

Schutzwirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen L
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und
sehr hohem Land-
schaftsbildpotential
Naturparke, LSG, GLB, | nicht vorhanden nicht betroffen ([
Alleen
Strukturierende Teilflache (a) und (b): nicht betroffen ([
Landschaftselemente verschiedene Gehdlzflachen im gesam- (Teil der rechtskraftigen B-
im VR ten Gebiet Planung)
Teilfliche (c): Gehdlze entlang der Stralien L L IC))
. N und Gleise von der Planung
Geholze in der gesamten Teilflache nicht betroffen: in Teilfliche
Teilflache (d): (c) und im suddstlichen Teil

Geholze entlang der Gleise und der A 19
sowie flachenhaft im unbebauten siidost-
lichen Teil des VR

von Teilflache (d) werden
Gehdlzrodungen erfolgen;
Auswirkungen durch Maf3-
nahmen minderbar (Einbe-
ziehung in B-Plan/GOP)
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08 | VR Rostock Nord 144 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Die fur die Planung vorgesehenen Flachen Teilflachen (a) und (b) werden vollstandig, die Teilflachen (c) und (d)
anteilig gewerblich genutzt. Alle Flachen sind von Verkehrsachsen (A 19, Gleisanlagen DB, Stadtische StralRen) sowie
Gewerbe- und Industrieflichen umgeben. Das Landschaftsbild ist vollstédndig anthropogen gepragt. Der Landschafts-
bildraum weist nur ein geringes bis mittleres Landschaftsbildpotenzial auf.

Die Auswirkungen der Planung werden unter Berticksichtigung der vorliegenden rechtskraftigen B-Plane (Teilflachen
(a) und (b) vollstandig, Teilflache (d) anteilig), der hohen Vorbelastung sowie der Moglichkeit der Minderung von Aus-
wirkungen durch gestalterische MaRnahmen im Rahmen der B-Planung als nicht erheblich bewertet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.4.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Die Teilflachen (a) und (b) befinden sich innerhalb von groRflachigen, weiter nach Norden reichenden B-Plane. Der
B-Plan ,Nérdlich Goorstorfer Straf3e”, in dem sich die Teilflache (b) befindet, grenzt im Norden an das VR Mdénchhagen
an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Die Teilflachen (a) und (b) sind vollstandig durch Gewerbeflachen gepragt. Sie befinden sich vollstandig im Bereich
rechtskraftiger B-Plane, bei denen auch die Umweltauswirkungen berticksichtigt wurden. Seinerzeit noch nicht be-
rucksichtigte artenschutzrechtliche Anforderungen wurden jetzt ermittelt (s.u. Prognose zur Nutzbarkeit).

Fir die Teilflachen (c) sind (d) sind planungsbedingte erhebliche Auswirkungen Schutzgiiter Mensch und Tiere/Pflan-
zen und zu erwarten. Diese umfassen fir das Schutzgut Mensch in erster Linie Schallauswirkungen. Diesbeziigliche
Konflikte kbnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen gelést werden (s. Prog-
nose zur Nutzbarkeit). Erhebliche Auswirkungen auf wenige, punktuelle geschitzte Biotope (Schutzgut Pflanzen) sind
bei geringfligigen Flachenanpassungen bei Teilflache (c) vermeidbar, bei Teilflache (d) voraussichtlich nur minderbar.
Unvermeidbar, aber kompensierbar sind die flachenhaften Auswirkungen auf Sukzessionsflachen in beiden Teilge-
bieten. Artenschutzrechtliche Konflikte voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmaflnahmen (wie Bau-
zeitengregelungen) und ggf. CEF-MalRnahmen vermieden werden

Fir die Teilflache (d) entstehen dariiber hinaus erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und
Klima/Luft. Die bauzeitlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Bautatigkeit in/iber unbedeckten GWL) sind
mit technischen Maflnahmen auf ein nicht erhebliches Mafl? minderbar. Die erheblichen Auswirkungen auf wertvolle
Béden und klimatisch bedeutsame Strukturen sind bei einer Flachenreduzierung um > 30 % vermeidbar.

Die isolierte Lage der Teilflachen (c) und (d) muss bei allen weiteren Planungen und Bewertungen berucksichtigt
werden.

Prognose zur Nutzbarkeit

Die Nutzbarkeit der Teilflachen (a) und (b) ist durch die Festsetzungen der vorhandenen B-Plane geregelt. Aus den
im Rahmen dieses Gutachtens ergénzend berlicksichtigten artenschutzrechtlichen Belangen ergeben sich keine wei-
teren Einschrankungen.

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen der Teilflachen
(c) und (d) beschrankt. Bei vollstéandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags nur dann gewerblich nutzbar,
wenn durch geeignete Mallnahmen gewabhrleistet ist, dass das Wohnen nicht zusatzlich eingeschrankt wird sowie
nachts eingeschrankt gewerblich nutzbar. Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorrangge-
bietsflachen im Rahmen nachgelagerter Planungsphasen kann die Nutzungsbeschrankungen auch in der Nacht mi-
nimieren (s. Anlage 3).

Weiterhin konnen bei Teilflache (d) groRere Einschrankungen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen insb. auf die
Schutzgiter Pflanzen (geschiitzte Biotope), Boden und Klima erforderlich werden. Bei entsprechenden Flachenredu-
zierungen konnen sich positive Synergien hinsichtlich der verfiigbaren Schallkontingente (s.o.) ergeben.
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4.4.5 VR Bentwisch, Nr. 09

4.4.5.1 Gebietscharakteristik

09 | VR Bentwisch 70 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Bentwisch befindet sich 6stlich der Hansestadt Rostock und nérdlich der Ortslage Bentwisch. Das
Gebiet wird im Siidwesten vom Gewerbegebiet Bentwisch und im Sidosten von der Bundesstrale B 105 begrenzt.

Aktuelle Nutzung

Das Gebiet umfasst im Wesentlichen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, in die wenige geschitzte Sélle (z.T. was-
serfuhrend) eingestreut sind, (Feucht-)Griinland (ca. 6 ha) und im rdumlichen Zusammenhang befindliche Sukzessi-
onsflachen, auf denen sich Gehdlze und Staudenfluren etabliert haben und in die auch ein Soll einbezogen ist
(ca. 5 ha). Das Grinland wird im Norden durch eine Baumhecke (Pappeln) von den Ackerflachen abgegrenzt. Ge-
hoélzflachen grenzen das Vorranggebiet zu den Gewerbeflachen und der B 105 ab. Die gesamte Flache ist weitgehend
unversiegelt, bebaute Bereiche sind nicht vorhanden.

-

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus.

Uberregionales Stralennetz

Direktanschluss an die Bundesstrafte B 105; ca. 900 m zur BAB 19 (Uber die B 105)
Schienennetz

Keine direkte Anbindung; nachster Anschluss Bahnhof Bentwisch in ca. 740 m Entfernung.
Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser.
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4.4.5.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet ,Bentwisch“ im Rahmen der Flachenvorsorge als Standort fir die Ansiedlung hafenaf-
finer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgefihrt.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von ca. 51 ha (ca. 74 %) des derzeit in Festlegung befindlichen VR Bent-
wisch wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorbehaltsgebiet fir Gewerbe
und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 23). Mit der Fortschreibung wird eine Neuein-
stufung als Vorranggebiet vorgenommen.

@.

’
Legende
[ VR Bentwisch
0 0.2 05 7777 VB Bentwisch (RREP MM/R

Abbildung 23: Gegenliberstellung des Vorbehaltsgebiets Bentwisch (RREP MM/R, 2011)
und Vorranggebiets Bentwisch aus der Fortschreibung des RREP RR
(Stand: August 2025).

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Vorranggebiet liegt in der Gemeinde Bentwisch. Fur diese liegt ein wirksamer Flachen-
nutzungsplan vor.
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Name: F-Plan Bentwisch, Teilbereich 1 (2. Anderung)
Wirksamkeitsdatum: 15.11.2017
Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 24: Gewerbliche Bauflache

n.t---

R y@ﬁ/ﬂ/ [ eenmson |

Abbildung 24: FNP Bentwisch (2017) - Ausschnitt VR Bentwisch.

Bebauungsplanung

Fir das Gebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprifung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Mal3stabsgrinden lediglich symbolhaft erfolgte. Die im Rahmen der Vor-
behaltsgebietsausweisung im RREP MM/R 2011 durchgeflihrte Umweltprifung fur Teile
des in Festlegung befindlichen Vorranggebietes wird nachfolgend aktualisiert.

Da das Vorranggebiet bisher frei von gewerblicher und industrieller Nutzung ist und keine
rechtsverbindlichen Bebauungsplane fir die Flache vorliegen, wird die vertiefte Umwelt-
prifung vollumfanglich mit dem nachfolgenden Steckbrief durchgefihrt.
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4.4.5.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
9 | VR Bentwisch 70 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt S s Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Goorstorf (Wohnbauflache W1, W2) s. Anlage 3: 00(o)
Einstufung der zum VR | westlich 300 m nordwestlich erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | gentwisch (Wohnbauflache W5, M1, W6) | durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | gstlich — getrennt durch die B105 vom auf groten Teil des VR;
maf FNP) VR; Mischgebiet liegt ca. 200 m 6stlich; Uberschreitung am maRgeb-
Wohngebiete liegen ca. 400 m vom VR lichen Immissionsort Bent-
Klein Bentwisch wisch Heideblick 7a um bis
Haschendorf zu 5/18 dB(A). ta.gs/na.chts
geltende Immissionsricht-
werte sind bei weiterer Pla-
nung zwingend einzuhalten
verfiigbare Flachenschall-
leistungspegel 64/46 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags gewerblich und
nachts eingeschrankt ge-
werblich nutzbar
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschrankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- Uberlagerung des VR mit Schwerpunkt- Uberbauung einer sehr klei- L
punkt- und -entwick- raums Tourismus auf 18.3 ha (26,3% des | nen Teilflache des Touris-
lungsraume (RREP VR) musschwerpunktraumes (<
MM/R 2011) 1%) im Bereich landwirt-
schaftlicher Nutzung und an-
grenzend an gewerblicher
Nutzung
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | Bereich mit guter naturrdumlicher Eig- Keine direkte Betroffenheit, L
und guter naturraumli- nung fur das Natur - und Landschaftser- ggf. geringflugige zusatzliche
cher Eignung flr das leben in ca. 220 m Entfernung nordwest- | Immissionen
Natur- und Land- lich
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
tur
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9 | VR Bentwisch 70 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen ®
Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen ®
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen ®
biet
Vorbehaltsgebiete Kiis- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen o
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld des VR befinden sich in allen Himmelsrichtungen Stadtteile der Hansestadt Rostock oder Gemeinden (z.B.
Bentwisch) mit Wohn- und Erholungsnutzungen.

Das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der angrenzenden Siedlungsbereiche von Umweltauswirkungen betroffen. Die
Méglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen eines gewerblichen sowie industriellen Betriebs abzumil-
dern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden. Zukinftige Planungen

mussen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s. Anlage 3)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- DE_2137-401 Warnowtal, Sternberger nicht betroffen L
schutzgebiete (VSG) Seen und untere Mildenitz in ca. 5.110 m | (s. Anlage 1)

Entfernung sudwestlich
Gebiete gemeinschaftli- | nicht vorhanden nicht betroffen ([
cher Bedeutung (GGB) (s. Anlage 1)
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
(NSG)
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen L
biete (LSG)
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen L
N k, GLB, FND

aturpark, GLB, nicht vorhanden nicht betroffen ®
nicht vorhanden nicht betroffen ®
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UmweltPlan

9 | VR Bentwisch 70 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Vorbehaltsgebiete / Vor- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
ranggebiete Naturschutz
und Landschaftspflege
(RREP MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / Vor- | nicht vorhanden nicht betroffen (]
ranggebiete Naturschutz
und Landschaftspflege
(LEP MV 2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | nicht vorhanden nicht betroffen L
und Lebensraume
(GLRP MM/R Textkarte
3)
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen o
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
FFH-Anhang-I1V-Arten Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
(s. Anlage 1) mend:
- Fledermause im Bereich der Gehodlzbe- | Ggf. Beseitigung von Quar-
stande und Gebaude tieren und Teillebensraumen, oo(0)
- Amphibien (Kammmolch); Bereich Ge- | Storung in Teillebensrau-
wasser, Griinland men, ggf. CEF erforderlich
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Feuchtgriinland-, Offenland-, Heide- - Beseitigung von Brutplat- oo (o)
und Trockenrasenarten sowie Grof3- und zen, Stoérung in Teillebens-
Rastvogel raumen, ggf. Stérungen

Fir alle genannten Gilden sind VermeidungsmafRnahmen und voraussichtlich CEF-Mal3-

nahmen erforderlich.

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- Nach BNTK ist fast das gesamte VR (ca. | In den Erweiterungsflachen o0
typenkartierung 99 %) werden durch landwirtschaftliche wird es zur Uberbauung von
Flache gepragt (ca. 65,3 ha Ackerfla- Uberwiegend landwirtschaft-
chen; ca. 3,5 ha Grunlandbiotope). Die lich genutzten Flachen kom-
Ubrige Flache von ca. 1 ha (ca. 1,5 % des | men. Aufgrund der Grof3fla-
VR) wird von Verkehrsflachen, Bau- chigkeit werden die Auswir-
men/Geblschen/Hecken sowie Kleinge- kungen als erheblich bewer-
wassern eingenommen. tet; alle Eingriffe sind aber
kompensierbar.
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9 | VR Bentwisch 70 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Aktualisierung zur BNTK: Kompensati- Auswirkungen auf besonders
onsmafinahmen fir OU Bentwisch um- wertgebende Strukturen sind
fassen ca. 4 ha Gehdlzpflanzungen (anteilig) vermeidbar (s.
(s.u.). Acker- und Griinlandbiotope daher | nachste Zeile)
aktuell nur noch ca. 60 ha (ca. 90% des
VR).
Gesetzlich geschutzte 4 temporare oder permanente Kleinge- Uberbauung bei vollstandi- 00(o)
Biotope (Umweltkarten | wéasser/Sélle, z.T. verbuscht; Flache ca. ger Inanspruchnahme der
MV, LUNG, 2015) 0,4 ha (ca. 0,6 % des VR) Flache, direkte Auswirkun-
2 Naturnahe Feldhecken: Flache ca. 0.5 | 9en zum grolen Teil im Rah-
ha (ca. 0.6 % des VR) men der GOP zur B-Planung
. vermeid- bzw. minimierbar
mehrere naturnahe Feldhecken sowie
temporare und permanente Kleingewas-
serim 200 m — Umfeld des VR
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen o
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Nadelholzbestande in ca. 120 m Entfer- nicht betroffen ([
grundkarte MV, nung suddstlich sowie in ca. 160 m Ent-
12/2024) fernung slidwestlich
Moore nicht vorhanden nicht betroffen L
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | Ortsumgehung Bentwisch - Teil 2 Uberla- | bei Uberbauung entstehen 00(o)
(HRO, Stand: gerung von 3.5 ha (5%) mit VR erhebliche Auswirkungen
01.03.2019) Agrarlandschaft Hochstamm-, Hecken- einschl. doppeltem Kompen-
und Gehdlz-pflanzungen an der B 105 sationsbedarf
ou ?entwisch Uberlagerung von 0.3 ha | \yegen der Randlage der Fla-
(0.4%) mit VR che ist Vermeidung moglich,
Flachenreduzierung um ca. 4
ha (ca. 5 %) erforderlich
Kompensations- und sieben realisierte Kompensationsflachen | bei Uberbauung erhebliche 00 (0)

Okokontenverzeichnis
M-V

auf einer Flache von ca. 1,6 ha; zwei im
Nordosten, zwei im Osten, eine im Sid-
osten und zwei im Westen des VR

Auswirkungen; vollstandig

vermeidbar Flachenanpas-
sung (Anteil <2 % des VR)
und Einbeziehung in GOP)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist fast vollstdndig durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie auf der Flache realisierte Kompensationsmal}-
nahmen, insbesondere Geholzpflanzungen gepragt. Darliber hinaus kommen kleinflachig und punktuell wenige ge-
schitzte Biotope (Kleingewéasser, Gehdlze) vor.

Die Auswirkungen auf Biotope sind grof¥flachig bzgl. geringwertiger Strukturen. Die Mdglichkeit der zumindest antei-
ligen Vermeidung von Auswirkungen auf die genannten geschiitzten Biotope und Kompensationsflachen z.B. durch
Einbeziehung in die GOP im Rahmen der B-Planung ist vor allem bei den in Randlage befindlichen Flachen gegeben.
Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungs-
maflnahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-MalRnahmen I8sbar.
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UmweltPlan

9 VR Bentwisch

70 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung

Schutzgut Boden

Bdden hoher und nicht vorhanden nicht betroffen L

héchster Schutzwiirdig-

keit (Bodenfunktionsbe-

wertung)

Moore (KBK25, Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®

weltkarten MV, LUNG)

Moore (GLRP MMR nicht vorhanden nicht betroffen (]

Karte 1)

Gesetzlich geschitzte nicht vorhanden nicht betroffen ([

Geotope § 20

NatSchAG

Altlasten (Informationen | nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor- nicht betroffen ®

vom AfRL Region handen

Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Béden im VR weisen ausschlieB3lich ist geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Besondere Funktionsauspragungen
oder Schutzbediirfnisse sind nicht vorhanden

Erhebliche Auswirkungen sind ausschlieRlich durch die flachenhaften Bodenliberbauungen, also in der quantitativen
Betrachtung zu erwarten. Diese Auswirkungen sind vollstandig kompensierbar.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um-
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)

nicht vorhanden

(aber Kleingewasser gemal BNTK/§ 20
Biotope)

nicht betroffen L
(s. Pflanzen/Tiere)

FlieRgewésser (Um- Nicht vorhanden . nicht betroffen o
weltkarten MV, LUNG (verrohrter Graben auf ca. 730 m Lange

sowie WRRL, 3. Bewirt- | I Stdwesten unter dem VR verlaufend)

schaftungsplan)

Kistengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L

weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan

Schutzfunktion der im gesamten VR Grundwasserleiter Auswirkungen bei Bautatig- 00 (0)
Deckschichten (Um- (GWL) mit geringer bzw. ohne Bede- keit im Bereich gering- bzw.
weltkarten MV, LUNG) | ckung unbedeckter GWL mdglich;

MafRnahmen zur Vermeidung

erheblicher Umweltauswir-

kungen sind technisch etab-

liert und bei Bedarf anzu-

wenden
Grundwasserkorper WP_WA 9 16 ,Warnow“ (das VR voll- Auswirkungen moglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) Auswirkungen durch techni-

sche MalRnahmen oder ggf.
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9 | VR Bentwisch 70 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung

- Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den | Art der Bebauung vermeid-

guten quantitativen Zustand in Zukunft zu | bar

verfehlen
Grundwasserabhan- zwei Flachen nahe der nérdlichen und bei Uberbauung geringe o(®)
gige Landokosysteme nahe der stidlichen/stidostlichen Grenze Auswirkungen, sehr kleinfla-
gem. WRRL des VR, jeweils < 0,5 ha chig (ca. 1 % des VR); ver-

meidbar
Schutzgebiete

Kusten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen L
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone Il von nicht vorhanden nicht betroffen L
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser)
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen L
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung natrlicher nicht vorhanden nicht betroffen L
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen L
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Im VR sind keine geschitzten Grund- oder Oberflachenwasserkdrper vorhanden. Eine erhohte Empfindlichkeit weist
der Grundwasserkorper auf, der vollstandig nur einen geringen bzw. keinen Schutz/Uberdeckung besitzt.

Erhebliche Auswirkungen kénnen damit bei allen Bautatigkeiten in diesen Grundwasserbereichen entstehen. Hier sind
ggf. technische Malinahmen erforderlich, mit denen die Auswirkungen der Planung minimiert werden kénnen. Das
Erfordernis und der Umfang solcher Malnahmen sind im Rahmen der B-Planung anhand der konkreten Baugrund-
daten sowie der jeweiligen Vorhabenauspragung zu konkretisieren.

Schutzgut Klima und Luft

Moore Nicht vorhanden (s. Schutzgut Boden)

Laub- und Laubmisch- nicht vorhanden nicht betroffen ®
wald

Anteil von unversiegel- | weitgehend unversiegelt; Anteil <1 % kleinklimatischen Auswirkun- 00 (0)

ten Flachen im VR

gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...),
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9 | VR Bentwisch 70 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend
Schutzgutaspekt gebl grenz Beschreibung Bewertung
minimierbar durch Verzicht
auf Uberbauung von Gehdlz-
flachen (s. Pflanzen und
Tiere: Kompensationsflachen
sowie geschutzte Biotope)
Verkehrslage und Lage | Direktanbindung an die Bundesstralle Hohe Vorbelastung, planbe- L L
zu bestehenden Emis- B 105 und weiterfiihrend an die Autobah- | dingte Verstarkung aller vor-
sionsquellen (Larm, nen A 19 und A 20 handenen Emissionen; ge-
Staub, Schadstoffe) VR erweitert/schlie3t an vorhandenes naues Mal erst im Zuge von
Gewerbegebiet Bentwisch an (s.0., vor- Baurechtsverfahren ermittel-
handene B-Plane) bar; geltende Grenz- und/
oder Orientierungswerte sind
verpflichtend einzuhalten
Klimaschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Die Planung betrifft Uberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die klimatische Funktionen hin-
sichtlich der Kaltluftproduktion erfiillen. Moore oder gréRere Gehdlzflachen mit Bedeutung fiir die CO2-Bindung oder
die Frischluftproduktion sind im VR nicht vorhanden. Auch bekannte Kaltluftabflussbahnen (wie der nérdlich verlau-
fende Peezer Bach) kommen nicht vor.

Die Auswirkungen der Planung beschranken sich daher auf die oben beschriebenen kleinklimatischen Wirkungen in
Folge der Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen.

Schutzgut Landschaft

Schutzwirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen L
Landschaftsbildes:

R&ume mit hohem und

sehr hohem Land-

schaftsbildpotential

(LUNG Kartenportal)

Naturparke, LSG, GLB, | nicht vorhanden nicht betroffen ]
Alleen

Strukturierende Geholze im sudwestlichen Randbereich Landschaftselemente wer- 00(0)
Landschaftselemente (KompensationsmalRnahmen zur OU den ggf. Uberbaut; im weite-

im VR Bentwisch, s.0.) sowie punktuell und ren Planungsverlauf sind

kleinflachig innerhalb des VR Eingriffe minimierbar, insb.
durch Einbeziehung in GOP
zur B-Planung sowie Nicht-
Uberbauung von Kompensa-

tionsflachen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Die fur die Planung vorgesehenen Flachen werden gro¥flachig landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil sind die Landwirt-
schaftsflachen durch Gehdlze und Kleingewasser (oft gehdlzfrei oder mit kleineren Geholzbestédnden) gegliedert. Der
Landschaftsbildraum weist nur ein geringes bis mittleres Landschaftsbildpotenzial auf.

Die Planung bewirkt eine deutliche Zunahme des Uberbauungscharakter der Landschaft. Diese erfolgt im Randbe-
reich vorhandener doérflicher und gewerblicher Bebauung und erweitert diese in Richtung der freien Landschaft. Fur
die Planung werden insbesondere landwirtschaftliche Fldchen beansprucht, die keine landschaftsbildpragende oder -
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9 | VR Bentwisch 70 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

gliedernde Funktion besitzen. Erhebliche Auswirkungen kénnen in erster Linie durch die flaichenhafte Uberbauung
von Gehdlzen auf vorhandenen Kompensationsflachen (Randbereich zur B 105) oder punktuell und kleinflachig in-
nerhalb des VR entstehen. Diese Auswirkungen kénnen durch Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen im Zuge
der weiteren Planung deutlich minimiert werden. Bei Verzicht auf die Uberbauung dieser Strukturen (und Einbezie-
hung in die GOP zur Bebauungsplanung) wiirde sich die Flache des VR um ca. 5 % reduzieren.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

4.4.5.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an die vorhandenen Gewerbeflachen der Bebauungsplane ,Hanse-Fachmarkt-Zentrum* und
.Bentwisch Gewerbegebiet westlich der Goorstorfer Str. 1 an. Die von diesen Gebieten ausgehenden Wirkungen
wurden als Bestand bzw. Vorbelastung bei der hier erfolgten Auswirkungsprognose berlicksichtigt (s.a. Anlage 3
Schalltechnische Untersuchung).

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das VR ist in seinem groRten Teil durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie zu einem geringen Anteil von ca. 5 %
durch Gehdlzflachen (insb. Kompensationsflachen) gepragt. Aufgrund der Giberwiegend geringen umwelt- und natur-
schutzfachlichen Wertigkeit der Landwirtschaftsflachen sind die Auswirkungen auf diese Bereiche als gering zu be-
werten.

Erhebliche Auswirkungen kénnen ggf. durch die Uberbauung von geschiitzten Biotopen, die punktuell bzw. kleinfla-
chig im VR vorkommen, sowie die Kompensationsflachen entstehen (betrifft in diesen Bereichen die Schutzgiter
Pflanzen, Klima, Landschaft). Diese Uberbauungen kénnen voraussichtlich zumindest anteilig durch Flachenanpas-
sungen bzw. Einbeziehung dieser Flachen in die Freiflachenplanung zur Bebauungsplanung minimiert werden. Arten-
schutzrechtliche Konflikte sind voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmaflinahmen (wie Bauzeitengrege-
lungen) und ggf. CEF-MaRnahmen vermeidbar. Auch die bauzeitlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
(Bautatigkeit in/iber unbedeckten GWL) sind mit technischen MaRnahmen auf ein nicht erhebliches Mal minderbar.

Die fir das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezugliche Konflikte kdnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen gel6st
werden (s. folgende Prognose zur Nutzbarkeit).

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags gewerblich und nachts eingeschrankt gewerblich nutzbar.
Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsphasen kann die Nutzungsbeschrankungen auch in der Nacht minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschrankungen kénnen sich durch den Schutz von geschutzten Biotopen und Kompensationsflachen (ca.

5 % des VR) ergeben. Hier besteht die Mdglichkeit, diese in die Freiflachengestaltung im Rahmen der B-Planung
einzubeziehen.
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4.4.6 VR Rostock Siid, Nr. 10

4.4.6.1 Gebietscharakteristik

10 | VR Rostock Siid 235 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Rostock Siid setzt sich aus vier Teilflachen zusammen, die beidseits der Autobahn A 19
in Hohe der Anschlussstelle (AS) Rostock-Sud liegen. Es erstreckt sich tber die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock sowie die Gemeinden Broderstorf und Roggentin.

Fir die raumlich konkrete Zuordnung im Rahmen der Umweltpriifung des Vorranggebiets werden die Teilfla-
chen wie folgt benannt:

- Die Teilflache (a) befindet sich nordwestlich der AS Rostock-Stid der A 19 und nérdlich der Tessiner
Stralte am siuidostlichen Rand der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die Flache umfasst eine
Grofde von ca. 46 ha.

- Die Teilflache (b) ist sidwestlich der AS Rostock-Siid der A 19 sowie sudlich der Tessiner StralRe
gelegen. Der nordliche Flachenanteil liegt in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, wohingegen
die stdliche Halfte der Gemeinde Roggentin zugehorig ist. Das Teilgebiet ist ca. 7 ha groR.

- Die Teilflache (c) befindet sich im siidwestlichen Randbereich der Gemeinde Broderstorf, norddst-
lich der AS Rostock-Siid (BAB 19) sowie nordlich der Rostocker StralRe. Die Flache hat eine Groflke
von ca. 72 ha.

- Die Teilflache (d) ist iberwiegend dem nérdlichen Randbereich der Gemeinde Roggentin zuzuord-
nen; lediglich der norddstliche Bereich der Teilflache liegt in der Gemeinde Broderstorf. Das Teilge-
biet liegt stidostlich der AS Rostock-Sud der A 19 und hat eine FlachengréfRe von ca. 110 ha.

Aktuelle Nutzung

Rund die Halfte des Vorranggebiets ist bereits einer gewerblichen bzw. industriellen Nutzung (siehe folgende
Abbildung) zuzuordnen.

Innerhalb der Teilflache (a) dominieren im siidlichen und mittleren Bereich gewerblich genutzte Grundstiicke
mit Hallenbauten, Blirogebauden sowie weitgehend versiegelten Flachen (u.a. VGP Park, MediaMarkt
Rostock-Brinckmansdorf). Der mittlere bis nérdliche Bereich umfasst etwa 20 ha Acker- und Brachflachen,
die von unregelmafig gemahten Staudenfluren gepragt sind. Neben Uberbauten und versiegelten Flachen
befinden sich auf den Gewerbegrundstiicken Uberwiegend Zierrasen. Unbebaute Grundstiicke weisen eben-
falls Staudenfluren auf. Zwischen den Parzellen sind kleinflachige bis lineare Gehdlzstrukturen vorhanden,
die entweder angepflanzt wurden oder sich sukzessiv entwickelt haben.

Die ausgewiesenen Gewerbegrundstiicke der Teilflache (b) sind vollstandig genutzt. Die verbleibenden FIa-
chen (ca. 3,5 ha) werden von einer Baumschule und einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt. Sie
sind durch ein Biirogebaude, kleinere Hallen, Baumschulflachen, versiegelten Lager- und Abstellbereichen
sowie durch randlich vorhandene Geholzstrukturen gepragt.

Die Teilflache (c) umfasst im stidlichen und mittleren Bereich Gewerbegrundstiicke mit wenigen grof3forma-
tigen Hallenbauten (u. a. FSN Fordertechnik Rostock, Hanse Outlet) sowie liberwiegend kleineren Gewerbe-
und Blrogebauden mit zugehdrigen versiegelten Funktionsflachen (z. B. Wertstoffhof Pastow, Pharmatech-
nik GmbH & Co. KG). In den nérdlichen und sudlichen Bereichen schlieen intensiv genutzte Ackerflachen
mit wenigen Séllen an (ca. 30 ha). Die gewerblich genutzten Grundstlicke weisen neben den bebauten und
versiegelten Flachen Uberwiegend Zierrasen, vereinzelt auch Staudenfluren auf. Entlang von ErschlieRungs-
straBen und in Randbereichen finden sich altere Bestandsbdume sowie ergdnzend angepflanzte Gehdlze
und Einzelbdume.

Die Teilflache (d) umfasst weitgehend Uberbaute Gewerbe- und Industrieareale innerhalb der Bebauungs-
plane Nr. 1 (u.a. SIV.AG, westlicher Bereich), Nr. 2 (u. a. Wurth Rostock, mittlerer Bereich) und Nr. 3 (u. a.
Cemex Deutschland Transportbeton, dstlicher Bereich), vgl. Abbildung 27. Erganzt wird das Flacheninventar
durch:

- eine groRere Brachflache im Westen (ca. 6 ha),

- eine Ackerflache (ca. 4,5 ha),
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10 | VR Rostock Siid 235 ha

- einen ca. 50 m breiten, baumbestandenen Griinzug entlang der Kosterbecker Strale,

- eine mit Staudenfluren bewachsene Hochspannungsfreileitungstrasse im mittleren Bereich,
- kleinere Brachflachen im Osten sowie

- weitere Ackerflachen auf3erhalb der B-Plane im stlichen Teil (ca. 8,5 ha).

Die Grundstilicke sind teils mit groRformatigen Hallen, teils mit Gewerbe- und Birogebauden bebaut und
durch versiegelte Funktionsflachen gepragt. Unbebaute Grundstiicksteile weisen Gberwiegend Zierrasen,
vereinzelt kleinere Gehdlze und seltener Staudenfluren auf. Zusétzlich befinden sich auf der Flache mehrere
Regenrickhaltebecken sowie natirliche Senken, teils mit Wasserfiihrung.

Legende
[ VR Rostock Siid
" | Industrie und Gewerbe

Verkehrsanbindung

Alle Teilflachen des Vorranggebiets sind verkehrlich erschlossen. Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz aus.

Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Das Vorranggebiet grenzt beidseits an die Autobahn A 19 an und liegt in unmittelbarer
Nahe zu der Anschlussstelle (AS) Rostock-Sud. Die Autobahn A 20 ist ca. 6 km siidlich gelegen und
Uber das Autobahnkreuz Rostock erreichbar.

= Die Anbindung der Teilflache (a) an die AS Rostock-Sid der A 19 ist Uber Timmermannstrat
und Tessiner StralRe gegeben.

= Die Teilflache (b) ist Gber die Tessiner Stralte an die AS Rostock-Sid der A 19 angebunden.

= Die Anbindung der Teilflachen c und d an die AS Rostock-Siid der A 19 ist Uber die Rostocker
Stralle gegeben.

- Bundesstrale: Die Anbindung an die Bundesstrale B 110 ist unmittelbar gegeben. Die Bundesstralte
B 105 ist ca. 3 km ndrdlich gelegen und uber die Autobahn A 19 (AS Rostock-Ost) erreichbar.

Schienennetz

Das groRraumige Schienennetz Kavelstorf — Rostock Seehafen grenzt unmittelbar westlich der Teilflachen a
und b an, ist jedoch durch einen nord-siidlich verlaufenden Gehdélzzug vom Vorranggebiet getrennt. Ein
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10 | VR Rostock Siid 235 ha

Gleisanschluss ist aktuell nicht vorhanden. Das regionale Schienennetz Rostock — Tessin verlauft unmittelbar
an der sudlichen Grenze der Teilflache (d); die Bahnverkehrsanlage Roggentin ist am stidostlichen Rand der
Teilflache gelegen.

Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Der Uberseehafen Rostock liegt ca. 10 km nérd-
lich des Vorranggebiets und ist sowohl Gber die A 19 (AS Rostock-Sud) als auch potenziell (iber das groR3-
raumige Schienennetz Kavelstorf — Rostock Seehafen (Teilflachen a und b) zu erreichen.

4.4.6.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet im Rahmen der Flachenvorsorge fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landes-
weiter Bedeutung nicht aufgefuhrt.

Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) weder als Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet Ge-
werbe und Industrie festgelegt.

Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Die Teilflache (a) sowie anteilig die Teilflache
(b) liegen in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock. Fur diese liegt ein wirksamer Flachen-
nutzungsplan vor.

Name: F-Plan Rostock, Hanse- und
Universitatsstadt wirksamer FIa-
chennutzungsplan (vorbereiten-
der Bauleitplan) der Hanse- und § 1
Universitatsstadt Rostock ge- &=~ |5 St
mal § 5 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom
21.11.2020 Nr. 0

Wirksamkeitsdatum: 21.11.2020

Vorgesehene Flachennutzungen im VR (vgl.
Abbildung 25):

- Teilflache (a): Gewerbegebiet ' | -
(GE.12.5) Abbildung 25: FNP HRO (2020) - Aus-
- Teilflache (b): Gewerbegebiet (GE.12.3) schnitt VR Rostock Siid,
Teilflache (a) und b (an-

teilig).

34209-01, Rev.-Nr. 01 163/289



Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

Die sudliche Halfte der Teilflache (b) sowie der Uberwiegende Flachenanteil der Teilflache
(d) liegen in der Gemeinde Roggentin. Fir diese liegt ebenfalls ein wirksamer Flachennut-
zungsplan vor.

Name: FPlan Roggentin Roggentin Nr. 0, 2. Anderung
Wirksamkeitsdatum: 17.08.2022
Vorgesehene Flachennutzungen im VR (vgl. Abbildung 26):

- Teilflache (b): Gewerbegebiet (GE/3)
- Teilflache (d): Gewerbegebiete (GE/12, GE/13, GE/10, GE/2, GE/1, GE/4, GE/7,
GE/5, GE/6, GE/S8, GE/9) Industrlegeblete (GI/1 G/2, G/3, G/4)

Abbildung 26: FNP Roggentin (2022) — Ausschnitt VR Rostock Std, Teilfliche (b) und (d).

Die Teilflache (c) sowie ein geringer Anteil im norddstlichen Bereich der Teilflache (d) lie-
gen in der Gemeinde Broderstorf. Fur diese liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Fur einen grolien Flachenanteil des Vorranggebiets liegen rechtsverbindliche Bebauungs-
plane vor, siehe Abbildung 27.

Name: Bebauungsplan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt Gewerbe-
park Brinckmansdorf Nr. 12.GE.52

Inkrafttretensdatum: 13.03.2002

ZiellZweck: Fir den Geltungsbereich des B-Plans sind gewerbliche Nutzungen

und die Ansiedlung eines Einrichtungshauses sowie einzelner Fach-
markte und eines Supermarktes vorgesehen.

Bezug zum VR: Die Teilflache (a) befindet sich vollstandig innerhalb des B-Plange-
biets.
Name: Vorhabenbezogener B-Plan Rostock, Hanse- und Universitatsstadt

Gewerbegebiet Mercedes-Benz-Niederlassung Nr. 12.GE.47
Inkrafttretensdatum: 14.07.1995
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Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

Name:
Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:
Bezug zum VR:

34209-01, Rev.-Nr. 01

Es soll eine Niederlassung der Mercedes-Benz AG flr den Verkauf
sowie die Pflege und Wartung von Mercedes-Benz-Fahrzeugen ge-
schaffen werden.

Der B-Plan deckt die nérdliche Halfte der Teilflache (b) ab.

Bebauungsplan Roggentin, Zwischen Roggentin und Neu Roggentin
Nr. 1
19.04.1995 (Ursprungsbebauungsplan), 19.04.2024 (9. Anderung)

Ausweisung von Gewerbeflachen aller Art sowie Geschafts-, Bliro-
und Verwaltungsgebauden, Tankstelle, Sportanlagen und von
Mischgebietsflachen, in denen neben der gewerblichen Nutzung
auch Wohnnutzung zulassig ist

Der westliche Bereich der Teilflache (d) des VR wird Gber den B-Plan
geregelt.

Bebauungsplan Roggentin Gewerbegebiet ,Pastower Weg*“ 2. Ande-
rung Nr. 2

16.10.2010

Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Gewerbeflachen aller Art
sowie Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebauden, Tankstelle,
Sportanlagen

Der mittlere Bereich der Teilflache (d) des VR wird iber den B-Plan
geregelt.

Bebauungsplan Roggentin, Gewerbe- und Industriegebiet ,Bornkop-
pelweg“ Nr. 3

16.04.2021
Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen

Der 6stliche Bereich der Teilflache (d) des VR wird Uiber den B-Plan
geregelt.
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liGewerbepark

3r|nckmansdor1
Nr. 12.GE.52/

10 a

Gewerhegebi.l
Mercedes-Benz-Niederlassung

Nr. , ;
12.GE 47 107D Gewerbegeby

"Pastower

Zyischen Weg" Nr. 2,10 d Gewerbe- und
Industriegebiet

Roggentln und Neu
"Bornkoppelweg" Nr. 3

Roggenlm Nr. 1

Wohngebiet

Kosterbeck
N5 Legende
0 05 3 [ VR Rostock Siid
kM [ B-Plan rechtsverbindlich

Abbildung 27: B-Pldne im VR Rostock Siid.

Moglichkeiten der Abschichtung

Das VR ist weder im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern
(2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im RREP MM/R
(2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt. Es fanden
demnach keine vertieften Umweltprifungen der Flache auf diesen Planungsebenen statt.

Fir die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fur die Teil-
flache (a) mit dem rechtsverbindlichen B-Plan der Hansestadt Rostock ,Gewerbepark
Brinckmansdorf® Nr. 12.GE.52, fur den ndrdlichen Bereich der Teilflache (b) mit dem
rechtsverbindlichen B-Plan ,Gewerbegebiet Mercedes-Benz-Niederlassung“ Nr. 12.GE.47
und fur den Uberwiegenden Bereich der Teilflache (d) mit den B-Planen ,Zwischen Rog-
gentin und Neu Roggentin“ Nr. 1, Gewerbegebiet ,Pastower Weg“ Nr. 2 sowie Gewerbe-
und Industriegebiet ,Bornkoppelweg“ Nr. 3 der Gemeinde Roggentin die Umweltbelange
gepruft wurden. Die Teilflache (c) wird bereits teilweise gewerblich genutzt. Dennoch sind
aktuell auch fur diese Bereiche des Vorranggebiets die Umweltprifungen zum Arten- und
europaischen Gebietsschutz (s. Anlage 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Be-
wertung (s. Anlage 3) durchzufihren. Fur die noch nicht der gewerblichen bzw. industriel-
len Nutzung unterliegenden sowie die nicht durch die 0.g. B-Plane abgedeckten Bereiche
(sudliche Halfte der Teilflache (b), Teilflache (c) sowie norddstlicher Bereich der Teilflache
(d)) erfolgt die vertiefte Umweltprifung im nachfolgenden Steckbrief.
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4.4.6.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
10 | VR Rostock Siid 235 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Hanse- und Universitatsstadt Rostock s. Anlage 3: 00(o)
Einstufung der zum VR | Griinflachen (GFL.12.1 an Teilflache (a) | erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | \srglich angrenzend sowie GFL.12.4 durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | nordwestlich der Teilflache (a) gelegen, auf groten Teil des VR;
maf FNP) durch BAB A 19 vom VR getrennt) Uberschreitung am maRgeb-
Riekdahl sowie Brinckmansdorf (Wohn- lichen Immissionsort Rostock
bauflachen W.12.2 und W.12.7) westlich | Adeborsweg 3b um bis zu
der Teilflichen a und b gelegen; durch 9/22 dB(A) tags/nachts
BAB A 19 vom VR getrennt geltende Immissionsricht-
Kassebohm (Wohnbauflache W.12.8 so- | Werte sind bei weiterer Pla-
wie Kleingartenanlage KGA.12.11) siid- | NuUng zwingend einzuhalten
westlich des VR gelegen; durch BAB verfiigbare Flachenschall-
A 19 vom VR getrennt leistungspegel 59/42 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
. . die freien Vorranggebietsfla-
Gemeinde Roggentin chen tags eingeschrankt
Roggentin sudlich der Teilflache (d) un- gewerblich und nachts nur
mittelbar angrenzend (Mischgebiete M/1 dann gewerblich nutzbar,
sowie M/3; Wohnbauflachen W/12, W/11, | wenn durch geeignete
W/18, W/19, W/17, W/13, W/15) MaRnahmen gewihrleistet
Kosterbeck (Wohnbauflachen W/1 bis ist, dass das Wohnen nicht
W/8, W/16) ca. 200 m stidlich der Teilfla- | zusatzlich eingeschrankt
che (d) gelegen; durch Flache fiir die wird
Landwirtschaft vom VR getrennt Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
Gemeinde Broderstorf (kein wirksamer F- | '™ Rahmen nachgelagerter
. Planungsphasen kann Nut-
Plan vorliegend) - .
o . .| zungsbeschrankungen mi-
Neu Roggentin liegt zwischen den Teilfléd- | nimieren
chen cundd
Ikendorf-Ausbau ca. 900 m stiddstlich der
Teilflache (d)
Ikendorf ca. 1500 m &stlich der Teilflache
(d)
Neu Pastow ca. 200 m 6stlich der Teilfla-
che (d)
Pastow ca. 100 m nordlich der Teilflache
(d)
Neuendorf ca. 100 m nérdlich der Teilfla-
che (c)
Tourismusschwer- Teilflache (a): Teilflache (a) ®
punkt- und -entwick- Schwerpunktraum Tourismus Uberlage- keine zuséatzlichen Auswir-
Iungsréume (RREP rung von 6,9 ha (15,1 %) mit VR kungen da voIIsténdig (Teil—
MM/R 2011) Entwickl Touri déstlich flache (a)) oder fast vollstan-
ntwicl ungsraum ourismus nordostlic dig (Teilflachen b und d) im
angrenzen Bereich geltender B-Plane
Teilfigche (b): ) Teilflache (c):
Schwerpunktraum Tourismus Uberlage- Uberbauung ei ;
: g einer sehr klei-
rung von 7,2 ha (96 %) mit VR nen Teilflache (d)es
34209-01, Rev.-Nr. 01 167/289




Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
10 | VR Rostock Siid 235 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Teilflache (c): Tourismusschwerpunktrau-
. - mes (<<< 1%) im innerstadti-
SchwerpuongtLaurB ;c:;nsmtu\slélberlage— schen, durch Gewerbenut-
rung von 0,5 ha (0.7 %) mi N zung und Verkehrsflachen
Entwicklungsraum Tourismus Uberlage- | gepragten Bereich
rung von 25,3 ha (34,9%) mit VR
Teilflache (d):
Entwicklungsraum Tourismus Uberlage-
rung von 9,4 ha (8,6%) mit VR
Schwerpunktraum Tourismus Uberlage-
rung von 0,1 ha (0,1%) mit VR
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen ®
und guter naturraumli-
cher Eignung fiir das
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen L
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen L
tur
Immissionsschutzwald | nicht vorhanden nicht betroffen o
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen o
Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen L
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- Teilflache (b) und d: nicht betroffen ([
biet Nicht vorhanden
Teilflache (a):
LSG 148 Carbakniederung angrenzend Verstarkung der Immissio- oo
nen moglich
Teilflache (c):
IéSth;—MS Ca[bgll_(nri]ederung inca. 110 m nur minimale Immissionen
ntfernung noérdlic méglich .
Vorbehaltsgebiete Kis- | nicht vorhanden nicht betroffen L
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

10 | VR Rostock Siid 235 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d

Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung

Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®

schutz (LEP MV 2016)

Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen L

tungsrdume hoher

Wahrscheinlichkeit

(Umweltkarten MV,

LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqgut Mensch

Im Umfeld aller Teilflachen des VR und zum Teil innerhalb (Hansestadt Rostock, Roggentin und Pastow) befinden
sich Ortsteile mit Wohnnutzungen.

Fir die Teilflache (a) sind alle Auswirkungen und fiir die Teilflachen (b) und (d) nahezu alle Auswirkungen durch die
Regelungen zu den dort geltenden B-Planen erfasst. Durch die Planungen der Teilflache (c) und der sehr kleinflachi-
gen Restbereiche der Teilflachen (b) und (d) ist das Schutzgut Mensch in den umgebenden Siedlungsbereichen von
Umweltauswirkungen betroffen. Die Méglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen der geplanten Erwei-
terungen des gewerblichen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebe-
nen umgesetzt werden. Zukinftige Planungen mussen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s.

Anlage 3 sowie vorhandene/in Aufstellung befindliche B-Plane).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete
Europaische Vogel- Im prifrelevanten Umfeld vorhanden be- | nicht betroffen L
schutzgebiete (VSG) findet sich das Schutzgebiet DE_2137-
401 Warnowtal, Sternberger Seen und
untere Mildenitz in folgenden Abstanden:
Teilflache (a): ca. 2.220 m stidwestlich
Teilflache (b): ca. 1.750 m stdlich
Teilflache (c): ca. 2.660 m stdwestlich
Teilflache (d): ca. 1.920 m stidwestlich
Gebiete gemeinschaftli- | Im prifrelevanten Umfeld befindet sich nicht betroffen ([
cher Bedeutung (GGB) | das Schutzgebiet DE_2138-302
Warnowtal mit kleinen Zuflissen in fol-
genden Abstanden:
Teilflache (a): ca. 2.110 m stidwestlich
Teilflache (b): ca. 1.870 m siidwestlich
Teilflache (c): ca. 1.740 m sidlich
Teilflache (d): ca. 1.050 m sudlich
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
(NSG)
Landschaftsschutzge- Teilflache (a): Teilflachen a, b und d: L
biete (LSG) LSG 148 Carbackniederung nérdlich an- | keine zusétzlichen Auswir-
grenzend kungen (Bereich geltender
Teilflache (c): B-Plane oder ausserhalb des
LSG_148 Carbakniederung in ca. 110 m | | Uibereichs)
Entfernung nérdlich Teilflache (c):
keine zuséatzlichen Immissi-
onswirkungen aufgrund der
Entfernung und der
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

10 | VR Rostock Siid 235 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Lagebeziehung (durch A 19
getrennt)
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Naturpark, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen (]
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen L
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | nicht vorhanden nicht betroffen L
und Lebensraume
(GLRP MM/R Textkarte
3)
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
FFH-Anhang-I1V-Arten Potenziell/tats&dchlich in allen Teilflachen | Ggf. Beseitigung von Quar- 00(o)
(s. Anlage 1) vorkommend: tieren und Teillebensraumen,
- Fledermause im Bereich der Geholzbe- | Storung in Teillebensrau-
stande und Gebaude (alle Teilflachen) men, ggf. CEF erforderlich
Potenziell/tatsdchlich nur in Teilflache (d)
vorkommend:
- Zauneidechsen im Bereich der Trocken-
und Ruderalstandorte (alle Teilflachen)
- Amphibien im Bereich der Kleingewas-
ser und Uferzonen
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich in allen Teilflachen
ten (s. Anlage 1) vorkommend:
- Koloniebriter - Stérung in Teillebensraumen ([ 1)
Potenziell/tatsachlich in den Teilflache (a),
¢ und d vorkommend:
e0(o)
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

10

VR Rostock Siid

235 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltaus

wirkungen

Beschreibung

Bewertung

- Offenlandarten

- Beseitigung von Brutplat-
zen, Stoérung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen

Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs-
typenkartierung (Fla-
chen)

Teilflache (a):

Gemass BNTK wird Teilflache (a)von
Ackerbiotopen dominiert (ca. 99 %). Die
Restflache wird von Verkehrsflachen und
kleineren Geholzbiotopen eingenommen.

Aktualisierung zur BNTK: GroRe Teile
des Gebietes wurden im Rahmen der
Umsetzung des B-Plans Gewerbepark
Brinkmannsdorf mit Gewerbeflachen be-
baut (Gebaude; Verkehrs- und Parkfla-
chen, Zierrasen mit Kleingehdlzen). Der
Anteil an Ackerflachen betragt aktuell nur
noch ca. 30 %, ca. 60% sind bebaute Ge-
werbeflachen und ca. 10 % Zierrasen
und Gehdlzbiotope.

Teilflache (b):

Gemaf BNTK wird Teilflache (b) von
Acker- und Baumschulbiotopen dominiert
(ca. 85 %). Die Restflache wird von Ge-
werbe- und Verkehrsflachen eingenom-
men.

Aktualisierung zur BNTK: GroRe Teile
des Gebietes wurden im Rahmen der
Umsetzung des B-Plans Gewerbepark
Brinckmannsdorf mit Gewerbeflachen be-
baut (Gebaude; Verkehrs- und Parkfla-
chen, Zierrasen mit Kleingehdlzen). Der
Anteil an Ackerflachen betragt aktuell nur
noch ca. 40 %, ca. 50% sind bebaute Ge-
werbeflachen und ca. 10 % Zierrasen
und Gehdlzbiotope.

Teilflache (c):

Gemaf BNTK wird Teilflache (c) von
Ackerbiotopen dominiert (Uber 95 %).
Siedlungs- und Verkehrsbiotope nehmen
ca. 4% der Flache ein. Die sehr geringe
Restflache wird von Kleingewasser und
Geholzbiotopen eingenommen

Aktualisierung zur BNTK: GroRe Teile
des Gebietes wurden mit Gewerbefla-
chen bebaut (Gebaude; Verkehrs- und
Parkflachen, Zierrasen mit Kleingehdl-
zen). Der Anteil an Ackerflachen betragt
aktuell nur noch ca. 40 %; ca. 50 % sind
bebaute Gewerbeflachen und ca. 10 %
Zierrasen und Gehodlzbiotope.

Teilflache (d):

Gemal BNTK wird Teilflache (d) von
Ackerbiotopen dominiert (ca. 94 %). Fast

Teilflachen a, b, d:

Keine/sehr geringe Auswir-
kungen da vollstandig (Teil-
flache (a)) oder fast vollstan-
dig (Teilflachen b, d) im Be-
reich rechtskraftiger B-Plane

Teilflache (c)

Planbedingt werden Uberwie-
gend Ruderalfluren, Zierra-
sen und Siedlungsgehdlze
Uberbaut. Die Biotope haben
eine isolierte Lage zwischen
A 19, B 110 und innerhalb
der bereits vorhandenen Ge-
werbeflachen. Die Geholzbe-
stédnde kdnnen bei der weite-
ren Planung bertcksichtigt
und diesbezugliche Auswir-
kungen vermieden werden.
Alle Auswirkungen/Beein-
trachtigungen von Biotopen
sind kompensierbar.

o0 (o)
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

10 | VR Rostock Siid 235 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
6 % der Flache wird von Siedlungs-, Ge-
werbe-, Verkehrs- und Aufschittungsbio-
topen eingenommen. Die sehr kleine
Restflache von ca. 0,3 ha umfasst Klein-
gehdlze und ein Kleingewasser.
Aktualisierung zur BNTK: GroRe Teile
des Gebietes wurden mit Gewerbefla-
chen bebaut (Gebaude; Verkehrs- und
Parkflachen, Zierrasen mit Kleingehdl-
zen). Der Anteil an Ackerflachen betragt
aktuell nur noch ca. 10 %; ca. 50 % sind
bebaute Gewerbeflachen und ca. 40 %
nehmen Zierrasen-, Ruderal- und Ge-
hoélzbiotope ein.
Gesetzlich geschitzte Teilflache (a): Teilflachen a, b, d Y
'\B/I'\c;tolf’gl\(llém%‘i'gka“en Im VR nicht vorhanden keine Auswirkungen da voll-
’ ’ ) im Umfeld ein naturnahes Feldgehélz standig (Teilflache (a)) oder
und ein Soll/naturnahes Kleingewésser fast vollstandig (Teilflachen
vorhanden b, d) im Bereich rechtskrafti-
o ger B-Plane; in den Nicht-B-
Teilflache (c): Plan-Flachen keine ge-
Zwei Sélle/temporare Kleingewésser am | schutzten Biotope vorhanden
Nordrand des Gebietes; sehr kleinflachig
Im Umfeld mehrere Sélle/Kleingewasser Teilflache (c) oe(o)
vorhanden Uberbauung von 2 geschiitz-
Teilflache (d): ten Biotopen (Kleingewas-
ein naturnahes Feldgehdlz und ein ser);fgswgkug?en §|ndNauf-
Soll/naturnahes Kleingewasser vorhan- grund der Randlage im Nor-
PPN den des Gebietes und der
den, sehr kleinflachig AN
i . . ) Kleinflachigkeit (<< 1 ha)
2 Solle/Kleingewésser angrenzend sowie | yermeidbar
im Umfeld mehre weitere vorhanden
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen ([
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Teilflache (a): geringe Auswirkungen durch oo
grundkarte MV, kleiner Gehdlzbestand in ca. 140 m Ent- | Verstarkung der Emissions-
12/2024) fernung Ostlich (6St|iCh der A 19) wirkung (alle Teilflachen)
und sehr geringe direkte Be-
troffenheit bei Teilflache (d)
Teilflache (b):
kleiner Geholzbestand in ca. 170 m Ent-
fernung sidlich
Teilflache (c):
kleine Gehdlzbestande westlich und sid-
westlich angrenzend
Teilflache (d):
Uberlagerung von 0,3 ha (0,3 %) mit VR
im nordwestlichen Randbereich sowie in
ca. 110 m nérdlicher und in ca. 180 m
nordostlicher Entfernung
Moore nicht vorhanden nicht betroffen o
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

10 | VR Rostock Siid

235 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | Teilflache (a): nicht betroffen, umgesetzte ®
(HRO, Stand: Anpflanzung von Gehélzen, Hecken, Ver- KompensationsmafRnahmen
01.03.2019) kehrswegebegleitgriin u.a.m. im B-Plan zu__m.vorhandenen rechts-
"Gewerbepark Brinckmansdorf"; Uberla- | kraftigen B-Plan
gerung auf 1,3 ha (ca. 3 %) mit VR
Kompensations- und Teilflachen (a) — (c): nicht betroffen (rechtsver- L

Okokontenverzeichnis
M-V

nicht vorhanden

Teilflache (d):

zwei Flachen sudlich ,Zum Bornkoppel-
weg® und ostlich ,Ahornring” (ca. 0,2 ha
und 0,1 ha)

finf schmale Streifen sidlich Alte
Rostocker Strae (insgesamt < 0,01 ha)

bindliche B-Plane, keine di-
rekte und indirekte Betroffen-
heit auf sonstigen Flachen)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Das VR ist durch die groRflachige, anteilige gewerbliche Nutzung aller Teilflachen sowie die angrenzenden Verkehr-
sachsen von A 19, B 110 und stadtischen Stral3en gepragt. Naturnahe Biotopstrukturen (Gehdlze) kommen nur noch
sehr kleinflachig und in sehr geringer Anzahl vor.

Fir die Teilflachen a, b und d sind (fast) alle Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch die Regelungen zu den
verschiedenen diese Teilflachen betreffenden und rechtskraftigen B-Plane erfasst. Sehr kleine Teilbereiche der Fla-
chen b und d liegen auBerhalb des Geltungsbereichs dieser B-Plane; auch durch die Bebauung dieser sehr kleinen,
hoch vorbelasteten Teilflachen entstehen keine erheblichen Auswirkungen

Im nordlichen Bereich der Teilflache (c) werden planungsbedingt flachige Auswirkungen auf Ackerflachen sowie klein
flachig auf geschiitzte Biotope (Kleingewasser) entstehen. Die Mdglichkeit der Vermeidung von Auswirkungen auf die
genannten Biotope ist gegeben. Alle Auswirkungen auf Biotope sind kompensierbar.

Alle entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungs-
mafinahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-MafRnahmen lésbar.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und
hoéchster Schutzwiirdig-
keit (Bodenfunktionsbe-
wertung)

Teilflache (a):

Boden mit héchster Schutzwiirdigkeit auf
zwei kleinen Flachen unmittelbar 6stlich
(< 0,1 ha) und westlich (ca. 0,3 ha) , Tim-
mermannsstrat”

Boden hoher Schutzwirdigkeit auf ge-
samter ndrdlicher Halfte (ca. 34,7 ha) und
im sldlichen Bereich (ca. 2,4 ha)

Teilflachen a und b: o

keine Auswirkungen (im Be-
reich vorhandener B-Plane
sowie fehlende Funktions-
auspragung im Teilbereich b)

Teilflache (c): Teilflache (c): 000
drei kleinere Flachen mit Boden héchster | Uberbauung unvermeidbar
Schutzwiirdigkeit, zwei im Norden (beide | (oder Flachenreduzierung
und eine im Westen der Teilflache (je < um ca. 30 % erforderlich,
0,1 ha), alle im unbebauten Bereich insbesondere gesamter
zwei groRe (unbebaute) Flachen mit Bo- nérdlicher Bereich); Minimie-
den hoher Schutzwiirdigkeit im Norden, rung der Auswirkungen
durch (anteilige)
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UmweltPlan

10 | VR Rostock Siid 235 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
nordwestlich (ca. 9,2 ha) und siidéstlich Flachenreduzierung und Ein-
(ca. 15,9 ha) ,Neuendorfer Weg* beziehung von Teilflachen in
drei weitere ({iberwiegend unbebaute) Kompensationsmafinahmen
Flachen hoher Schutzwiirdigkeit im siidli- | (insb. Bereiche sehr hoher
chen Bereich: westlich ,Neuendorfer Bodenbewertung)
Weg“ (ca. 1,7 ha), stidlich vom Outlet-
Center (ca. 0,5 ha) sowie nordwestlich
»,Am Handelspark“ (ca. 1,5 ha) Teilflache (d):
Teilflache (d): Auswirkungen auf Flachen o(®)
Boden hoher Schutzwiirdigkeit: aufserhalb rechtswirksamer
innerhalb B-Plan-Gebiete: mehrere Fla- E’PI?IQG#eS.Chﬁm?t IT:I> sehr
chen im Westen, Siiden und zentralen Belnkac Igl Im ;n N .tvom
Bereich (ca. 1,3 ha) ornkoppelweg 1, weitere
) . Reduzierung/Vermeidung
auf&erhglb der rechtswirksamen B-Plane: | q,rch geringfiigige Flachen-
Stralle im Umfeld vom Bornkoppelweg 1 reduzierung (ca. 1 ha (<1 %
auf mehreren Teil-/Restflachen, insge- der VR) méglich
samtca. 1 ha
Moore (KBK25, Um- nicht vorhanden nicht betroffen ([
weltkarten MV, LUNG
sowie GLRP MMR
Karte 1)
Gesetzlich geschutzte nicht vorhanden nicht betroffen o
Geotope § 20
NatSchAG
Altlasten (Informationen | keine Altlastenflachen vorhanden nicht betroffen ®
vom AfRL Region
Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Béden im VR sind zu groRen Teilen durch Bebauungen tberpragt und versiegelt. AuRerhalb der bereits bebauten
Bereiche sind auf gréReren vor allem in den Teilbereich a und ¢ sowie kleinflachig im Teilbereich b B6den mit hoher
und sehr hoher Schutzwiirdigkeit vorhanden.

Fir die Bereiche rechtskraftiger B-Plane (Teilbereich a vollstéandig, Teilbereiche b und c fast vollstandig) sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das gilt ebenso fiir die auRerhalb eines b-Plans liegenden Bereiche der Teil-
flache (b), wo keine besonderen Funktionsauspragungen des Bodens vorhanden sind.

Erhebliche Auswirkungen sind ausschlieBlich durch die Uberbauungen von Béden hohe rund/oder sehr hoher Schutz-
wirdigkeit in den Teilflachen c (groRflachig) und d (nur sehr kleinflachig) zu erwarten. Die Auswirkungen sind, insb.
im Teilbereich d, minimierbar und die verbleibenden erheblichen Auswirkungen im Rahmen der Griinordnungsplanung
kompensierbar.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-

schaftungsplan)

FlieRgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-

schaftungsplan)
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Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend
Schutzgutaspekt . ke Beschreibung Bewertung
Klstengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
Schutzfunktion der Teilflache (a): Teilflache (a): [ ]
Deckschichten (Um- zu etwa gleichen Teilen geringe Schutz- | keine Auswirkungen da voll-
weltkarten MV, LUNG) | fynktion (Bedeckung < 5 m, GWL unbe- | standig im Bereich geltender
deckt, ca. 53 % des VR) und im &stlichen | B-Plane
Bereich mittlere Schutzfunktion (5-10 m I
bedeckt, GWL quasi bedeckt, ca. 47 % Teilflachen (b), (c). (d)
des VR) keine Auswirkungen da voll-
- ) tandig im Bereich ohne er-
. S . I
Teilftache b ) hebliche Gefahrdung des
zu etwa gleichen Teilen hohe Schutz- Grundwasserleiters
funktion (Bedeckung > 10 m, GWL be-
deckt, ca. 45 % des VR) und mittlere
Schutzfunktion (5-10 m bedeckt, GWL
quasi bedeckt, ca. 55 % des VR)
Teilflache (c):
Uberwiegend hohe Schutzfunktion (Bede-
ckung > 10 m, GWL bedeckt, ca. 91 %
des VR) und anteilig mittlere Schutzfunk-
tion (5-10 m bedeckt, GWL quasi be-
deckt, ca. 9 % des VR)
Teilflache (d):
Fast vollstandig (99,8 % des VR) hohe
Schutzfunktion (Bedeck: > 10 m, GWL
bedeckt), sehr geringe mittlere Bede-
ckung
Grundwasserkorper WP_WA_9_16 ,Warnow* (das VR voll- Auswirkungen maoglich; we- o(®)
gem. WRRL (WRRL, 3. | standig betreffend) sentlich von Grundungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
o X sche MalRnahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukunft Art der Bebauung vermeid-
zu verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- nicht vorhanden nicht betroffen L
gige Landokosysteme
gem. WRRL
Schutzgebiete
Kisten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen L
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone Il von nicht vorhanden nicht betroffen L
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser)
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UmweltPlan

10

VR Rostock Siid

235 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltaus

wirkungen

Beschreibung

Bewertung

Vorbehalt Trinkwasser-
sicherung (LEP MV
2016)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Sicherung naturlicher
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Uberschwemmungsge-
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

nicht vorhanden

nicht betroffen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Im VR sind keine geschitzten Grund- oder Oberflachenwasserkdrper vorhanden. Eine erhdhte Empfindlichkeit weist
der Grundwasserkorper in der Teilflache (a) auf, der auf einem Flachenanteil von ca. 53 % nur einen geringen
Schutz/ Uberdeckung besitzt.

Es sind in keinem der vier Teilbereiche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Moore nicht vorhanden nicht betroffen ®
Laub- und Laubmisch- nicht vorhanden nicht betroffen ®
wald
Anteil von unversiegel- | Teilflache (b) durch weitgehende (> Teilflachen a, b, d: L
ten Flachen im VR 80 %), alle anderen Teilflachen durch Keine/sehr geringe Auswir-
Uberwiegende (ca. 50 %) Flachenversie- kungen da vollstandig (Teil-
gelung gekennzeichnet flache (a)/ oder fast vollstan-
dig (Teilflachen b, d) im Be-
reich rechtskraftiger B-Plane
Teilflache (c) o0
Verstarkung der vorhanden
kleinklimatischen Auswirkun-
gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | sehr hohe Vorbelastung des gesamten sehr hohe Vorbelastung, L L
zu bestehenden Emis- | Gebietes durch die Emissionen der je- planbedingte Verstarkung al-
sionsquellen (Larm, weils angrenzenden Hauptverkehrsach- ler vorhandenen Emissionen;
Staub, Schadstoffe) sen A 19 mit AS Rostock Sid und die genaues Mal erstim Zuge
B 110 von Baurechtsverfahren er-
mittelbar; geltende Grenz-
und/oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhalten
Klimaschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

Klimaanalysekarte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2020
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10 | VR Rostock Siid 235 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend

Schutzgutaspekt et hn Beschreibung Bewertung

- die Kaltluftleitbahn (entlang des Rénngrabens und der Kleingartenanlagen ,Am Roggentiner Weg*, ,Kaspar
Ohm*, ,Wurmberg“ ) kann ggf. durch die Flache 10 d betroffen sein

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Alle Teilflachen sind zu groRen Teilen versiegelt und gewerblich genutzt und weisen nur eine geringe klimati-
sche/lufthygienische Funktion auf. Nur im nérdlichen Bereich der Teilflache (c) existieren sowie im zentralen und
norddstlichen Bereich der Teilflache (d) existieren zusammenhangende unversiegelte Areale mit kalt- und frischluft-
produzierenden Frei- und Gehdlzflachen.

Fir die Teilflachen a, b und entstehen keine erheblichen Auswirkungen (Lage vollstéandig/fast vollstandig innerhalb
rechtskraftiger B-Plane). Im Bereich der Teilflache (c) kann es infolge der Versiegelung von Freiflachen zu Auswir-
kungen auf das Kleinklima kommen. Dabei handelt es sich um Randbereiche gréoRerer Offenlandkomplexe, so dass
die Auswirkungen auf Kleinklima und Lufthygiene insgesamt als nicht erheblich einzuschéatzen sind.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen L
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und
sehr hohem Land-
schaftsbildpotential

Naturparke, LSG, GLB, | Allee an der B 110 (zwischen Teilflache Teilflachen a und b: ([

Alleen (c) und d) keine zusatzlichen Auswir-
LSG 148 ,Carbakniederung“ im Norden kungen (Bereich geltender
angrenzend an Teilflache (a) und 110 m B-Plane oder ausserhalb des
nordwestlich Teilflache (c) Prifbereichs)

Teilflache (c):

keine messbaren zusatzli-
chen Immissionswirkungen
aufgrund der Entfernung, der
Lagebeziehung (LSG durch
A 19 von Teilflache (c) ge-
trennt) sowie der sehr hohen
Vorbelastung im Bereich der

B 110
Strukturierende lineare Gehdlzpflanzungen Uberwiegend | Landschaftselemente ggf. L ] ]
Landschaftselemente entlang der Verkehrsachsen sowie im von Uberbauung betroffen;
im VR Randbereich der vorhandenen Bebauun- | im weiteren Planungsverlauf
gen auf allen Teilflachen vermeidbar, Relevanz nur in
Bereichen aufierhalb der B-
Plane

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das gesamte VR ist einen hohen Uberbauungs-/Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Das Landschaftsbild wird neben
der Bebauung durch den Verkehr auf der A 19 und der B 110 bestimmt.

Im Bereich der rechtskraftigen B-Plane (Teilbereich a vollstdndig, Teilbereiche b und d fast vollstdndig) entstehen
keine planungsbedingten Auswirkungen. Die aufRerhalb rechtskraftiger B-Plane gelegenen sehr kleinen Anteile der
Teilflachen b und d sowie die grof¥flachigen Planungsbereiche im Norden der Teilflache (c) werden landwirtschaftlich
genutzt. Der Landschaftsbildraum weist nur ein geringes Landschaftsbildpotenzial auf.

Die Planung bewirkt eine deutliche Zunahme des Uberbauungscharakters der Landschaft. Diese erfolgt allerdings in
einem durch Siedlungen und Gewerbe-/Industriebereiche sowie die landwirtschaftliche Nutzung stark Uberformten
Gebiet nachrangiger Landschaftsbildqualitat. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind planungs-
bedingt nicht zu erwarten.
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10 | VR Rostock Siid 235 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend

Schutzgutaspekt et hn Beschreibung Bewertung

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

4.4.6.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an keine weiteren Gewerbe- und Industrieflachen an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das VR ist in seinem gréten Teil durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie bestehende Gewerbeflachen gepragt.
Aufgrund der Uberwiegend geringen umwelt- und naturschutzfachlichen Wertigkeit der Landwirtschaftsflachen sind
die Auswirkungen auf diese Bereiche als gering zu bewerten. Erhebliche Auswirkungen kénnen ggf. durch die sehr
kleinflachige Uberbauung von geschiitzten Biotopen sowie wertvoller Bodenberieche entstehen. Diese Uberbauungen
kénnen vollstandig (Biotope) bzw. voraussichtlich anteilig (hochwertige B6den) durch Flachenanpassungen bzw. Ein-
beziehung dieser Flachen in die GOP zur Bebauungsplanung vermieden oder minimiert werden. Artenschutzrechtli-
che Konflikte sind voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf.
CEF-Mafinahmen vermeidbar.

Die flr das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezlgliche Konflikte kdnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen geldst
werden (s. Prognose zur Nutzbarkeit).

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen (Teilflache (c)
vollstandig, Teilflachen (b) und (d) anteilig) beschrankt. Bei vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR
tagsuber eingeschrankt gewerblich und nachts nur dann gewerblich nutzbar, wenn durch geeignete Manahmen ge-
wabhrleistet ist, dass das Wohnen nicht zusatzlich eingeschrankt wird. Eine weitergehende Parzellierung und Opti-
mierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Planungsphasen kann die Nutzungsbeschran-
kungen auch in der Nacht minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschrankungen sind im Bereich der Teilflache (c) durch das groRflachige Vorkommen (auf ca. 30 % der
Flache) von Bbéden hoher Schutzwiirdigkeit erfolgen. Geringfligige Einschrankungen kénnen sich auch durch den
Schutz von wenigen kleinflachigen geschiitzten Biotopen ergeben.
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4.4.7 VR Poppendorf, Nr. 11

4.4.7.1 Gebietscharakteristik

11 | VR Poppendorf 195 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet befindet sich Uberwiegend in der Gemeinde Poppendorf norddstlich der gleichnamigen
Ortslage. Der Bereich im Nordosten des Gebiets liegt hingegen in der Gemeinde Blankenhagen / Ortsteil
Mandelshagen. Das Gebiet wird begrenzt durch die vorhandene Gleisanlage im Norden, die Landesstralle
L 182 im Osten sowie Siiden und die DorfstraRe im Westen. Ostlich und siidlich des Vorranggebietes liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,Billenhager Forst®. Die Trasse fir die geplante Wasserstoffleitung Flow-
Connect tangiert das Gebiet direkt an seiner 6stlichen Grenze.

Aktuelle Nutzung

Das Vorranggebiet umfasst im Wesentlichen das vorhandene Werksgelande des Dingemittelwerks der
YARA GmbH & Co. KG (siehe folgende Abbildung). Daran schlielen sich nach Siiden groRere Zierrasenbe-
reiche mit mehreren Absetz-/Klarbecken sowie einem dichten Wegenetz an. Nach Sudosten grenzen Offen-
landbereiche (Griinland, Ruderal) und im 6stlichen Randbereich Gehdlzbestande an die bebauten Areale an.
Hier besteht noch Potenzial fiir weitere Ansiedlungen. In die Offenlandbereiche sind mehrere geschiitzte
Kleingewasser eingeschlossen. Im suiddstlichen Bereich sind ferner drei Windrader vorhanden.

K
I
Legende
0 0,3 0.6 [ VR Poppendorf
— ) km Industrie und Gewerbe

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus.

Uberregionales StraRennetz

Die Bestandsflachen sind (iber die Dorfstralte an die Landesstrafie L 182 (Entfernung ca. 500 m) angeschlos-
sen. Die noch nicht in Nutzung befindlichen Flachenanteile kénnen Uber die vorhandenen Wege oder einen
(zu schaffenden) Direktanschluss an die L 182 angebunden werden.
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11 | VR Poppendorf 195 ha

Zugange zu Bundesautobahnen oder Bundesstra3en existieren nicht.

Schienennetz
Die Bestandsflachen besitzen einen Gleisanschluss.

Schiffverkehr

Es existiert kein Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Eine Schwerlasttrasse von Poppendorf zum Seehafen
Rostock (Erweiterungsgebiet Ost) istim LEP MV 2016 und im RREP MM/R 2011 vorgesehen.

4.4.7.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet ,Rostock-Poppendorf‘ im Rahmen der Flachenvorsorge als Standort fur die Ansied-
lung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgefuhrt. Der hafenaffine Grof3-
standort Rostock-Poppendorf ist Giber eine Verkehrstrasse bedarfsgerecht an den Seeha-
fen Rostock anzubinden.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von ca. 190 ha (ca. 97 %) des derzeit in Festlegung befindlichen VR
Poppendorf wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorranggebiet fir Ge-
werbe und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 28). Der norddstliche Bereich (ca. 4 ha)
wird von dem Vorbehaltsgebiet Poppendorf Nord (RREP MM/R, 2011) tberlagert.
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Legende

[ VR Poppendorf
0 0.5 1 7777 VR Poppendorf / VB Poppendorf
i 722 Norg (RREP MMIR 2011)

Abbildung 28: Gegenliberstellung des Vorranggebiets Poppendorf sowie des Vorbehalts-
gebiets Poppendorf Nord aus dem RREP MM/R von 2011 und dem in Fest-
legung befindlichen Vorranggebiet Poppendorf aus der aktuellen Fortschrei-
bung des RREP RR (Stand: August 2025).

Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Fur die Gemeinde Blankenhagen / Ortsteil Mandelshagen liegt ein wirksamer Flachennut-
zungsplan vor, fur die Gemeinde Poppendorf nicht.

Name: F-Plan Blankenhagen Teilplan Mandelshagen Nr. 0 sowie 1. Anderung F-Plan Ge-
meinde Mandelshagen

Wirksamkeitsdatum: 22.01.2002, 02.06.2011 (1. Anderung)

Vorgesehene Flachennutzungen im VR, vgl. Abbildung 29: Der F-Plan Mandelshagen
weist flr das Vorranggebiet ein Industriegebiet (Gl 5) und im nérdlichsten Teil Flachen fir
die Landwirtschaft aus. In der 1. Anderung ist das Industriegebiet Gl 6 (nérdlich von Gl 5)
sowie die Anbindung des Industriegebiets festgehalten.
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Abbildung 29: FNP der Gemeinde Mandelshagen (2011) — Ausschnitt VR Poppendorf.

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Fir den Uberwiegenden Flachenanteil des noch nicht gewerblich / industriell genutzten Be-
reichs des Vorranggebiets liegen rechtsverbindliche Bebauungsplane vor.

Name: Bebauungsplan Blankenhagen Industriegebiet Mandelshagen Nr. 2
Inkrafttretensdatum: 21.12.2011

Ziel | Zweck: Der B-Plan weist als Art der baulichen Nutzung Industriegebiete (Gl) aus.

Name: Bebauungsplan Nr.4 Gemeinde Poppendorf fiir das Industriegebiet stdlich
des Dungemittelwerks, westlich und nérdlich der Landesstrale L 182 von
Bentwisch nach Marlow und 6stlich von Poppendorf

Inkrafttretensdatum: 22.01.2008

Ziel | Zweck: Der B-Plan weist als Art der baulichen Nutzung tberwiegend Industriege-
biete (Gl) aus. In dem sich mit dem Vorranggebiet Gberlagernden, nordli-
chen Teil sind ein kleiner Waldbereich und eine Grunflache ausgewiesen.
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Inﬁ@e\biet
Mandelshagen
\Ne2 A

Industriegebiet stidlich
des Diingelmittelwerks,
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Legende
VR Poppendorf
0 03 05 — PE o
e —1 )] [ B-Plan rechtsverbindlich

Abbildung 30: B-Pléne im VR Poppendorf.

Moglichkeiten der Abschichtung

Fir das Gebiet bestehen bereits nahezu flachendeckend folgende Festsetzungen und Um-
weltprifungen:

— Das Vorranggebiet wird im nordwestlichen Teil vollstandig vom Dungemittelwerk
Poppendorf eingenommen (genehmigte Bestandsanlage).

— Fur den gesamten sudostlichen Teil liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
einschliellich Umweltpriifung vor (B-Plan Nr. 4 Gemeinde Poppendorf, 2008).

— Furden ndrdlichsten Teil liegt ebenfalls ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan ein-
schlie3lich Umweltprifung vor (B-Plan Mandelshagen Nr. 2, 2011).

Es verbleibt ein sehr kleiner Flachenanteil von ca. 8,4 ha (ca. 4 % des VR), flr den noch
auf keiner Planungsebene die Umweltbelange geprift wurden. Jedoch wird aufgrund der
raumlichen Nahe zu den o.g. bereits fur Gewerbe und Industrie planungsrechtlich gesi-
cherten Flachenanteilen bzw. bereits der gewerblichen / industriellen Nutzung unterliegen-
den Bereichen von vergleichbaren Umweltauswirkungen fir diese Restflache ausgegan-
gen.

Demnach sind fur das Vorranggebiet Poppendorf aktuell ausschlief3lich die Umweltprifun-
gen zum Arten- und europaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die
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immissionsschutzrechtliche Bewertung (s. Anlage 3) durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser
Prufungen flr das gesamte Gebiet sowie eine Zusammenfassung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf dem von bisherigen Planungen ausgenommenen Flachenanteil werden
in dem folgenden Kurzsteckbrief dargestellt.
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UmweltPlan

4.4.7.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen

11 | VR Poppendorf 195 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt S s Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit - Immissionsschutz
Siedlungsbereiche inkl. | Poppendorf in ca. 300 m Entfernung s. Anlage 3: 00(o)
Einstufung der zum VR | westlich des VR gelegen erhebliche Vorbelastung
nﬁchstgﬁlgger;\le\r;gerel- Bussewitz ca. 70 m sidlich des VR durch gewerbliche Nutzung
fnfgn:ﬁp) ad (ge- Vogtshagen in ca. 1300 m Entfernung auf groften Teil des VR;
nordlich des VR I‘Jf?]ersﬁhre'?uﬂg amr;nAaﬁgeb-
i . . . ichen Immissionsort Am
:)ftetnhaven stdwestlich ca. 1560 m ent- Miihlbachtal 3 um bis zu
ern- . ) 2/11 dB(A) tags/nachts
ISt(;mfeId in ca. 1.900 m Entfernung sid- geltende Immissionsricht-
Ic werte sind bei weiterer Pla-
Rothbeck sidlich ca. 1800 m entfernt; nung zwingend einzuhalten
\g:lclj liegt zwischen dem VR und der verfiigbare Flachenschall-
slage leistungspegel 69/57 dB(A)
Cordshagen (OT von Blankenhagen) tags/nachts; damit sind die
(MD 4) ist ca. 400 m entfernt die freien Vorranggebietsfla-
chen tags industriell und
nachts gewerblich nutzbar
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt — Gebiets- und Artenschutz
Europaische Vogel- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutzgebiete (VSG)
Gebiete gemeinschaftli- | nicht vorhanden nicht betroffen [
cher Bedeutung (GGB)
FFH-Anhang-I1V-Arten Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
(s. Anlage 1) mend:
- Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | Ggf. Beseitigung von Quar-
sténde und Gebaude tieren und Teillebensridumen, oo(o)
- Amphibien (Kleingewé&sser und deren Storung in Teillebensrau-
Umfeld) men, ggf. CEF erforderlich
- Fischotter im Bereich Mihlbach (Peezer
Bach)
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Arten der Gewasser- und Verlandungs- | - Beseitigung von Brutplat- oo (o)
zonen, Offenland-, Heide- und Trocken- zen, Stoérung in Teillebens-
rasenarten sowie Grof3vogel raumen, ggf. Stérungen
- Waldarten und Koloniebruter - Stoérung in Teillebensrdumen (] ]
Sonstige potenziell erhebliche Umweltauswirkungen (Analogieschliisse zu angrenzenden B-Pldnen)
Wald- und Freiflachen Der nicht durch Bestandsanlagen oder B-Plane Uberlagerte Teil des VR o(®)
umfasst Uberwiegend Waldbereiche und nur zu einem kleinen Anteil Frei-/
Ruderalflachen. Im Rahmen der rechtsverbindlichen B-Plane wurden
Waldflachen als solche ausgewiesen und von der Planung ausgeschlos-
sen. Daruber hinaus wurde die gemal Landeswaldgesetz von Bebauung
freizuhaltende Waldabstandsgrenze eingetragen. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen kénnen bei analogem Umgang auch n den betroffenen Berei-
chen der Restflache vermieden werden. Andere erhebliche Umweltauswir-
kungen sind planungsbedingt nicht zu erwarten.
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4.4.7.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

An das Plangebiet grenzt das geplante Erweiterungsgebiet zu diesem, bereits im RREP 2011 mit fast identischem
Flachenzuschnitt als Vorranggebiet ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiet an. Ggf. auftretende kumulative
Wirkungen sind dort zu bertcksichtigen.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Planungsbedingte erhebliche Auswirkungen kénnen fiir die Schutzglter Mensch und Pflanzen/Tiere entstehen.

Fir das Schutzgut Pflanzen sind erhebliche Auswirkungen insbesondere durch die Uberbauung von Waldflachen
moglich. Diese kénnen aufgrund der Randlage der Waldbereiche und ihrer Kleinflachigkeit (in Analogie zu den be-
nachbarten B-Planen) vermieden werden.

Fir das Schutzgut Tiere sind erhebliche Auswirkungen fur mehrere Artengruppen mdglich. Die entstehenden arten-
schutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie Bau-
zeitengregelungen) und ggf. CEF-MalRnahmen I6sbar und erhebliche Auswirkungen somit vermeidbar.

Die fir das Schutzgut Mensch entstehenden erheblichen Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezugliche Immissionsrichtwerte sind zwingend einzuhalten, was zu Einschrankungen der Nutzbarkeit fiihren
kann (s.u.).

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen geringfligig be-
schrankt. Bei vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags industriell und nachts gewerblich nutzbar.
Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsphasen kann die Nutzungsbeschrankungen auch in der Nacht minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschréankungen der Nutzbarkeit der bisher unbebauten Fldchen des VR sind im norddstlichen Teil im Be-
reich der Wald- und Waldabstandsflachen zu erwarten.
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4.4.8 VR Poppendorf Nord, Nr. 12

4.4.8.1 Gebietscharakteristik

12 | VR Poppendorf Nord 244 ha

Lagebeschreibung

Der nordwestliche Teil des Vorranggebiets liegt in der Gemeinde Poppendorf, der siidostliche Flachenanteil
ist hingegen der Gemeinde Blankenhagen zugehdrig. Das Gebiet wird im Norden durch das Landschafts-
schutzgebiet ,Rostocker Heide und Wallbach® und einen natirlichen Gewasserlauf begrenzt. Nach Westen
bilden der zur Berticksichtigung des Immissionsschutzes erforderliche Abstand zur Ortslage Vogtshagen und
ein vorhandenes Waldgebiet die Grenze. Im Osten grenzt das Vorranggebiet an das Landschaftsschutzgebiet
LBillenhager Forst*.

Aktuelle Nutzung

Das Gebiet umfasst iberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen (ca. 210 ha), die von dem Twiestelbach (teil-
weise mit Begleitgehdlzen und angrenzenden Griinlandstreifen), der Kreisstralle K 18 (teilweise mit Alleebe-
stand) und linearen Gehdlzen entlang von Gemarkungsgrenzen durchquert werden. In das Gebiet sind zahl-
reiche, teilweise wasserfiihrende Soélle eingestreut. AuRerdem gehéren zum Gebiet kleinere Flachenanteile
des Betriebsgelandes von Yara Rostock (Zweigniederlassung der Yara GmbH & Co. KG) mit Ruderalflachen,
an die Gehdlze grenzen (ca. 10 ha), sowie Waldrandbereiche und ein Auslaufer des nérdlich von Poppendorf
gelegenen Waldes, der im Siidwesten an das Vorranggebiet angrenzt. Ebenso verlauft die Trasse der geplan-
ten Wasserstoffleitung FlowConnect durch das Gebiet.

Legende
[ VR Poppendorf Nord
L Industrie und Gewerbe
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Verkehrsanbindung

Uberregionales StraRennetz

Der Anschluss an das Uberregionale Strallennetz ist durch die KreisstraRe LRO 118, die das Vorranggebiet
von Nordwest nach Sidost durchquert, gegeben. Dariiber besteht Anbindung an die Landesstralle L 182, die
sich ca. 270 m sido6stlich des Gebiets befindet.

Zugange zu Autobahnen oder Bundesstraflen existieren im ndheren Umfeld jedoch nicht.

Schienennetz
Das Vorranggebiet grenzt im Stden an den vorhandenen Gleisanschluss des Industriegebiets Poppendorf an.
Schiffverkehr

Es existiert kein Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Eine Schwerlasttrasse von Poppendorf zum Seehafen
Rostock (Erweiterung Ost) ist im LEP MV 2016 und im RREP MM/R 2011 vorgesehen.

4.4.8.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist der
Standort Poppendorf (slidlich angrenzend, dieses VR erweitert den Standort) im Rahmen
der Flachenvorsorge als Standort fir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbe-
unternehmen aufgefiihrt. Der hafenaffine GroRRstandort Rostock-Poppendorf ist Uber eine
Verkehrstrasse bedarfsgerecht an den Seehafen Rostock anzubinden.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von ca. 11 ha (ca. 4 %) des derzeit in Festlegung befindlichen VR Pop-
pendorf Nord wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorranggebiet fur
Gewerbe und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 31). Ein Fldchenanteil (ca. 66 ha,
27 %) wird von dem Vorbehaltsgebiet Poppendorf Nord (RREP MM/R, 2011) Uberlagert.
Dieser Bereich erhalt mit der aktuellen Fortschreibung des RREP RR eine Neueinstufung
als Vorranggebiet.
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Abbildung 31: Gegenliberstellung des Vorranggebiets Poppendorf sowie des Vorbehalts-
gebiets Poppendorf Nord aus dem RREP MM/R von 2011 und dem in Fest-
lequng befindlichen Vorranggebiet Poppendorf Nord aus der aktuellen Fort-
schreibung des RREP RR (Stand: August 2025).

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Fur die Gemeinde Blankenhagen / Ortsteil Mandelshagen liegt ein wirksamer Flachennut-

zungsplan vor, fir die Gemeinde Poppendorf jedoch nicht.

Name: F-Plan Blankenhagen Teilplan Mandelshagen Nr. 0 sowie 1. Anderung F-
Plan Gemeinde Mandelshagen

Wirksamkeitsdatum: 22.01.2002, 02.06.2011 (1. Anderung)

Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 32: Der F-Plan weist Uberwie-
gend Flachen fir die Landwirtschaft und anteilig im Slden das Industriegebiet (Gl 5) aus.
In der 1. Anderung ist das Industriegebiet Gl 6 sowie die neue Anbindung des Industriege-
biets festgehalten.
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Abbildung 32: FNP der Gemeinde Mandelshagen (2011) — Ausschnitt VR Poppendorf
Nord.

Bebauungsplanung

Fur das Gebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltpriifung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Mal3stabsgriinden lediglich symbolhaft erfolgte. Die im Rahmen des RREP
MM/R 2011 durchgefihrte Umweltprifung fur Teile des in Festlegung befindlichen Vor-
ranggebietes wird nachfolgend aktualisiert.

Da das Vorranggebiet bisher nahezu frei von gewerblicher und industrieller Nutzung ist und
keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne fur die Flache vorliegen, wird die vertiefte Um-
weltprifung vollumfanglich mit dem nachfolgenden Steckbrief durchgeflihrt.
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4.4.8.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
12 | VR Poppendorf Nord 244 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt S s Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Vogtshagen ca. 310 m nérdlich s. Anlage 3: 00 (9)
E_|_nshtu{un|g der zurg VR | poppendorf ca. 460 m siidwestlich erhebliche Vorbelastung
JEtE g EefEinE 1=EEE srdli durch gewerbliche Nutzun
Behnkenhagen ca. 1.540 m nérdlich 9 9
che nach BauNVO (ge- B " 9 1.400 m siidlich auf groRten Teil des VR;
maf FNP) ussewilz ca. 1.490 m sudiic Uberschreitung an den maRk-
Cordshagen (OT von Blankenhagen) geblichen Immissionsorten
(MD 4) ca. 400 m entfernt Voigtshagen 30e und Pop-
Baumkate (MI 3) éstlich ca. 1.000 m ent- | pendorf Am Mihlbachtal 3
fernt um bis zu 3/16 dB(A)
Blankenhagen (W und M) nérdlich 900 m | tBgs/nachts
entfernt geltende Immissionsricht-
Siedlung Miihle Knull nérdlich 650 m ent- | Werte sind bei weiterer Pla-
fernt nung zwingend einzuhalten
verfiigbare Flachenschall-
leistungspegel 63/47 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags gewerblich und
nachts eingeschrankt ge-
werblich nutzbar
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen mi-
nimieren
Tourismusschwer- nicht vorhanden nicht betroffen ®
punkt- und -entwick-
lungsraume (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter Bereich mit guter naturraumlicher Eig-
und guter naturrdumli- nung fur das Natur - und Landschaftser-
cher Eignung fiir das leben, Uberlagerung auf 31 ha (12,7 %
Natur- und Land- des mit VR
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | Uberlagerung auf 4,7 ha (1,9 % des VR) | sehr kleinflachige Uberbau- (@)
gender oder besonde- ung, durch Lage im Randbe-
rer Bedeutung fir die reich voraussichtlich vermeid-
Erholung (GLRP MM/R oder minimierbar
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen L4
tur
Immissionsschutzwald im VR nicht vorhanden nicht direkt betroffen
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12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
im Sudwesten, an das VR grenzend, Auswirkungen durch Immis- Y )
grof¥flachig sionen moglich
Larmschutzwald im VR nicht vorhanden
im Stdwesten an das VR grenzend
(kleinflachig)
Erholungswald im VR nicht vorhanden
im Sudwesten, Osten und Sudosten an
das VR grenzende grof¥flachige Erho-
lungswalder
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- LSG 100 Billenhager Forst, Uberlagerung | nur sehr geringe planungs- 0]
biet auf 0,3 ha (0,1 % des VR) sowie angren- | bedingte Uberbauung, Ver-
zend meidung moglich
Auswirkungen durch Immis- ( ] J
sionen mdglich
Vorbehaltsgebiete Kiis- | nicht vorhanden nicht betroffen L4
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen L4
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld des VR befinden sich in mehrere Gemeinden bzw. Ortsteile mit Wohnnutzungen. Das Schutzgut Mensch
istim Rahmen der angrenzenden Siedlungsbereiche von Umweltauswirkungen, insb. Schallauswirkungen, betroffen.
Die Mdglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen eines gewerblichen sowie industriellen Betriebs ab-
zumildern, sind vorhanden und kdnnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden. Zukiinftige Pla-
nungen missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s. Anlage 3 sowie vorhandene/in Aufstel-
lung befindliche B-Plane).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- nicht vorhanden nicht betroffen ®

schutzgebiete (VSG)

Gebiete gemeinschaftli- | nicht vorhanden nicht betroffen ®

cher Bedeutung (GGB)

Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®

(NSG)
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UmweltPlan

12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Landschaftsschutzge- LSG 100 Billenhager Forst, Uberlagerung | nur sehr geringe planungs- 0
biete (LSG) auf 0,3 ha (0,1 % des VR) sowie angren- | bedingte Uberbauung, Ver-
zend meidung mdglich
Auswirkungen durch Immis- ( ] J
sionen mdglich
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Nat k, GLB, FND
SIS ’ nicht vorhanden nicht betroffen
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | Uberlagerung von 17.9 ha (7.3%) mit VR Erhebliche Auswirkungen bei 00(0)
und Lebensraume im Bereich des Twiestelbach Uberbauung des VR am
(GLRP MM/R Text- Twiestelbach auf 17,9 ha.
karte 3) Vermeidung / Minderung
ohne deutliche Reduzierung
des VR nicht méglich.
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L4
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- Vorbehaltsgebiet Freiraumschutz Uberla- | anteilige Flachenbeanspru- L L
raumschutz (RREP RR | gerung von 22.7 ha (9.3%) mit VR chung; diese ist durch ge-
Entwurf Januar 2024) ringfligige Flachenanpas-
sung des VR oder Anpas-
sung des Entwurfs zum VB
Freiraumschutz ggf. ver-
meidbar
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
(s. Anlage 1) mend:
- Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- | Ggf. Beseitigung von Quar-
stande und Gebaude tieren und Teillebensraumen, oo(e)
- Amphibien (Kleingewéasser und deren Storung in Teillebensrau-
Umfeld) men, ggf. CEF erforderlich
- Fischotter im Bereich Muhlbach (Peezer
Bach)
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UmweltPlan

12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Arten der Gewasser- und Verlandungs- | - Beseitigung von Brutplat- 00 (9)
zonen, Offenland-, Heide- und Trocken- zen, Stoérung in Teillebens-
rasenarten sowie Grof3vogel raumen, ggf. Stérungen
- Waldarten und Koloniebriiter - Storung in Teillebensrau- oo
men
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- | Der grote Teil des VR (ca. 92 %) wird In den Erweiterungsflachen 00
typenkartierung (Fla- von landwirtschaftlich genutzten Flachen | wird es zur Uberbauung von
chen) eingenommen (ca. 206 ha Ackerflachen; Uberwiegend landwirtschaft-
ca. 19 ha Grinlandbiotope). Daneben lich genutzten Flachen kom-
sind technisch gepragte Biotope wie Ge- | men. Aufgrund der Groffla-
werbe und Industriegebiete, Verkehrsfla- | chigkeit werden die Auswir-
chen und Aufschiittungen/Lagerflache kungen als erheblich bewer-
auf ca. 15 ha (ca. 6 % des VR) vorhan- tet; alle Eingriffe sind aber
den. Naturnahe Biotope wie Geholze, kompensierbar. Auswirkun-
Klein- und FlieBgewasser nehmen nur gen auf besonders wertge-
eine Flache von ca. 4 ha (ca. 2 % des bende Strukturen sind (antei-
VR) ein. lig) vermeidbar (s. nachste
Zeile).
Gesetzlich geschutzte 17 Kleingewasser, einschl. der Uferveg. Uberbauung bei vollstandi- 00 (0)
Biotope (Umweltkarten | Uberlagerung auf ca. 1,3 ha (ca. 0,5 des | ger Inanspruchnahme der
MV, LUNG, 2015) VR) Flache, direkte Auswirkun-
zwei naturnahe Feldhecken/Feldgehslze | 9en zum groien Teil im Rah-
Uberlagerung auf ca. 0.7 ha (0,3 %) mit | men der GOP zur B-Planung
VR vermeid- bzw. minimierbar
mehrere Kleingewasser, NalRwiesen,
Réhrichtbestdnde und Riede im 200 m —
Umfeld des VR
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen ®
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- verschiedene Waldbereiche angrenzend nicht direkt betroffen L L
grundkarte MV, und im sdéstlichen und sidwestlichen Auswirkungen durch Immis-
12/2024) Umfeld des VR sionen méglich
Moore nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | nicht vorhanden nicht betroffen ®
(HRO, Stand:
01.03.2019)
Kompensations- und nicht vorhanden nicht betroffen L4
Okokontenverzeichnis
M-V
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12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Natlrliche bzw. naturnahe Biotopstrukturen
(Kleingewasser, Gehdlze) kommen in relativ groRer Anzahl aber nur noch punktuell und sehr kleinflachig im VR vor.

Die Auswirkungen auf Biotope sind grof¥flachig bzgl. geringwertiger Strukturen. Die Mdglichkeit der zumindest antei-
ligen Vermeidung von Auswirkungen auf die genannten geschiitzten Biotope, z.B. durch Einbeziehung in die GOP im
Rahmen der B-Planung ist aufgrund ihres punktuellen/kleinflachigen Charakters gegeben. Die entstehenden arten-
schutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten VermeidungsmaRnahmen (wie Bau-
zeitengregelungen) und ggf. CEF-MaRRnahmen I6sbar.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und viele kleine Flachen mit Boden hoher jeweils sehr kleinflachige e0(o)
héchster Schutzwiirdig- | Schutzwirdigkeit im gesamten VR, auf Uberbauung der genannten
keit (Bodenfunktionsbe- | Ackerflachen im Bereich von dort vorhan- | Bereiche mit hoher Schutz-
wertung) denen Séllen und Niederungen (in der wirdigkeit méglich; Flachen-
Regel geschiitzte Biotope, ca. 20 Teilfla- | anteil ca. 1 — 2 % des VR);
chen, alle < 0,5 ha, die meisten < 0,1 ha) | i verbindung mit dem Bio-
sowie am Twiestelbach sowie parallel topschutz weitgehend mini-
stdwestlich zu diesem an einer Feldhe- mierbar
cke (< 0,1 haund ca. 0,3 ha)
weitere gro3flachige Auspragungen siid-
ostlich und dstlich an das VR angrenzend
Moore (KBK25, Um- Uberlagerung auf 1,2 ha im nérdlichen sehr geringe Uberbauung; o(®)
weltkarten MV, LUNG Randbereich des VR Flachenanteil ca. 0,5 % des
sowie GLRP MMR weitere Moore in ca. 120 m Entfernung VR; aufgrund der Randlage
Karte ) norddstlich bei sehr geringer Flachenan-
passung vermeidbar
Gesetzlich geschutzte nicht vorhanden nicht betroffen L
Geotope § 20
NatSchAG
Altlasten (Informationen | nicht vorhanden/derzeit nicht bekannt nicht betroffen ®
vom AfRL Region
Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Boéden im VR weisen uberwiegend geringe Wertigkeiten auf. Besondere Funktionsauspragungen sind nur sehr
kleinflachig im ndérdlichen Randbereich (Moorbdden) sowie innerhalb des VR im Bereich geschitzter Biotope/Sdlle
(Boden mit hoher Schutzwurdigkeit) vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Datenlage fiir das Schutzgut Boden nicht bzw. sehr kleinflachig erwarten.
Diese Bereiche (weitgehend Ubereinstimmend mit geschiitzten Biotopen sowie Moorbdden in nérdlicher Randlage
des VR) sollten daher auch aus Grinden des Bodenschutzes von der weiteren Planung ausgenommenen werden
(Flachenanteil max. ca. 2,5 % des VR).

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-

schaftungsplan)
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12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
FlieRgewasser (Um- Twiestelbach (im weiteren Verlauf Wall- bei Uberbauung erhebliche 0o (o)
weltkarten MV, LUNG bach) verlauft auf ca. 2.170 m von Sid- Auswirkungen
sowie WRRL, 3. Bewirt- | osten nach Nordwesten zentral durch das | vermeidung bei Einbezie-
schaftungsplan) VR; WRRL - Gewésser ,DARS-1000, hung in GOP zur B-Planung
Wallbach® méglich, ggf. Renaturie-
rung/Umsetzung WRRL; FIa-
chenbedarf (= Reduzierung
Flache VR) ggdf. ca. 5 ha (ca.
2 % des VR)
Kustengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG)
Schutzfunktion der zum groRen Teil nur geringer Schutz (Be- | Auswirkungen bei Bautatig- YY)
Deckschichten (Um- deck <5 m auf ca. 190 ha (ca. 78 % des | keit im Bereich gering be-
weltkarten MV, LUNG) | VR), mittlerer Schutz (Bedeckung GWL 5 | deckter GWL mdglich; MaR-
-10 m) auf ca. 17 ha (ca. 7 % des VR), nahmen zur Vermeidung er-
hoher Schutz auf ca. 37 ha (ca. 15 %) heblicher Umweltauswirkun-
gen sind technisch etabliert
und bei Bedarf anzuwenden
Klstengewasser gem. nicht vorhanden nicht betroffen Y
WRRL (WRRL, 3. Be-
wirtschaftungsplan
Wasserkorper (WK)
Grundwasserkorper WP_KO_14_16, ,Ribnitz-Damgarten® Auswirkungen maoglich; we- Y )
gem. WRRL (WRRL, 3. | (das VR teilweise betreffend) sentlich von Grundungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den Auswirkungen durch techni-
¢ titati Zustand in Zukunft sche Malnahmen oder ggf.
guten quantitativen Zustand in Zukunft zu | A 4or Bebauung vermeid-
verfehlen b
ar
Grundwasserabhan- Insgesamt vier Teilflachen: bei Uberbauung insgesamt o)
gige Landokosysteme zwei im Bereich von Séllen bzw. Niede- sehr kleinflachige Auswirkun-
gem. WRRL rungen im Acker (jeweils < 0,1 ha) gen (<1 % des VR), auf-
. ittelb fd Srdlich d grund der kleinflachigen,
zwzluur:lr.nlhe gr aut der m')rtlc':l enun punktuellen Vorkommen im
(‘/g 0s 'Cde.n Isren;ehsow|e g' Yg;'sekms Zusammenhang mit ge-
r?gsetr: ’ Imd erecl)cs slner eldnecke schuitzten Biotopen sind Aus-
(ca. 1,5haund ca. 0,3 ha) wirkungen minder- und (weit-
gehend) vermeidbar
Schutzgebiete
Kusten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen Y
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen L
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone Il von nicht vorhanden nicht betroffen ®
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwasser)
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12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen

biet od d

Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen L
sicherung (LEP MV
2016)

Sicherung natrlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®
Uberschwemmungsge-

biete (Karte 7 GLP MV
2003)

Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (FIS Gewasser,

Umweltkarten MV,

LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser
Im VR sind keine geschiitzten Grund- oder Oberflachenwasserkérper vorhanden. Eine erhdhte Empfindlichkeit weist
der Grundwasserkdrper auf, der in groReren Teilen des VR nur einen geringen Schutz/Uberdeckung besitzt.

Erhebliche Auswirkungen kdénnen bei Bautatigkeiten in diesen Grundwasserbereichen entstehen. Hier sind ggf. tech-
nische MaRnahmen erforderlich, mit denen die Auswirkungen der Planung minimiert werden kénnen. Das Erfordernis
und der Umfang solcher MalRnahmen sind im Rahmen der B-Planung anhand der konkreten Baugrunddaten sowie

der jeweiligen Vorhabenauspragung zu konkretisieren.

Schutzgut Klima und Luft

Moore s. Schutzgut Boden (sehr kleinflachig auf ca. 1,2 ha im nérdlichen Randbereich des VR)
Laub- und Laubmisch- Im VR nicht vorhanden nicht direkt betroffen ®
wald im Osten an das VR grenzend, ca. 270 ha | Auswirkungen durch Immis- o0
sionen moglich
Anteil von unversiegel- | Anteil unversiegelter Flache im VR sehr kleinklimatischen Auswirkun- 00 (o)
ten Flachen im VR grofd (nur einige versigelte StralRen bzw. gen (starkere Erwarmung,
Wirtschaftswege) Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...), mi-
nimierbar durch Verzicht auf
Uberbauung von Gehélzfla-
chen (s. Pflanzen und Tiere:
Kompensationsflachen sowie
geschlitzte Biotope)
Verkehrslage und Lage | KreisstralRe LRO 118 durchquert das VR | Vorbelastung vor allem im L ] ]
zu bestehenden Emis- zentral von Nord nach Sid; stdlich an- sudlichen Bereich vorhanden,
sionsquellen (Larm, grenzend LandesstralRe L 182 sowie In- Nordteil weitgehend unbelas-
Staub, Schadstoffe) dustrieanlage des VR Poppendorf be- tet; planbedingte Verstarkung
stand aller vorhandenen Emissio-
nen; genaues Malf erst im
Zuge von Baurechtsverfahren
ermittelbar; geltende Grenz-
und/ oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhalten
Klimaschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine
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12 | VR Poppendorf Nord 244 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Zusammenfassung Schutzgut Klima/Luft

Die Planung betrifft GUberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die klimatische Funktionen hin-
sichtlich der Kaltluftproduktion erfiillen. Moore sind nur sehr kleinflachig und gréRere Geholzflachen mit Bedeutung
fur die CO2-Bindung oder die Frischluftproduktion sind im VR nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung beschranken sich daher auf die oben beschriebenen kleinklimatischen Wirkungen in
Folge der Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen und werden als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des Bereich mit hohem Landschaftsbildpoten- | Uberbauung des hochwerti- (o)
Landschaftsbildes: tial im Osten des VR, parallel zur Grenze | gen Landschaftsbildraumes
Raume mit hohem und im Bereich des Waldrandes auf den dort auf <1 % seiner Flache; im
sehr hohem Land- vorhandenen Ackerflachen (ca. 30 ha) Waldrandbereich an der Ost-
schaftsbildpotential grenze des VR noch mini-
mierbar (Einhaltung Abstand
nach Landeswaldgesetz MV)
Naturparke, LSG, GLB, | LSG 100 Billenhager Forst, Uberlagerung | nur sehr geringe planungs- O
Alleen auf 0,3 ha (0,1 % des VR) sowie angren- | bedingte Uberbauung, Ver-
zend meidung méglich
Auswirkungen durch Immis- [ 1 J
sionen mdglich
Strukturierende Geholzbestand am Twiestelbach sowie Uberbauung der Gehélze be- oo(0)
Landschaftselemente Alleebaumbestand an der Kreisstralle wirkt erhebliche Auswirkun-
im VR (Luftbild) LRO 118 von Sudost nach Nordwest so- | gen auf das Landschaftsbild;
wie Feldhecke von Sidwest noch Nord- diese sind weitgehend ver-
ost durch das VR verlaufend, dariber meidbar, da Stra3en- und
hinaus punktuelle/kleinflachige Gehdlze Bachverlauf sowie geschutzte
insbesondere an den Kleingewassern im | Kleingewasser weitgehend
gesamten VR oder vollstandig von der Pla-
nung ausgenommen werden

Erganzende Informationen aus Fachgutachten keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Die fiir die Planung vorgesehenen Flachen werden grofRflachig landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil sind die Landwirt-
schaftsflachen durch lineare und punktuelle/kleinflachige Gehdlze gegliedert. Der Landschaftsbildraum weist Giberwie-
gend ein geringes und nur in seinem 6stlichen Randbereich ein hohes Landschaftsbildpotenzial auf.

Die Planung bewirkt eine deutliche Zunahme des Uberbauungscharakters der Landschaft. Diese erfolgt im Randbe-
reich vorhandener gewerblicher Bebauung und erweitert diese in Richtung der freien Landschaft nach Norden. Fir
die Planung werden insbesondere landwirtschaftliche Flachen beansprucht, die keine landschaftsbildpragende oder -
gliedernde Funktion besitzen. Erhebliche Auswirkungen kénnen in erster Linie durch die Uberbauung von Gehdélzen
innerhalb des VR entstehen. Diese Auswirkungen kénnen durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im
Zuge der weiteren Planung weitgehend vermieden werden. Bei Verzicht auf die Uberbauung dieser Strukturen (und
teilweiser Einbeziehung in die GOP zur Bebauungsplanung) wiirde sich die Flache des VR um < 2 % reduzieren.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.8.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

An das Plangebiet grenzt stidlich das bereits im RREP 2011 mit fast identischem Flachenzuschnitt als Vorranggebiet
ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiet Poppendorf an. Ggf. auftretende kumulative Wirkungen werden in der
folgenden Zusammenfassung der Umweltauswirkungen bertcksichtigt.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Die flr das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezugliche Immissionsrichtwerte sind zwingend einzuhalten, was zu Einschrankungen der Nutzbarkeit der Flache
fuhren kann (s. unten). Dies gilt auch fir die kumulative Betrachtung mit dem angrenzenden VR Poppendorf-Bestand.
Fir das Schutzgut Tiere sind alle potenziell entstehenden erheblichen Auswirkungen mittels Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen vermeidbar ((keine kumulativen Effekte).

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Boden, Landschaft und Klima sind durch sehr kleinrdumige, die
gleichen Landschaftsbestandteile betreffende Flachenreduzierungen minimier- und vermeidbar (keine kumulativen
Effekte).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit technischen Mafinahmen minimierbar (keine kumulativen Ef-
fekte).

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags gewerblich und nachts eingeschrankt gewerblich nutzbar.
Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsphasen kann die Nutzungsbeschrankungen auch in der Nacht minimieren (s. Anlage 3).

Einschrankungen kénnen sich weiterhin durch den Schutz von geschitzten Biotopen und die Einhaltung von Wald-
absténden (ca. 2 - 5 % des VR) ergeben.
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4.49 VR Dummerstorf, Nr. 13

4.4.9.1 Gebietscharakteristik

13 | VR Dummerstorf 260 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Dummerstorf besteht aus sechs Teilflachen, die im Umfeld des Autobahnkreuzes (AK)
Rostock gelegen sind. Das Gebiet befindet sich im Bereich der Gemeinde Dummerstorf.

Fir die raumlich konkrete Zuordnung bei der Umweltpriifung des Vorranggebiets werden die Teilflachen fol-
gendermalen benannt.

- Die Teilflache (a) liegt norddstlich des AK Rostock im Ortsteil Waldeck und umfasst eine Flachen-
groéRe von ca. 38 ha direkt noérdlich der A 20.

- Die Teilflache (b) befindet sich slidostlich des AK Rostock und nordlich der Ortslage Dummerstorf.
Die Teilflache umfasst ca. 103 ha direkt stdlich der A 20.

- Die Teilflache (c) grenzt unmittelbar ostlich an die Teilflache (b) an und hat eine Flache von ca.
12 ha.

- Die Teilflache (d) befindet sich sudlich/stidostlich des AK Rostock und westlich der Ortslage Dum-
merstorf. Die Flache hat eine GrofRe von ca. 31 ha und grenzt unmittelbar éstlich an die A 19 an.

- Die Teilflache (e) grenzt unmittelbar stidlich an die Teilflache (d) und hat eine GréRRe von ca. 15 ha.

- Die Teilflache (f) befindet sich suidlich/siidwestlich des AK Rostock. Die Teilflache grenzt unmittelbar
westlich an die A 19 an und hat eine Grof3e von ca. 58 ha.

Aktuelle Nutzung

Ein groRer Flachenanteil des Vorranggebiets ist bereits der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung (siehe
folgende Abbildung) zuzuordnen.

Die Teilflache (a) ist zu grofReren Flachenanteilen durch gewerbliche Bebauung gekennzeichnet. Die westli-
chen unbebauten Bereiche werden landwirtschaftlich genutzt.

Die Teilflache (b) umfasst bebaute Bereiche mit mehreren Gewerbe- und Logistikzentren im Ostlichen Teil
sowie strukturarmen Ackerflachen im westlichen Teil.

Die Teilflache (c) besteht ausschlieBlich aus einer intensiv genutzten Ackerflache, die lediglich ein wasser-
fuhrendes (geschitztes) Soll enthalt.

Die Teilflache (d) ist vollstandig durch Bebauung des Gewerbeparks Kavelstorf Neu Griebnitz gepragt.

Die Teilflache (e) besteht ausschlieRlich aus einer intensiv genutzten Ackerflache mit nérdlich angrenzenden
StralRenrandbereichen der L 191 (Staudenfluren, Baumreihe).

Die Teilflache (f) zeichnet sich nahezu vollstdndig durch gewerbliche Nutzung aus; die dazwischenliegenden
Freiflachen werden von Zierrasenbereichen und kleineren Gehdlzgruppen gepragt.

Die Trasse flr die geplante Wasserstofftrasse FlowConnect tangiert das Vorranggebiet im Osten.
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13 | VR Dummerstorf 260 ha

Legende
[ VR Dummerstorf
.| Industrie und Gewerbe

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung mit besonderer Lagegunst durch die Nahe zum
Autobahnkreuz Rostock aus.

Uberregionales StraRennetz

Die zu allen Teilflachen nahegelegenen Autobahnanschlussstellen AS Dummerstorf (A 20) und AS Kavelstorf
(A 19) sind jeweils nur ca. 2 km vom AK Rostock entfernt.

Teilflache (a):
AS Dummerstorf in ca. 810 m Entfernung suddéstlich; AS Kessin in ca. 1.970 m Entfernung nérdlich; Anbin-
dung jeweils Uber LandesstralRe L 39

Teilflache (b):

AS Dummerstorf in ca. 220 m Entfernung norddstlich, Anbindung Gber L 39

AS Kavelstorf in ca. 900 m Entfernung stidwestlich, Anbindung Uber Landesstrafle L 191
Teilflache (c):

AS Dummerstorf in ca. 310 m Entfernung nérdlich, Anbindung Uber L 39

AS Kavelstorf in ca. 900 m Entfernung stidwestlich, Anbindung tber L 191

Teilflache (d):

AS Kavelstorf in ca. 150 m Entfernung siidwestlich, AS Dummerstorf in ca. 1.830 m Entfernung norddéstlich;
Anbindung jeweils Gber L 191

Teilflache (e):

AS Kavelstorf in ca. 80 m Entfernung westlich; Anbindung tber L 191

Teilflache (f):

AS Kavelstorf in ca. 210 m Entfernung sldlich; Anbindung iber L 191

Schienennetz

Keine der Teilflachen verfiigt aktuell iber einen Gleis-/Schienenanschluss.
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13 | VR Dummerstorf 260 ha

Der nachstgelegene Schienenanschluss befindet sich in Kavelstorf (S-Bahn-Anschluss, groRraumige Ver-
bindung Rostock-Neustrelitz (Berlin)). Die Entfernungen dorthin betragen ca. 650 m (Teilflache (f)), ca. 950
m (Teilflachen d und e), ca. 2.000 m (Teilflachen b und c) sowie ca. 2.600 m (Teilflache (a))

Schiffverkehr

Ein Zugang zum seeschifftiefen Wasser existiert fir keine der Teilflachen. Die Anbindung an den Seehafen
Rostock ist Gber die BAB 19 bzw. BAB 20 in ca. 18 km Entfernung gegeben.

4.4.9.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet ,Industrie- und Gewerbepark ,Autobahnkreuz Rostock® (Dummerstorf)* im Rahmen
der Flachenvorsorge als Standort fur die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbe-
unternehmen aufgefihrt.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von 96 ha (ca. 37 %) des derzeit in Festlegung befindlichen Vorrangge-
biets wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorbehaltsgebiet fir Gewerbe
und Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 33). MaRgeblich betrifft diese Uberlagerung
die Teilflache (b) mit 87,5 ha (ca. 84 % der Teilflache) und das Teilgebiet (c) mit 8,7 ha (ca.
71 % der Teilflache). Damit unterliegt der sich Uberlagernde Flachenanteil einer Neuein-
stufung als Vorranggebiet.
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7 Legende
[ VR Dummerstorf
0 0,5 1 7777 VB Dummerstorf (RREP MM/R
kM “sid 2011)

Abbildung 33: Gegenliberstellung des Vorbehaltsgebiets Dummerstorf aus dem RREP
MM/R von 2011 und dem in Festlegung befindlichen Vorranggebiet Dum-
merstorf aus der Fortschreibung des RREP RR (Stand: August 2025).

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Vorranggebiet Dummerstorf liegt in der Gemeinde Dummerstorf. Fur diese liegt ein
wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Name: FPlan Dummerstorf Flachennutzungsplan
Gemeinde Dummerstorf Nr. 0, 1. Anderung

Wirksamkeitsdatum: 14.04.2020, 15.07.2022 (1. Anderung)

Vorgesehene Flachennutzung:

- Teilflache (a): Gewerbliche Bauflachen (G)

- Teilflache (b): Gewerbliche Bauflachen (G) und Gewerbegebiete (GE 1)
- Teilflache (c): Flachen fur die Landwirtschaft

- Teilflache (d): Industriegebiete (Gl 1)

- Teilflache (e): Gewerbliche Bauflachen (G)

- Teilflache (f): Gewerbegebiete (GE 2 und GE 3)
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Abbildung 34: Flachennutzungsplan Gemeinde Dummerstorf (2020) — Ausschnitt VR Dum-
merstorf.
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Bebauungsplanung

Fir den bisher unbebauten Bereich der Teilflache (a) befindet sich ein Bebauungsplan im
Verfahren.

Name: Bebauungsplan Dummerstorf Industriegebiet Waldeck Nr. 36

Rechtsstand: Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschlussdatum: 11.07.2023

Ziel | Zweck: Ausweisung von Flachen fir Industrie

Die Ostliche Halfte der Teilflache (f) Gberlagert sich mit dem Geltungsbereich eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplans.

Name: Bebauungsplan B-Plan Dummerstorf Gewerbepark Kavelstorf 1B 6. Anderung
Inkrafttretensdatum: 24.12.2023

Ziel | Zweck: Ausweisung von Gewerbeflachen
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Abbildung 35: B-Pléne im VR Dummerstorf.

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprifung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Malstabsgriinden lediglich symbolhaft erfolgte. Die im Rahmen des RREP
MM/R 2011 durchgefihrte Umweltprifung fur Teile des in Festlegung befindlichen Vor-
ranggebietes wird nachfolgend aktualisiert.

Fur die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass flr den Be-
reich der Teilflache (f) mit dem vorliegenden rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 1B die Um-
weltbelange gepruft wurden. Die Ubrigen Bereiche unterliegen teilweise bereits der ge-
werblichen oder industriellen Nutzung. Dennoch sind aktuell auch fur diese Flachenanteile
des Vorranggebiets die Umweltprifungen zum Arten- und europaischen Gebietsschutz (s.
Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Bewertung (s. Anlage 3) durchzu-
fuhren. Fur die noch nicht der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung unterliegenden so-
wie nicht durch die 0.g. B-Plane abgedeckten Bereiche erfolgt die vertiefte Umweltprufung
im nachfolgenden Steckbrief.
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UmweltPlan

4.4.9.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Teilflache (a): s. Anlage 3: 00 (o)
Einstufung der zum VR | \yaldeck Uberlagerung von 8,3 ha erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- | (21 6 o) mit VR durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- | Kavelstorf ca. 850 m siidwestlich auf groten Teil des VR;
maf FNP) Dummerstorf ca. 1.170 m siidostlich Uberschreitung am maRgeb-
Hohen Schwarfs ca. 1.310 m nordwestlich | lichen Immissionsort An der
Beselin ca. 1.430 m nérdlich Autobahn 3a in Dummerstorf
Bandelstorf ca. 1.790 m 6stlich um bis zu 7/20 dB(A)
Teilflache (b): taﬁ’ts’ ”ZChltS cionsriont
- geltende Immissionsricht-
\?Vl;%rgs‘zségﬁz%ad :nngT dﬁgg“Ch werte sind bei weiterer Pla-
Kavelstorf ca. 310 m westlich nung zwingend einzuhalten
Pankelow ca. 1.270 m siidéstlich verfigbare Flachenschall-
Bandelstorf ca. 1.680 m norddéstlich leistungspegel 58/45 dB(A)
Hohen Schwarfs ca. 1.750 m nordwestlich | tags/nachts; damit sind die
Beselin ca. 1.940 m nérdlich die freien Vorranggebletsfla—
o chen tags und nachts ein-
Teilfliche (c): geschréankt gewerblich
Dummerstorf ca. 130 m stdwestlich nutzbar
Pankelow ca. 640 m stiddstlich Parzellierung und Optimie-
Waldeck ca. 890 m nordwestlich rung der freien VR-Flachen
Bandelstorf ca. 1.510 m nordéstlich im Rahmen nachgelagerter
Schlage ca. 1.580 m dstlich Planungsphasen kann Nut-
Kavelstorf ca. 1.960 m westlich zungsbeschriankungen mi-
Teilflache (d): nimieren
Kavelstorf ca. 100 m westlich
Dummerstorf ca. 480 m 6stlich
Waldeck ca. 1.290 m norddstlich
Teilflache (e):
Kavelstorf ca. 110 m westlich
Dummerstorf ca. 660 m 6stlich
Waldeck ca. 1.940 m norddstlich
Teilflache (f):
Kavelstorf Uberlagerung von 50,3 ha
(86 %) mit VR
Dummerstorf ca. 1.100 m 6stlich
Waldeck ca. 1.420 m norddstlich
Hohen Schwarfs ca. 1.850 m noérdlich
Tourismusschwer- ausschlieflich Entwicklungsraum Tourismus| Teilfldchen d und f L
punkt- und -entwick- mit folgenden Uberlagerungen betroffen: keine Auswirkungen da nicht
',\L;Iflq/%gaz%f;‘%(RREP Teilflache (a): 38,3 ha (100 %) betroffen bzw. im Bereich
i htskraftiger B-PI
Teilflache (b): 13,5 ha (13 %) rechtskraftiger B-Plan
Teilflachen a, b, c,und e o0
15 . 0,
Teilflache (c): 3,2 ha (26,2 %) keine erheblichen Auswir-
Teilfliche (d): keine Uberlagerung, Ent- kungen: Entwicklungsraume
wicklungsraum nérdlich angrenzend Tourismus sind Grundsétze
der Raumordnung, keine
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UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt e e Beschreibung Bewertung
Teilflache (e): 15,2 ha (99,9 %) Ziele (kein Hinderungsgrund
furr die industriell/gewerbliche
Teilflache (f): 0,2 ha (0,3 %) Entwicklung)
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen ®
und guter naturrdumli-
cher Eignung fiir das
Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen L
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R
Textkarte 13)
Touristische Infrastruktur| nicht vorhanden nicht betroffen L
Immissionsschutzwald ca. 50 m sudlich von Teilflache (b), ca. nicht betroffen L
1,3 ha
kleine Flache (< 0,1 ha) ca. 70 —80 m
nordlich von Teilflache (d) bzw. nordwest-
lich von Teilflache (b)
Larmschutzwald Alle Teilflachen Teilflachen b, ¢, f L
Keine Uberbauung keine Auswirkungen
Teilflache (a) Teilflachen d und e
im Westen und Nordosten angrenzend an nur sehr geringe Verstarkung °
Teilflache (a) mehrere Teilflachen, ca. der Immissionswirkungen
150 m stdwestlich vom VR durch A 20 ge- Teilfizch
trennt eine weitere Flache ~efifacnen a
o geringe Verstarkung vorhan- o0
Teilflachen d und e dener Immissionen méglich
ca. 300 m 6stlich der Teilflachen befinden
sich zwei kleine Flachen (unmittelbar west-
lich von Dummerstorf, ca. 0,3 ha und ca.
0,6 ha)
Erholungswald Alle Teilflachen Teilflachen c, d, e und f L
keine Uberbauung keine Auswirkungen
Teilflache (a) Teilflachen a und b oo
im Westen, Norden und Nordosten an- geringe Verstarkung der Im-
grenzend an Teilflache (a) mehrere Teilfla- | missionswirkungen
chen
Teilflache (b)
im Westen angrenzend an Teilflache (b)
eine grofl3e Flache
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- Im prifrelevanten Umfeld befindet sich das | Teilflaichen d, e, f ®
biet Schutzgebiet LSG_102 Wolfsberger See- keine Auswirkungen
wiesen in folgenden Abstanden: o
Teilfiéiche (a): ca. 100 m nordéstlich Teilfiache (b, )
Teilflache (b): ca. 420 m nordéstlich nur sehr geringe Verstérkung °

- . der Immissionswirkungen
Teilflache (c): ca. 40 m norddstlich

Teilflachen a und ¢
geringe Verstarkung vorhan-
dener Immissionen mdoglich

Vorbehaltsgebiete Kiis- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)

Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen L
schutz (LEP MV 2016)

Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen [ ]
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqgut Mensch

Im Umfeld aller Teilflachen des VR und zum Teil innerhalb (Waldeck, Kavelstorf) befinden sich Ortsteile mit Wohnnut-
zungen.

Fir die Teilflache (f) sind alle Auswirkungen durch die Regelungen des dort geltenden B-Plans erfasst. Durch die
Planungen aller anderen Teilflachen ist das Schutzgut Mensch in den umgebenden Siedlungsbereichen von Umwelt-
auswirkungen betroffen. Die Mdglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen der geplanten Erweiterungen
des gewerblichen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen um-
gesetzt werden. Zukiinftige Planungen missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte einhalten (s. Anlage
3 sowie vorhandene/in Aufstellung befindliche B-Plane).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- Im priifrelevanten Umfeld vorhanden befin- | nicht betroffen ®
schutzgebiete (VSG) det sich das Schutzgebiet DE_2137-401
Warnowtal, Sternberger Seen und untere
Mildenitz in folgenden Abstanden:

Teilflache (a): ca. 2.260 m nordwestlich
Teilflache (b): ca. 2.370 m nordwestlich
Teilflache (c): ca. 4.120 m nordwestlich
Teilflache (d): ca. 2.960 m westlich
Teilflache (e): ca. 3.350 m westlich
Teilflache (f): ca. 2.230 m nordwestlich
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt e e Beschreibung Bewertung
Gebiete gemeinschaftli- | Im priifrelevanten Umfeld befindet sich das | nicht betroffen L
cher Bedeutung (GGB) | Schutzgebiet DE_2138-302 Warnowtal mit
kleinen Zuflissen in folgenden Abstanden:
Teilflache (a): ca. 1.430 m nordlich
Teilflache (b): ca. 2.020 m ndrdlich
Teilflache (c): ca. 2.220 m nérdlich
Teilflache (d): ca. 2.900 m ndrdlich
Teilflache (f): ca. 2.570 m nordwestlich
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- Im prifrelevanten Umfeld befindet sich das | Teilflachen d, e, f ®
biete (LSG) Schutzgebiet LSG_102 Wolfsberger See- | keine Auswirkungen
W|e.se'r'1 in folgenden Abstande?: . Teilflache (b °
Teilflache (a): ca. 100 m norddstlich . i
o L nur sehr geringe Verstarkung
Teilflache (b): ca. 420 m norddstlich der Immissionswirkungen
Teilflache (c): ca. 40 m norddstlich Teilflachen a. ¢ Y
geringe Verstarkung vorhan-
dener Immissionen mdoglich
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Naturpark, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen L
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen L
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwirdigkeit Arten | Teilflache (a): Teilflachenc, e, f L
Ugﬁé—gbﬁxﬂs}ggrmetk ], Uberlagerung von 5 ha (13 %) mit VR nicht betroffen
g) extkarte Teilflache (b): Tel[flachzn a .bkd g o o0
- ) geringe Auswirkungen durc
Ub.erluagerung von 1 ha (0,9 %) mit VR kleinflachige Uberlagerung in
Teilflache (d): stark vorbelasteten Rdumen
Uberlagerung von 2,1 ha (6,7%) mit VR (Nahe zu A 19/ A 20)
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen L
schaftlicher Freiraume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt et oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Vorbehaltsgebiet Frei- Teilflache (b): Teilflachen a, c, e, f L
raumschutz (RREP RR | \/orhehaltsgebiet Freiraumschutz Uberla- nicht betroffen
Entwurf Januar 2024) | gerung von 2,6 ha (2,5 %) mit VR Teilfiachen b. d
Teilflache (d): ) anteilige Flachenbeanspru- oo
Vorbehaltsgebiet Freiraumschutz Uberla- chung; diese ist durch Fla-
gerung von 5,6 ha (18,1%) mit VR chenanpassung des VR min-
derbar oder durch Anpas-
sung des Entwurfs zum VB
Freiraumschutz ggf. ver-
meidbar
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatséchlich in Teilflache (f) vor- ggf. Beseitigung von Quartie- ( X J( )]
(s. Anlage 1) kommend: ren und Teillebensrdumen,
- Fledermause im Bereich der Geholzbe- | Storung in Teillebensrau-
stande und Gebaude (alle Teilflachen) | men. ggf. CEF erforderlich
- Zauneidechsen im Bereich der Trocken-
und Ruderalstandorte (alle Teilflachen)
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich vorkommend:
ten (s. Anlage 1) - Koloniebriiter (in allen Teilflachen) - Stérung in Teillebensraumen Y
- Offenlandarten (insb. Feldlerche, in den - Beseitigung von Brutplat- 0 (o)
Teilflachen b, c und e) zen, Stoérung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- Teilflache (a): Teilflachen (d), (f) Y
typenkartierung Teilflache (a) wird von Ackerbiotopen (ca. | keine/sehr geringe Auswir-
66 %) und Siedlungsbiotopen (ca. 33 %) kungen da vollstandig im Be-
dominiert. Die geringe Restflache von ca. reich eines rechtskraftigen B-
0,4 ha nehmen kleine Geholz-/Waldberei- Plans (TF f) oder vollstéandig
che und ein Kleingewasser ein. bebaut (TF d)
Teilflache (b): Teilfliche (a). (b). (). (e)
Teilflache (b) wird volisténdig von landwirt- | planbedingt werden tberwie- | © @ )
schaftlichen Flachen dominiert (Ackerbio- | gend Acker- und Griinlandbi-
topen ca. 97,3 %, Grinlandbiotope ca. otope iiberbaut. Naturnahe
2,6‘%). Dgneben existiert lediglich ein Biotope (Kleingewasser, Ge-
Kleingewasser. hélze) kommen nicht oder
Teilflache (c): nur sehr kleinflachig vor. Die
Teilflache (c) wird vollstandig von landwirt- | Biotope sind durch die Nahe
schaftlichen Flachen dominiert (ca. zu den Autobahnen A 19 und
99,4 %). Daneben kommen eine Stralke A 20 erheblich vorbelastet.
und ein Kleingewasser vor. Alle Auswirkungen/ Beein-
Teilfiache (d): trachtigungen von Biotopen
Teilflache (d): sind kompensierbar.
Gemaf BNTK wird die Teilflache (d) von
Ackerbaubiotopen (ca. 56,9%) und Abbau-
flachen/Abgrabungen (ca. 39,1%) domi-
niert. Daneben kommen Grlinlandbiotope
(ca. 3,6%) und Verkehrsflachen (0,3%) vor.
Aktualisierung zur BNTK: Die Teilflache ist
vollstandig mit Gewerbeflachen (einschl.
Verkehrs- und Lagerflachen sowie Zierra-
sen- und Gehdlzflachen zwischen den ein-
zelnen Gebietsteilen) bebaut.
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf

260 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrangge-
biet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltaus

wirkungen

Beschreibung

Bewertung

Teilflaiche (e):

Teilflache (e) wird vollstdndig von landwirt-
schaftlichen Flachen dominiert (ca. 70 %
Acker, ca. 27,4 % Griunland). Daneben
kommt eine Stral3e vor.

Teilflache (f):

Gemal BNTK wird Teilflache (f) wird von
landwirtschaftlichen Flachen (ca. 56,5 %,
Uberwiegend Acker) dominiert. Weiterhin
kommen grofRflachige Gewerbeflachen
(ca. 38 %) und kleinflachige Verkehrs- und
Siedlungsbiotope vor (ca. 2,1 % des VR).
Die Restflache (ca. 1, 9 ha) wird von Ge-
hoélzbiotope sowie je einem Stand- und
Fliekigewasser eingenommen.

Aktualisierung zur BNTK: Die Teilflache ist
fast vollstandig mit Gewerbeflachen (ein-
schl. Verkehrs- und Lagerflachen sowie
Zierrasen- und Gehdlzflachen zwischen
den einzelnen Gebietsteilen) bebaut.
Kleine unbebaute Bereiche (Acker-/ Ru-
deralflachen) sind noch im Norden der
Teilflache vorhanden.

Gesetzlich geschitzte
Biotope (Umweltkarten
MV, LUNG, 2015)

Teilflache (a):

im VR nicht vorhanden

im Umfeld ein naturnahes Kleingewasser
sowie ein Erlensumpfwald vorhanden

Teilflache (b):

ein Kleingewasser im Norden (westlich
Amazon), sehr kleinflachig

im Umfeld mehrere Feldgehdlze und Klein-
gewasser vorhanden

Teilflache (c):

ein Kleingewasser am Sidrand, sehr klein-
flachig

im Umfeld ein weiteres Kleingewasser vor-
handen

Teilflache (d) und (e):

im VR nicht vorhanden

im Umfeld mehrere Feldgehdlze und Klein-
gewasser vorhanden

Teilflache (f):
zwei Kleingewasser einschl. Ufervegeta-
tion, Flache je 0,4 ha (je 0.8 % des VR)

im Umfeld mehrere Feldgeholze und Klein-
gewasser vorhanden

Teilflachen a, d, e

geringe Auswirkungen auf
Biotope im Umfeld durch zu-
satzliche Emissionen mog-
lich

Teilflachen b, ¢

kleinflachige und punktuelle
Uberbauungen geschiitzter
Biotope mdglich, durch ge-
ringflgige Flachenanpas-
sung/ oder Einbeziehung in
GOP vermeidbar;

Teilflache (f

keine Auswirkungen, da voll-
sténdig im Bereich eines
rechtskraftigen B-Plans

Biotopverbund im en-
geren Sinne (Stand:
2013)

nicht vorhanden

nicht betroffen
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Waldbereiche (Forst- im VR nicht vorhanden Geringe Auswirkungen durch L ] J
grundkarte MV, im Umfeld aller Teilflachen Waldbestande | Zusatzliche Emissionen mog-

12/2024) vorhanden lich
Moore Teilflache (a): Teilflachen ¢, f: ®
in ca. 120 m Entfernung nordwestlich keine Auswirkungen da
I . keine Funktionsauspragun-
Tellﬂache b): gen vorhanden (TF c) bzw.
Uberlagerung von 2 ha (1,9 %) am West- | durch rechtskraftigen B-Plan
rand des VR bereits erfasst (TF f)
Teilfliche (d): Teilflachen a: ]
Uberlagerung von 4,6 ha (14,6 %) am Ost- | keine Auswirkungen, da
rand des VR sowie sldlich angrenzend keine Funktionsauspragun-
und in ca. 80 m Entfernung nérdlich gen im VR vorhanden bzw.
Teilflsche (e): bei TF d bereits voIIsténdige
" Bebauung vorhanden; indi-
Uberlagerung von 0,1 ha (0,5 %) am Ost- | rekte Wirkungen aufgrund
rand des VR und in ca. 200 m Entfernung | der Entfernung nicht mess-
norddstlich bar/minimal
Teilflache (f): Teilflachen b, e:
in ca. 70 m Entfernung sudwestlich, erhebliche Auswirkungen (1]
in ca. 120 m Entfernung nordwestlich und | qyrch Uberbauungen mog-
in ca. 120 m Entfernung nérdlich lich, jeweils in Randlage und
daher vermeidbar
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen L
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensationsflachen | nicht vorhanden nicht betroffen L
(HRO, Stand:
01.03.2019)
Kompensations- und eine realisierte Kompensation im Norden keine Auswirkungen, da ®
Okokontenverzeichnis der Teilflache (b), norddstlich des Waldge- | nicht vorhanden bzw. Maf-
M-V biets am Rand der Ackerflache (ca. 0,7 ha) | nahme fir bereits erfolgte
Bebauung

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist durch die zum Teil grof3flachige gewerbliche Nutzung und die das Gebiet gliedernden, angrenzenden
Autobahnen A 19 und A 20 einschlie8lich Autobahnkreuz Rostock sowie grof3e landwirtschaftliche Nutzflachen ge-
pragt. Naturnahe Biotope kommen nur noch isoliert und sehr kleinflachig sowie in sehr geringe Anzahl vor.

Erhebliche Auswirkungen kénnen planungsbedingt durch die Uberbauung der wenigen geschiitzten Biotope entste-
hen. Die Méglichkeit der Vermeidung von Auswirkungen auf diese Biotope ist gegeben (ggf. Einbeziehung in GOP).
Alle entstehenden Auswirkungen/Beeintrachtigungen von Pflanzen/Biotopen sind kompensierbar. Die entstehenden
artenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit Vermeidungsmafinahmen (wie Bauzeitengrege-
lungen) und ggf. CEF-Mafinahmen Isbar.

34209-01, Rev.-Nr. 01

212/289




Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
13 | VR Dummerstorf 260 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Schutzgut Boden
Bdden hoher und In allen Teilflachen keine Béden hdchster Teilflache (f): o(®)
héchster Schutzwirdig- | Schutzwlirdigkeit, ausschlieBlich folgende | kgine Auswirkungen (im Be-
keit (Bodenfunktionsbe- | Béden hoher Schutzwirdigkeit: reich eines vorhandenen B-
wertung) Teilflache (a): Plans)
zwei sehr kleine Teilflachen im Nordosten Sonstige Teilflachen
und im Siden des VR (jeweils < 0,1 ha) sehr geringe Uberbauung
weitere gréfiere Bereiche im Nordwesten von Boéden hoher Schutzwiir-
und Nordosten an das VR angrenzend digkeit; vermeidbar
Teilflache (b):
finf kleine Teilflachen im Norden (2 x 0,5
ha, 1 x < 0,1 ha); im Stiden (ca. 0,3 ha) im
Siidosten (0,1 ha)
Teilflache (c):
zwei sehr kleine Teilflachen im Siidosten
und Sitdwesten des VR (0,2 und 0,1 ha)
Teilflache (d):
drei sehr kleine Teilflachen im Nord und im
Suden des VR (jeweils < 0,1 ha)
weitere gréfRere Bereiche im Nordosten an
das VR angrenzend
Teilflache (e):
zwei Flachen im Norden, stdlich der L191
(ca. 0,2 ha und <0,1 ha)
ein grof3er Bereich Ostlich angrenzend
Teilflache (f):
groRerer Bereich im Westen des VR,
Brachflache zwischen dort vorhandener
Bebauung (ca. 3,9 ha); sowie 6stlich da-
von an einem Teich eine sehr kleine Fla-
che (< 0,1 ha)
kleinerer Bereich im Westen angrenzend,
nahe der A19
Moore (KBK25, Um- Teilflache (a): Teilflachen a, d: L
Welt!(ag?_’y\g\'(/’"\ag\le in ca. 120 m Entfernung nordwestlich keine Auswirkungen, da
Soudls o keine Funktionsauspragun-
(b): ;
Karte I) Tellﬂache b gen im VR vorhanden bzw.
Uberlagerung von 2 ha (1,9 %) am West- | pej TF d bereits vollstandige
rand des VR Bebauung vorhanden; indi-
Teilflache (c): rekte Wirkungen .aufgrund PY
. der Entfernung nicht mess-
nicht vorhanden bar/minimal
ilfla (d): -
Tellﬂache d Teilflachen c, f:
Uberlagerung von 4,6 ha (14,6 %) am Ost- keine A irk d
rand des VR sowie sldlich angrenzend ke!ne FUS\IinI'r ungen da
und in ca. 80 m Entfernung nérdlich eine Funktionsauspragun-
gen vorhanden (TF c) bzw.
Teilflache (e): durch rechtskraftigen B-Plan
bereits erfasst (TF f)
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie
13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Uberlagerung von 0,1 ha (0,5 %) am Ost- Teilflachen b, e:
rand des VR und in ca. 200 m Entfernung erhebliche Auswirkungen o0
nordostlich durch Uberbauungen még-
Teilflache (f): lich, jeweils ip Randlage und
. . S daher vermeidbar
in ca. 70 m Entfernung stidwestlich, in ca.
120 m Entfernung nordwestlich und in ca.
120 m Entfernung nérdlich
Gesetzlich geschitzte nicht vorhanden nicht betroffen ®
Geotope § 20
NatSchAG
Altlasten (Informationen | keine Informationen/Kenntnisse zu Altlas- nicht betroffen L
vom AfRL Region ten im Gebiet vorhanden
Rostock)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Boden im VR weisen Gberwiegend geringe Wertigkeiten auf. Sie sind durch die bisherigen Nutzungen in grofRen
Teilen des VR anthropogen tberpragt. Besondere Funktionsauspragungen (Béden mit hoher Schutzwiirdigkeit, Moor-
bdden) sind ausschlief3lich sehr kleinflachig im allen Teilflachen (Randbereiche) und grof¥flachig in der Teilflache (d)

(Ostrand) vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Datenlage und des vorhandenen Uberbauungsgrades fiir das Schutzgut
Boden nicht zu erwarten. Die jeweils kleinflachigen, noch nicht von Uberbauung betroffenen Bereiche mit moorigen,
kohlenstoffreichen Bdden sollten von der weiteren Planung ausgenommenen werden.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
Kistengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen L
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
Schutzfunktion der Alle Teilflachen: nicht betroffen ®
Deckschichten (Um- hohe Schutzfunktion (Bedeckung > 10 m,
weltkarten MV, LUNG) | GwL bedeckt, Flachenanteil ca. 99,9 %;
auf lediglich ca. 0,2 ha mittlerer Schutz
(Bedeckung 5 - 10 m GWL: quasi bedeckt)
Grundwasserkorper WP_WA 9 16 ,Warnow* (das vollstandig Auswirkungen maoglich; we- o(®)

gem. WRRL (WRRL, 3.
Bewirtschaftungsplan
Wasserkorper (WK))

betreffend)
- Chem. Status: Schlecht

- Quantitativer Status: Gut, mit Risiko den
guten quantitativen Zustand in Zukunft zu
verfehlen

sentlich von Griindungsver-
fahren abhangig, erhebliche
Auswirkungen durch techni-
sche MalRnahmen oder ggf.
Art der Bebauung vermeid-

bar

34209-01, Rev.-Nr. 01

214/

289




Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Grundwasserabhan- ein kleines Land6kosystem, dass minimal nicht/sehr gering betroffen; o(®)
gige Landokosysteme in die stidostliche Ecke der Teilflache (e) vermeidbar
gem. WRRL hereinragt (< 0,1 ha)

Schutzgebiete
Kusten- und Gewasser- | Teilflache (d): Teilflaiche (d):
schutzstreifen (Umwelt- | (jperiagerung von 0.4 ha (1,4 %) mit VR sehr gering betroffen; durch o(@)
karten MV, LUNG) geringe Flachenanpassung
vermeidbar
alle weiteren Teilflachen: Y
nicht betroffen
Schutzzonen | und Il Teilflache (b): Teilflachen (b), (d):
von Trinkwasserschutz- | WSG Warnow-Rostock Zone I, sehr gering/gering betroffen; o(®)
gebieten (VR Trinkwas- | Uberlagerung von 0,1 ha (0,1 %) mit VR durch geringe Flachenan-
ser) Teilflache (d): plallssun.? vernjrellcli:'?rh |
WSG Warnow-Rostock Zone |, a. g werieren jeqfiachen. ®
Uberlagerung von 1,8 ha (5,8 %) mit VR nicht betroffen
Schutzzone Il von WSG Warnow-Rostock Zone IlI, Uberlage- Auswirkungen durch groffla- o(®)
Trinkwasserschutzge- rung von ca. 258 ha (ca. 99,2 %) mit VR chige Uberbauung moglich;
bieten (VB Trinkwas- Vermeidung/Minimierung
ser) von Auswirkungen bei Um-
setzung der verbindlichen
Maflgaben zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen
Vorbehalt Trinkwasser- | ein Vorbehaltsgebiet, GroRe ca. 520 ha, Teilflachen (a), (c), (f) ([
sicherung (LEP MV die Teilflachen (f) und (d) vollstandig be- keine Auswirkungen da nicht
2016) treffend und die Teilflachen (b) und (e) teil- | petroffen bzw. im Bereich
weise betreffend rechtskraftiger B-Plan
ein weiteres Vorbehaltsgebiet; GroRe ca. Teilflachen (b), (d)
600 ha, ostlich des VR nahe Teilflache (c) ) N
Auswirkungen durch grof3fla-
chige Uberbauung des VB
moglich; Vermeidung erheb-
licher Auswirkungen bei Um-
setzung der verbindlichen o(o)
Mafgaben zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen
Sicherung nattirlicher nicht vorhanden nicht betroffen L
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen L
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Wasser

Im gréRten Teil des VR sind keine geschiitzten Grund- oder Oberflachenwasserkdrper vorhanden. Lediglich die Teil-
flachen (b) und (d) weisen sehr geringe bzw. geringe Flachenanteile innerhalb eine Trinkwasserschutzzone |l auf.
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Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

13 | VR Dummerstorf

260 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrangge-
biet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung ‘ Bewertung

Dartiiber hinaus befinden sich die Teilflachen d und f vollstandig, die Teilflachen (b) und (d) in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung gemal LEP M-V (Vermeidungsmafinahmen zwingend erforderlich).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen bei weitgehender Meidung der Trinkwasserschutzzone
2 sowie bei Durchfiihrung der gebotenen MaRnahmen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in den Trink-
wasserschutzzonen vermieden werden.

Schutzgut Klima und Luft

Moore

Teilflache (a):

in ca. 120 m Entfernung nordwestlich

Teilflaiche (b):
Uberlagerung von 2 ha (1,9 %) am West-
rand des VR

Teilflache (d):

Uberlagerung von 4,6 ha (14,6 %) am Ost-
rand des VR sowie sldlich angrenzend
und in ca. 80 m Entfernung nérdlich

Teilflache (e):

Uberlagerung von 0,1 ha (0,5 %) am Ost-
rand des VR und in ca. 200 m Entfernung
norddstlich

Teilflache (f):

in ca. 70 m Entfernung siidwestlich, in ca.

Teilflachen c, f: [ ]

keine Auswirkungen da keine
Funktionsauspragungen vor-
handen (TF c), durch rechts-
kraftigen B-Plan bereits er-
fasst (TF f) bzw. bereits voll-
standig bebaut (TF d)

keine Auswirkungen, da o
keine Funktionsauspragun-
gen im VR vorhanden bzw.
bei TF d bereits vollstandige
Bebauung vorhanden; indi-
rekte Wirkungen aufgrund
der Entfernung nicht mess-
bar/minimal

Teilflachen b, e:

120 m Entfernung nordwestlich und in ca, | erhebliche Auswirkungen L L
120 m Entfernung nérdlich durch Uberbauungen mog-
lich, jeweils in Randlage und
daher vermeidbar
Laub- und Laubmisch- nicht vorhanden nicht betroffen L
wald
Anteil von unversiegel- | Teilflachenc, e Teilflachen d, f: ([
ten Flachen im VR Sehr hoch (100 %) keine/sehr geringe Auswir-
Teilflachen a. b kungen da vollstandig im Be-
reich eines rechtskraftigen B-
hO(.Eh"(CEL 70 %) Plans (TF f) oder Giberwie-
Teilflachen d, f gend versiegelt (TF d)
gering (< 30 %) Teilflachen a, b, c. e
Verstarkung der vorhanden
kleinklimatischen Auswirkun- oo
gen (starkere Erwarmung,
Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | sehr hohe Vorbelastung des gesamten sehr hohe Vorbelastung, (] J

zu bestehenden Emis-
sionsquellen (Larm,
Staub, Schadstoffe)

Gebietes durch die Emissionen der jeweils
angrenzenden Hauptverkehrsachsen A 19
und A 20 sowie der gewerblichen Nutzung

planbedingte Verstarkung al-
ler vorhandenen Emissionen;
genaues MaR erstim Zuge
von Baurechtsverfahren er-
mittelbar; geltende Grenz-
und/oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhalten
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13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Klimaschutzwald im VR nicht vorhanden nicht betroffen bzw. bei Teil- [ ]

ca. 50 m sidlich Teilflache (b), ca. 0,3 ha | flache (b) nur sehr geringe
Verstarkung vorhandener

Emissionen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Die Teilflachen d und f sind zu groRen Teilen versiegelt und gewerblich genutzt und weisen nur eine geringe klimati-
sche/lufthygienische Funktion auf. Alle anderen Teilflachen weisen groRere unversiegelte Areale insbesondere mit
kaltluftproduzierenden Acker- und Griinlandflachen auf. Frischluftproduzierende Geholzflachen sind nur in sehr gerin-
gem Male vorhanden.

Aufgrund dieser Bestandsauspragungen sind die planungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als
nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen L
Landschaftsbildes:
Raume mit hohem und
sehr hohem Land-
schaftsbildpotential

Naturparke, LSG, GLB, | im VR nicht vorhanden nicht betroffen ([
Alleen
Strukturierende Teilflaiche (a): nicht oder nur geringfiigig o)
Landschaftselemente Baumreihe bzw. Gehdlzgruppen zur Ab- betroffen, Auswirkungen ver-
im VR grenzung der vorhandenen Bebauung meidbar

nach Suden; Waldbereich noérdlich angren-

zend

Teilflachen (b), (c):

keine

Teilflache (d):

Baumreihe zur Abgrenzung der vorhande-
nen Bebauung nach Osten;

Teilflache (e):

Baumreihe/- hecke am Nordrand

Teilflache (f):

Geholzbestande am Landweg (zentral in
der Teilflache

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das gesamte VR ist durch einen hohen Uberbauungs-/Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Das Landschaftsbild wird
neben der Bebauung durch den Verkehr auf der A 19 und der A 20 bestimmt.

Fur die Teilflache (f), die sich vollstandig im Bereich eines rechtskraftigen B-Plans befindet, entstehen keine planungs-
bedingten Auswirkungen. Alle Teilflachen weisen nur ein geringe Landschaftsbildpotenziale auf.

Die Planung bewirkt eine deutliche Zunahme des Uberbauungscharakter der Landschaft. Diese erfolgt allerdings in
einem durch Siedlungen und Gewerbe-/Industriebereiche sowie die landwirtschaftliche Nutzung stark Uberformten
Gebiet nachrangiger Landschaftsbildqualitat. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind planungs-
bedingt nicht zu erwarten.
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13 | VR Dummerstorf 260 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrangge- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S biet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen [ ]

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

4.4.9.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an keine weiteren Gewerbe- und Industrieflachen an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Das VR ist in seinem gréten Teil durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie bestehende Gewerbeflachen gepragt.
Aufgrund der Uberwiegend geringen umwelt- und naturschutzfachlichen Wertigkeit der Landwirtschaftsflachen sind
die Auswirkungen auf diese Bereiche als gering zu bewerten. Erhebliche Auswirkungen kénnen ggf. durch die sehr
kleinflachige Uberbauung von geschiitzten Biotopen sowie wertvoller Bodenbereiche entstehen. Diese Auswirkungen
kénnen aufgrund ihrer Kleinflachigkeit vollstdndig durch Flachenanpassungen bzw. Einbeziehung dieser Flachen in
die GOP zur Bebauungsplanung vermieden werden. Artenschutzrechtliche Konflikte sind voraussichtlich mit standar-
disierten VermeidungsmafRnahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-MaRnahmen vermeidbar.

Die flr das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezlgliche Konflikte kdnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen geldst
werden (s. folgende Prognose zur Nutzbarkeit).

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags und nachts eingeschrankt gewerblich nutzbar. Eine wei-
tergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Planungs-
phasen kann die Nutzungsbeschrankungen minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschrankungen kénnen sich durch den Schutz von geschitzten Biotopen (nur sehr gering) ergeben.
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4.410 VR Laage, Nr. 14

4.4.10.1 Gebietscharakteristik

14 | VR Laage 450 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Laage liegt in der Gemeinde Stadt Laage, Ostlich der Bundesautobahn A 19 auf Héhe
der Anschlussstelle AS Laage. Das Gebiet grenzt stdlich an den Flughafen Rostock-Laage und umschlief3t
die Ortslage Weitendorf von Nordosten bis Stidwesten in einem Umkreis von wenigen 100 Metern.

Das Gebiet setzt sich aus vier Teilflachen zusammen. Fir die raumlich konkrete Zuordnung im Rahmen
der Umweltpriifung des Vorranggebiets werden die Teilflachen wie folgt benannt:

- Die Teilflache (a) ist nordéstlich der Ortslage Weitendorf zwischen der Landesstral’e L 13 und der
Bundesstralte B 103 gelegen. Das Teilgebiet umfasst eine GréRRe von ca. 56 ha.

- Die Teilflache (b) liegt nordlich der Ortslage Weitendorf. Ein ca. 2,4 km langer Abschnitt des nérdlichen
Randbereichs der Flache grenzt unmittelbar an den Flughafen Rostock-Laage. Die Flache wird am
ostlichen sowie sudwestlichen Rand von der LandesstraRe L 13 begrenzt und ist ca. 151 ha grof3.

- Das Teilgebiet (c) befindet sich unmittelbar 6stlich der Bundesautobahn A 19 und ist westlich der Orts-
lage Weitendorf gelegen. Die Flache wird nérdlich von der LandesstraRe L 13 sowie im Stiden von der
Bundesstrale B 103 begrenzt und ist ca. 101 ha groR.

- Die Teilflache (d) liegt stidwestlich der Ortslage Weitendorf. Ihr nordwestlicher Rand grenzt unmittelbar
an die Anschlussstelle AS Laage der BAB 19, im Norden wird sie von der Bundesstrae B 103 und im
Suden weitestgehend von dem Waldbereich ,Weitendorfer Tannen® begrenzt. Die Flache umfasst eine
Grofie von ca. 142 ha.

Aktuelle Nutzung

Der Uberwiegende Flachenanteil des Vorranggebiets ist unversiegelt und von Ackerflachen (ca. 80 %) so-
wie Griinland- und Gehdlzflachen gepragt. Wenige Bereiche dienen aktuell bereits der gewerblichen Nut-
zung (s. folgende Abbildung).

Die gesamte Teilflache (a) zeichnet sich durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
(ca. 54 ha) aus, die einem Feldblock zugeordnet ist. In die Ackerflache sind vereinzelt stehende Kleinge-
wasser (Solle) eingestreut und es finden sich naturnahe Feldhecken. Diese gesetzlich geschiitzten Biotope
(ca. 2 ha) machen weniger als 4 % des Flachenanteils des Teilgebiets aus.

Die westliche Halfte sowie der norddstliche Bereich der Teilflache (b) sind Gberwiegend von Ackerflachen
gepragt (ca. 80 ha), die Feldblécken zugordnet sind. Ein Plattenweg durchquert den westlichen Teil und
verbindet die Landesstraf3e L 13 im Stidwesten mit dem Flughafengeldnde Rostock-Laage im Norden. Der
sudliche Abschnitt des Weges wird von einer naturnahen Feldhecke begleitet. Vereinzelt treten in den
Ackerflachen Sdlle (teilweise stehende Kleingewasser) auf. Insbesondere der mittlere sowie Ostliche Be-
reich der Teilflache zeichnet sich durch Dauergriinland (ca. 21 ha) aus. Erganzt wird das Teilgebiet durch
mehrere Gehdlzbestande (insgesamt ca. 15 ha), die sowohl flachig als auch als lineare, teils naturnahe
Feldgehdlze und naturnahe Feldhecken ausgebildet sind sowie vereinzelt auf der Flache vorkommen. Die
gewerbliche Nutzung im Vorranggebiet (ca. 22 ha) konzentriert sich auf die Teilflache (b) und umfasst:

- im mittleren Bereich: Alliance Healthcare Deutschland GmbH und Oberaigner Automotive,
- am Ostlichen Rand: H2APEX, Muhr Welding und FedEx Station.

Zwischen den Bereichen verlauft ein naturnaher Graben und es kommen Roéhrichtbestiande sowie ein ste-
hendes Kleingewasser vor.

Die gesamte Teilflache (c) zeichnet sich durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen (ca. 97 ha)
aus, die Feldblécken zugeordnet sind. In die Ackerflachen sind vereinzelt Sélle (teilweise stehende Klein-
gewasser) eingestreut und es finden sich Réhrichtbestédnde sowie naturnahe Feldgehdlze. Durch das Teil-
gebiet verlauft ein ca. 1,4 km langer Graben, der von Gehdlzen gesaumt ist. Vom sidlichen Abschnitt des
Grabens aus erstreckt sich ein ca. 300 m langer Gehdlzzug bis zum 6stlichen Rand des Teilgebiets. Im
nordwestlichen Randbereich liegt ein ca. 0,5 ha groRRes, kiinstlich angelegtes Kleingewasser (Regenriick-
haltebecken der BAB 19).
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14 | VR Laage 450 ha

Der uberwiegende Anteil der Teilflache (d) ist von Ackerflache (ca. 137 ha) gepragt, die einem Feldblock
zugeordnet ist. In der Ackerflache sind zwei Sdélle gelegen, die durch naturnahe Feldgehdlze gekennzeich-
net sind. Das Teilgebiet wird von einer ca. 1,4 km langen Freileitung durchquert, die in einer Entfernung
von ca. 250 m parallel zur B 103 verlauft. Im siidwestlichen Bereich der Flache verlauft auf einer Strecke
von ca. 750 m ein Graben, der im nérdlichen Teil von einer naturnahen Feldhecke begleitet wird. Vereinzelt
finden sich Gehdlze, die sich entlang des Grabens bis zum sudlichen Rand des Teilgebiets erstrecken.
Westlich des Grabens grenzt Dauergrunland (ca. 3 ha) an.

3
.

Legende

[ VR Laage
| Industrie und Gewerbe

Verkehrsanbindung

Das Vorranggebiet weist eine sehr gute Verkehrsanbindung mit besonderer Lagegunst auf. Es ist heraus-
zustellen, dass sich das Gebiet mit der unmittelbaren Nahe zum Flughafen Rostock-Laage durch eine sehr
gute Anbindung an den nationalen sowie internationalen Luftverkehr auszeichnet.

Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Die BAB 19 mit der AS Laage ist unmittelbar westlich des Vorranggebiets gelegen
und Uber die B 103 direkt erreichbar.

- BundesstralRe: Die Teilflachen (a), (c) und (d) des Vorranggebiets grenzen unmittelbar an die B 103.
Die Teilflache (b) ist aktuell Uber die Roman Oberaigner Allee und LandesstralRe L 13 an die B 103
angebunden. Mit der Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortsumgehung Weitendorf wird die An-
bindung der Teilflache (b) an die Bundesstralte ausgebaut.

Schienennetz

Im RREP MM/R 2011 ist eine Vorbehaltstrasse des iberregionalen Schienennetzes fiir die Anbindung des
Flughafens Rostock-Laage vorgesehen. Damit ware das Vorranggebiet an das ca. 3 km &stlich gelegene
groRradumige Schienennetz Rostock-Neustrelitz angebunden. Aktuell ist diese Anbindung nicht gegeben.

Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Der Uberseehafen Rostock ist ca. 31 km nord-
lich des Vorranggebiets gelegen und tGber die BAB 19 (AS Laage) direkt zu erreichen.

Flughafen Laage
Der Flughafen Rostock-Laage grenzt unmittelbar nérdlich des Vorranggebiets an.

34209-01, Rev.-Nr. 01 220/289



Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock UmweltPlan
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

4.4.10.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das Ge-
biet ,Airpark Rostock-Laage“ im Rahmen der Flachenvorsorge als Standort fir die Ansied-
lung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgefuhrt.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von 245 ha (ca. 55 %) des derzeit in Festlegung befindlichen VR Laage
wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorranggebiet fur Gewerbe und
Industrie ausgewiesen (siehe Abbildung 36). MaRgeblich betrifft diese Uberlagerung die
Teilflache (a) mit 53 ha (ca. 94 % der Teilflache) und das Teilgebiet (b) mit 151 ha (100 %
der Teilflache) sowie den norddstlichen Bereich der Teilflache (c) mit 41 ha (ca. 41 % der
Teilflache).

Legende

[ VR Laage

-» VR Rostock-Laage (RREP MM/
0 0,5 1 77
—km e R 201)

Abbildung 36: Gegeniiberstellung des Vorranggebiets Rostock-Laage aus dem RREP
MM/R von 2011 und dem in Festlegung befindlichen Vorranggebiet Laage
aus der Fortschreibung des RREP RR (Stand: August 2025).
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Bauleitplanung

Fldchennutzungsplanung

Das Vorranggebiet Laage ist in der Gemeinde Stadt Laage gelegen. Fir diese liegt ein
wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Name: FPlan Laage, Stadt ,Stadt Laage“ Nr. 0 (Neufassung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Laage nach der 4. Anderung)

Wirksamkeitsdatum: 03.01.2012
Vorgesehene Flachennutzungen im VR, vgl. Abbildung 37:

- Teilflache (a): Gewerbliche Bauflache (Gs)

- Teilflache (b): Gewerbliche Bauflache (Gs), Flachen fur Wald zentral im Teilgebiet ge-
legen, eine Flache fur den Luftverkehr im norddstlichen Bereich

- Teilflache (c): Gewerbliche Bauflache (Gs) im ndrdlichen Bereich, Flache fur die Land-
wirtschaft im sudlichen Bereich sowie eine geplante 6rtliche und tberdértliche Hauptver-
kehrsstrale (Umverlegung L 13) durch das Teilgebiet hindurch

- Teilflache (d): Flache fir die Landwirtschaft

Ny ) v

Abbildung 37: FNP der Stadt Laage, Nr. 0 (2012) - Ausschnitt VR Laage.
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Bebauungsplanung

Fur die Teilflachen (a), (b) und (c) des Vorranggebiets liegen rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane der Stadt Laage vor, vgl. Abbildung 38.

Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

Name:
Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Bezug zum VR:

Name:
Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

34209-01, Rev.-Nr. 01

Bebauungsplan Laage, Stadt ,Am Flugplatz Laage” Nr. 1 sowie
dessen 1. Anderung

01.07.2013 (1. Anderung)

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbe- und Industrie-
gebiets sudlich des Flugplatzes Laage zur Ansiedlung flughafenaffi-
ner Unternehmen, insbesondere aus der Flugzeugindustrie und
dem luftverkehrsbezogenen Dienstleistungssektor. Eine direkte An-
bindung an die Start- und Landebahn des Flugplatzes ist vorgese-
hen. (Begrindung zum B-Plan Nr. 1, Stand: 16. Dezember 1998)

Der B-Plan Nr. 1 Giberdeckt einen ca. 45 ha grofl3en Flachenanteil
des westlichen Bereichs der Teilflache (b). Die 1. Anderung des B-
Plans betrifft das Sondergebiet ,Energiepark® au3erhalb des VR
(nordwestlich der Teilflache (b)).

Bebauungsplan Laage, Stadt ,Airpark Rostock-Laage® Nr. 2 sowie
dessen 1. Anderung

04.07.2011 (1. Anderung);
Begrindung zum B-Plan Nr. 2, Stand: 06/2004

Ziel ist die ErschlieBung des Plangebiets fiir die gewerbliche und
industrielle Nutzung. Gegenstand der 1. Anderung des B-Plans ist
die Festsetzung einer Erschlielungsstralde, die das Betriebsge-
lande mit dem Flughafen verbindet (betrifft Teilflache (b) des VR).

Der Uberwiegende Flachenanteil (ca. 54 ha) der Teilflache (a) und
der ca. 105 ha grof3e Bereich des Teilgebiets (b), der nicht Gber
den B-Plan Nr. 1 geregelt ist, sowie ein ca. 40 ha grof3er Flachen-
anteil im norddstlichen Bereich der Teilflache (c) wird Uber den B-
Plan Nr. 2 abgedeckt.

- Teilflache (a): Industriegebiet (norddstlicher Bereich), Ge-
werbegebiet (sudwestlicher Bereich)

- Teilflache (b): Industriegebiet (nérdlicher Bereich) sowie
Gewerbegebiet (sudlicher Bereich), zentral im Teilgebiet ist
ein Flachenanteil als Grun- sowie Waldflache und fur die
Regenwasserentwasserung gekennzeichnet

- Teilflache (c): Industriegebiet (nordéstlicher Bereich), einge-
schranktes Industriegebiet (sidwestlicher Bereich)

Bebauungsplan Laage, Stadt ,Umgehungsstralte Weitendorf* Nr. 3
sowie dessen 1. Anderung

04.04.2011 (1. Anderung);
Begrindung zum B-Plan Nr. 3, Stand: 01/2004

Ziele der Planung sind der Bau einer Umgehungsstral3e fir die
Ortslage Weitendorf sowie die Verlagerung der Landesstrafl3e L 13
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im Zusammenhang mit der gewerblichen sowie industriellen Er-
schlielung der umliegenden Flachen.

Bezug zum VR: Das Teilgebiet (c) wird im westlichen Randbereich bis zur sidlich
angrenzenden Bundesstralle B 103 Uber den B-Plan abgedeckt.

Am Flugplatz
Laage Nr. 1

14 b
Airpark
Rostock-Laage
Nr. 2
14 a >
14/¢
Umgehungsstralle
Weitendorf
Nr.-3
Legende

0 05 1 [ VR Laage
——km [ B-Plan rechtsverbindlich

Abbildung 38: B-Pléne im VR Laage.

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprifung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Malistabsgriinden lediglich symbolhaft erfolgte. Fir den nérdlichen Fla-
chenanteil der aktuellen Gebietsausweisung, der sich mit dem bereits im RREP MM/R
2011 festgelegten Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie Gberlagert, existieren rechts-
verbindliche Bebauungsplane (Abbildung 38). Fur die nachfolgende Umweltprifung des
Vorranggebiets wird abgeleitet, dass

— fur die Teilflache (a) mit dem rechtsverbindlichen B-Plan der Stadt Laage Nr. 2 ,Air-
park Rostock-Laage” (einschlieRlich eines kleinen, auf3erhalb des B-Plans gelege-
nen Bereichs, fir den aufgrund der Biotopausstattung vergleichbare Umweltaus-
wirkungen wie im B-Plan abgeleitet werden kénnen)

— fur die Teilflache (b) mit den rechtsverbindlichen B-Planen Nr. 2 ,Airpark Rostock-
Laage“ sowie Nr.1 ,Am Flugplatz Laage* und

— fur den Flachenanteil des Teilgebiets (c) mit den B-Planen Nr. 2 ,Airpark Rostock-
Laage“ und Nr. 3 ,Umgehungsstral’e Weitendorf*
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die Umweltbelange geprtft wurden.

Dennoch sind aktuell auch fur diese Flachenanteile des Vorranggebiets die Umweltprufun-
gen zum Arten- und europaischen Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissi-
onsschutzrechtliche Bewertung (s. Anlage 3) durchzufihren. Fir die nicht durch die o.g. B-
Plane abgedeckten Bereiche (Teilflache c sudlicher Bereich, Teilflache d vollstandig) er-
folgt die vertiefte Umweltprifung im nachfolgenden Steckbrief.
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4.4.10.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend

Beschreibung Bewertung

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion

Siedlungsbereiche inkl.
Einstufung der zum VR
nachstgelegenen Berei-
che nach BauNVO (ge-
maR FNP)

Gemeinde Stadt Laage

Kritzkow (Wohnbauflache, Gemischte
Bauflache, Flache fiir den Gemeinbedarf
(Schule), Griinflachen) in ca. 500 m Ent-
fernung westlich, BAB 19 trennt die Orts-
lage von den nachstgelegenen Teilfla-
chen (¢) und (d) des VR;

Weitendorf (Wohnbauflache, Griinflache)
wird von Nordosten bis Stidwesten in ei-
nem Umkreis von wenigen 100 m vom
VR umschlossen, die Ortslage ist ebenso
unmittelbar von der Ortsumgehung Wei-
tendorf, der L 13 sowie B 103 umgeben

Gemeinde Kuhs (kein FPlan)
Zehlendorf in ca. 1,3 km Entfernung sud-
lich zu Teilflache (d) gelegen

Gemeinde Hohen Sprenz

Woland in ca. 1,2 km Entfernung nord-
westlich vom Teilgebiet (c) gelegen;
BAB 19 trennt die Ortslage vom VR

s. Anlage 3: 00 (0)

erhebliche Vorbelastung
durch gewerbliche Nutzung
auf grofiten Teil des VR;
Uberschreitung am maRgebli-
chen Immissionsort Garten-
weg 19 um bis zu 6/20 dB(A)
tags/nachts

geltende Immissionsricht-
werte sind bei weiterer Pla-
nung zwingend einzuhalten

verfligbare Flachenschall-
leistungspegel 63/49 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags und nachts ge-
werblich nutzbar

Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen
nachts minimieren

Tourismusschwer-
punkt- und -entwick-

Teilflache (a):

Entwicklungsraum Uberlagerung von

Teilflachen (a) und (b):
sehr kleinflachige Auswirkun-

lungsraume (RREP 0,8 ha (1,4 %) sowie sudwestlich unmit- gen im Bereich geltender B- P
MM/R 2011) telbar angrenzend Plane
Teilflache (b): Teilflache (c):
Entwicklungsraum ca. 30 m sudlich Flacheninanspruchnahme o(o)
N . durch Uberbauung, z.T.
M@—' - Uberlagerung mit B-Plan; bei
E;\tr\:vmklungsrgum Uberl?.gﬁrunngogbca. Ausweisung VR Anpassung
57 ha (ca. 57 %) im westlichen Randbe- Entwicklungsraum Erholung
reich sowie in der sudlichen Halfte notwendig
Teilflache (d): ) Teilfidche (d):
Entwmklungsoraum Uberlagerung von ca. g_)_lnanspruchnahme des Erho- oo(o)
142 ha (100 %) lungsraums auf der gesam-
ten Teilflache; bei Auswei-
sung VR Anpassung Ent-
wicklungsraum Erholung not-
wendig
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen L4
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | Teilflache (a): Teilflache (a):
und guter naturrdumli- Bereich mit guter Eignung norddstlich an- | geringe Auswirkungen durch ®
cher Eignung fur das grenzend sowie Uberlagerung von 0,3 ha | sehr kleinfléchige
Natur- und
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Landschaftserleben (0,5 %) am norddstlichen Rand der Teil- Uberlagerung und geringe
(GLP MV 2003, Karte flache Verstarkung der Emissionen o
Vi Teilflache (b): Teilflache (b):
nicht vorhanden nicht betroffen
Teilflache (c): Teilfiche (c): ®
Bereich mit sehr guter Eignung in ca. 4(—)—9'. ac z CL. K durch
100 m Entfernung stdwestlich; getrennt gerr:nge . USW\'; ur:gekn ure
durch BAB A 19 sehr geringe Verstarkung
L vorhandener Emissionen
Teilflache (d): i} (insb. A 19) YO
Bereich mit guter Eignung Uberlagerung o
von 10 ha (7,1 %), betrifft einen ca. 80 m | Teilflache (d):
breiten Streifen am siidostlichen Rand, Uberbauung des Bereichs
sowie slddstlich unmittelbar angrenzend | guter Eignung erfolgt an-
grenzend an Waldrand an
der Ostgrenze; Uberbauung
minderbar/vermeidbar (Ein-
haltung Abstand nach Lan-
deswaldgesetz MV), in je-
dem Fall Erhéhung der Im-
missionsbelastung
Bereiche mit herausra- | Teilflache (a): Teilflachen (a), (b): ®
gender oder besonde- Bereich besonderer Bedeutung in ca. keine zusatzlichen Auswir-
rer Bedeutung fiir die 120 m Entfernung sidostlich kungen (Bereich geltender
Erholung (GLRP MM/R | Teilflache (b): B-Plan/ nicht betroffen)
Textkarte 13) nicht vorhanden Teilflachen (c), (d): [ ]
Teilflache (c): geringe Auswirkungen durch
Bereich besonderer Bedeutung in ca. sehr geringe Verstarkung
100 m Entfernung stidwestlich; getrennt vorhandener Emissionen
durch BAB A 19 (insb. A 19)
Teilflache (d):
Bereich besonderer Bedeutung in ca.
480 m Entfernung siidostlich; getrennt
durch Waldbereich Weitendorfer Tannen
Touristische Infrastruk- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
tur
Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen
Larmschutzwald Teilflachen (a), (c), (d): Teilflachen (a), (c), (d):
nicht vorhanden nicht betroffen
Teilflache (b): Teilflache (b):
im nordwestlichen Randbereich Uberla- keine zusatzlichen Auswir- o
gerung von ca. 7,3 ha (4,8 %) kungen (Bereich geltender
B-Plane)
Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen ®
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen L4
biet
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S
Vorbehaltsgebiete Kius- | nicht vorhanden nicht betroffen ®

ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)

Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)

Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen ®
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Im Umfeld des VR befinden sich in mehrere Gemeinden bzw. Ortsteile mit Wohnnutzungen. Zum Planungsbereich
nachstgelegen ist die Ortslage Weitendorf.

Das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der umgebenden Siedlungsbereiche (insbesondere Weitendorf) von Umwelt-
auswirkungen, insb. Schallauswirkungen, betroffen. Die Mdglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen
eines gewerblichen sowie industriellen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen
Planungsebenen umgesetzt werden. Zukiinftige Planungen missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte
einhalten (s. Anlage 3 sowie vorhandene/in Aufstellung befindliche B-Plane).

Die Teilflache (d) befindet sich vollstandig, die Teilflache (c) anteilig innerhalb eines Entwicklungsraums Erholung
nach RREP MM/R 2011. Bei Ausweisung des VR Gewerbe und Industrie ist eine Anpassung dieses Entwicklungs-
raums notwendig.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete
Europaische Vogel- nicht vorhanden nicht betroffen L4
schutzgebiete (VSG)
Gebiete gemeinschaftli- | Teilflache (a): nicht betroffen ®

cher Bedeutung (GGB) | DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal mit
Zuflissen ca. 810 m entfernt stidostlich

Teilflache (b):

DE 2039-301 Hohensprenzer, Dudingha-
usener und Dolgener See ca. 1.770 m
entfernt nordwestlich

DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal mit
Zuflissen ca. 1.850 m entfernt stidostlich

Teilflache (c):
DE 2039-301 Hohensprenzer, Dudingha-

usener und Dolgener See ca. 1.500 m
entfernt nordwestlich

DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal mit
Zuflissen ca. 2.840 m entfernt dstlich

Teilflache (d):
DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal mit

Zuflissen ca. 2.010 m entfernt dstlich
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (LSG)
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen L4
Naturpark, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / Teilflachen (a), (b), (c): Teilflachen (a), (b), (c): ®
Vorranggebiete Natur- nicht vorhanden nicht betroffen
schutz Und Land- Teilflache (d): Teilflache (d): o(o)
schaftspflege (RREP o
MM/R 2011) Vorbehaltsgebiet Uberlagerung von sehr kleinflachige Auswirkun-
0,7 ha (0,5 %) im sudlichen Randbereich gen im Randbereich; durch
kleinflachige Anpassung VR
oder Vorbehaltsgebiet ver-
meidbar
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | Teilflachen (a) und (c): Teilflachen (a) und (c): ®
und Lebensraume nicht vorhanden nicht betroffen
(k?r_tEZ)MM/ R Text- Teilfléche (b): Teilfléichen (b): .
Uberlagerung von 4,3 ha (2,8 %) im nérd- | Uberlagernde Flachenanteile
lichen Randbereich im B-Plan-Bereich
Teilflache (d): Teilflache (d): °
Uberlagerung von 0,7 ha (0,5 %) im &stli- | sehr kleinflachige Auswirkun-
chen Randbereich, gen im Randbereich (< 1%
Uberlagerung von 0,4 ha (0,3 %) im siid- | der schutzwirdigen Flache)
westlichen Randbereich
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwir-
digkeit (GLRP MM/R
Textkarte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L4
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- Teilflachen (b) und (c): Teilflachen (b) und (c): ®
raumschutz (RREP RR | nicht vorhanden nicht betroffen
Entwurf Januar 2024) | Teilfiache (a): Teilflache (a):
Uberlagerung von 5,9 ha (10,6 %) im Uberlagerungsbereich vom o(®)
norddstlichen Randbereich B-Plan nicht erfasst; Auswir-
Teilflache (d): kungsvermeidung durch An-
Uberlagerung von 13,3 ha (9,4 %) in passung Vorbehaltsgebiet
Freiraumschutz mdéglich
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
einem schmalen Bereich entlang des Teilflache (d):
sudéstlichen Randes der Teilflache Auswirkungsvermeidung
durch Anpassung Vorbe- 10
haltsgebiet Freiraumschutz
oder Einhaltung Waldab-
stand (s.o0.) moglich
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatséchlich vorkommend:
(s. Anlage 1) - Flederméuse (alle Teilflachen) im Be- - Ggf. Beseitigung von Quar- oo (o)
reich der Geholzbestande und Gebaude tieren und Teillebensrau-
(alle Teilflachen) men, Storung in Teillebens-
- Amphibien im Bereich der Kleingewés- raumen, ggf. CEF erforder-
ser und umgebender Biotope (Teilfla- lich
chen a-c)
- Reptilien im Bereich der Ruderal-/Offen-
landbiotope (Teilflache b)
- Fischotter (Teilflachen b-d) - Stérung in Teillebensrau- [ 1)
men
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Offenlandarten (alle Teilflachen) - Beseitigung von Brutplét- 09(0)
- Arten der Gewasser und Verlandungszo- | - 2en, Storung in Teillebens-
nen, Heide- und Trockenrasenarten (nur | raumen, ggf. Storungen
Teilflache b)
- Waldarten (Teilflachen b-d)
- GroRvogelarten (Teilflachen b, d)
- Rastvogel (Teilflache d) und Koloniebri- | - Stérung in Teillebensrau- oo
ter (Teilflache b) men
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- Teilflache (a): Teilflachen (a) und (b): ®
typenkartierung Ackerbau/Acker: 52,7 ha (ca. 93,7 %) keine zusatzlichen Auswir-
ein Kleingewasser: 1,4 ha (2,4 %) kungen (Bereich geltender
einzelne Baume/ /Hecke/Baumreihe B-Plane)
Teilflache (b) gemalk BNTK:
Ackerbau/Acker: 53,7 ha (35,6 %)
Feuchtgriinland: 76,2 ha (50,5 %)
Wald: 13,4 ha (8,9 %);
Hecke (0,8 ha (0,5 %)), Einzelbdume,
Baumreihe (1,2 ha (0,8 %)), Feldgeholze
(4,6 ha (3,1 %));
Stand-/Kleingewasser: 0,8 ha (0,5 %);
Bach ca. 40 m; Graben ca. 1.130 m;
Aktualisierung, Teilflache (b): im nord-
westlichen Bereich z.T. Umwandlung des
Feuchtgrinlands in Ackerflache; Flachen-
anteile Feuchtgrinland, Acker und Wald
aufgrund der Gewerbe-/Industrieansied-
lungen reduziert (vgl. Aktuelle Nutzung
im Kapitel 4.4.10.1)
Teilflache (c):
Ackerbau/Acker: 98,2 ha (97,2 %); Teilflachen (c) und (d):
Stand-/Kleingewésser: 0,4 ha (0,4 %); Teilflache ¢ anteilig durch 0o(0)
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Bach, Graben: ca. 1430 m; bestéatigten B-Plan Uberla-
Frischgriinland: 0,3 ha (0,3 %); gert, hier keine Auswirkun-
vereinzelt Baume, Geblsch, Feldgehdlz gen
Teilflache (d): sonstige Uberbauung betrifft
Ackerbau/Acker: 137,7 ha (97,2 %) Uberwiegend Ackerflachen
Trockengrinland: 2,6 ha (1,8 %) und nur sehr kleinflachig Ge-
Frischgriinland: 0,4 ha (0,3 %) holz- und Gewasserbiotope;
Bach: Lange von ca. 660 m alle Auswirkungen sind kom-
vereinzelt Kleingewasser, Feldgehdlze, pensierbar und im Bereich
Baumreihe (entlang der B 103), Einzel- der wertvolleren Biotope ver-
baume, Gebiisch meidbar
Gesetzlich geschitzte Teilflache (a): Teilflachen (a) und (b): °
Biotope (Umweltkarten | fiinf permanente Kleingewasser, einschl. keine zusatzlichen Auswir-
MV, LUNG, 2015) Ufervegetation; Flache ca. 1,5 ha des VR | kungen (Bereich geltender
sowie eine naturnahe Feldhecke auf ca. B-Plane)
0,3 ha; insgesamt ca. 3,1 % des VR
im Umfeld mehrere Kleingewasser und
Feldhecken sowie eine Seggen- und bin-
senreiche NaRBwiese vorhanden
Teilflache (b):
sieben kleine permanente Kleingewasser
(ca. 0,5 ha), drei naturnahe Feldhecken
(ca. 1,8 ha), zwei Rohrichtbestéande/
Riede (ca. 0,3 ha) sowie ein naturnaher
Bruchwald (ca. 0,2 ha); insgesamt ca.
2,8 % des VR
im Umfeld zahlreiche Kleingewasser,
Feldhecken und Réhrichtbestande/Riede
vorhanden
Teilflache (c): Teilflache (c): o(o)
Finf permanente Kleingewasser (ca. 0,6 potenziell von Uberbauung
per 9 P betroffen (betroffene Biotope
ha), drei naturnahe Feldhecken (ca. 0,2 - - ; f
L S i liegen Giberwiegend im Be-
ha) sowie ein Rohrichtbestande/ Ried (< ich geltender B-Plane):
0,1 ha); insgesamt ca. 0,9 % des VR reich geltender B-Plane);
’ ’ ’ Vermeidungsmafnahme:
im Umfeld zahlreiche Kleingewasser, von Bebauung freizuhalten
Feldhecken und naturnahe Bruchwalder
vorhanden I
- Teilflache (d): 00(0)
Teilflache (d): potenziell von Uberbauung
zwei naturnahe Feldhecke/Feldgeholze betroffen; VermeidungsmanR-
(ca. 0,3 ha) auf ca. 0,2 % der Flache des | nahme: von Bebauung frei-
VR vorhanden zuhalten
im Umfeld mehrere Kleingewasser sowie
ein Rohrichtbestand/Ried vorhanden
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen ®
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Teilflache (a): Teilflachen (a) und (b): ®
grundkarte MV, kleiner Waldbereich in ca. 110 m Entfer- keine zuséatzlichen Auswir-
12/2024) nung Ostlich sowie in ca. 120 m Entfer- kungen (Bereich geltender
nung norddstlich B-Plane)
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Teilflache (b):

Uberlagerung von 13,2 ha (8,7 %) sowie
unmittelbar westlich und nérdlich angren-
zend sowie in ca. 30 m/ 90 m Entfernung

sudwestlich/ 6stlich Teilflachen (c) und (d):
Teilflache (c): geringe Verstarkung der (Y )

durch A 19 schon vorhande-

Waldbestand unmittelbar westlich an- o
nen Immissionsbelastung

grenzend sowie in ca. 70 m Entfernung
westlich (durch BAB A 19 getrennt)

Teilflache (d):
Waldbereich ,Weitendorfer Tannen”
grenzt unmittelbar stidostlich an

Moore Teilflache (a): Teilflachen (a), (b), (c):
in ca. 90 m Entfernung sidostlich keine zuséatzlichen Auswir- ®
- . kungen (Bereich geltender
Tgllﬂachen (b). (c): B-Plan bzw. nicht betroffen)
nicht vorhanden
Teilflache (d): Teilflache (d):
W(—)—' d nicht direkt betroffen, indi-
sudfich angrenzen rekte Auswirkungen (Ent- (o)
wasserung) sind vermeidbar
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete Teilflachen (a), (b) und (c): Teilflachen (a), (b) und (c): ®
Kompensation und Ent- | nicht vorhanden nicht betroffen
‘é"éﬁﬁ';’”g (RREPMMR | reiinsche (d) Teilfléiche (d):
Uberlagerung von 0,6 ha (0,4 %) im siid- | nur sehr geringer Flachenan- L
lichen Randbereich teil betroffen
Kompensationsflachen | nicht vorhanden nicht betroffen L4

(Kompensations- und
Okokontenverzeichnis
M-V)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist (iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Natlrliche bzw. naturnahe Biotopstrukturen
(Kleingewasser, Gehdlze) kommen nur noch punktuell und sehr kleinflachig im VR vor.

Fir die Teilflachen (a) und (b) sind fast alle Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch die Regelungen zu den
verschiedenen diese Teilflachen betreffenden und rechtskraftigen B-Plane erfasst. Gleiches gilt fiir den nérdlichen
Bereich der Teilflache (c). Auch durch die Beplanung eines sehr kleinen, auerhalb von B-Planen liegenden Teilbe-
reichs der Teilflache (a) entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Die Auswirkungen auf Biotope im stdlichen Bereich der Teilflache (c) sowie der gesamten Teilflache (d) werden grof3-
flachig ganz Gberwiegend geringwertige Biotopstrukturen tiberplant. Die Méglichkeit der zumindest anteiligen Vermei-
dung von Auswirkungen auf die in den Flachen befindlichen geschiitzten Biotope, z.B. durch Einbeziehung in die GOP
im Rahmen der B-Planung, ist aufgrund ihres punktuellen/kleinflachigen Charakters gegeben. Die entstehenden ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie
Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-Malinahmen Iésbar.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und Teilflache (a): Teilflachen (a) und (b): ®
hoéchster Schutzwirdig- | flachendeckend hohe Schutzwiirdigkeit keine zusatzlichen Auswir-

keit (Bodenfunktionsbe- | sowie héchste Schutzwirdigkeit in Berei- | kungen (Bereich geltender

wertung) chen gesetzlich geschiitzter Biotope B-Plane)
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
S gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Teilflache (b):
hohe Schutzwirdigkeit im (nord)westli- o0 (0)
chen (ca. 23 ha) sowie (nord)dstlichen Teilflach )
Bereich (ca. 33 ha); hohe Schutzwirdig- w)—‘
keit im Bereich von Gehélzen und Wal- | Flacheninanspruchnahme
dern; vereinzelt Bereiche hdchster durch Uberbauung
Schutzwiirdigkeit Verminderung von Auswir-
Teilflache (c): kungen auf Grund der randli-
hohe Schutzwiirdigkeit (hohe Boden- chen Lage der Flachen mog-
fruchtbarkeit) im nordwestlichen (ca. 7,6 | lich; verbleibende erhebliche
ha) sowie stidéstlichen Bereich (ca. 22,3 | Auswirkungen, da der Fla-
ha); vereinzelte Bereiche hoher Schutz- chenante?_ll von B_oden hoher
wiirdigkeit (Gehdlze, Bach/Graben, ge- Schutzwirdigkeit grof ist,
schiitzte Biotope) ggf. deutliche Flachenredu-
Teilflache (d): zlerung coo
nahezu flachendeckend hohe Schutzwiir- | Teilflache (d):
digkeit (hohe Bodenfruchtbarkeit; ca. R :
98 %); vereinzelt hichste Schutzwiirdig- | | 2oneninanspruchnahme
L . ; . durch Uberbauung
keit in Bereichen gesetzlich geschitzter ) )
Biotope und des im Siidwesten verlau- erhebliche Auswirkungen un-
fenden Bachs vermeidbar, da Flache voll-
standig von Bdden hoher
Schutzwiirdigkeit (Boden-
fruchtbarkeit) gepragt)
Moore (KBK25, Um- Teilflache (a): Teilflachen (a), (b), (c):
weltkarten MV, LUNG) in ca. 90 m Entfernung suddstlich keine zusatzlichen Auswir- ®
I . kungen (Bereich geltender
Tgllﬂachen (b). (c): B-Plan bzw. nicht betroffen)
nicht vorhanden
- . Teilflache (d):
T?c'jllf.laﬁhe d d nicht direkt betroffen, indi-
sudlich angrenzen rekte Auswirkungen (Ent- o(o)
wasserung) sind vermeidbar
Gesetzlich geschutzte nicht vorhanden nicht betroffen ®
Geotope § 20
NatSchAG
Altlasten (Informationen | GemaR Altlastenauskunft des LK HRO ist | Teilflachen (a), (c), (d): L4

vom AfRL Region
Rostock)

Altlast Nr. 72-062-014 Flughafen Laage
in der Gemarkung Weitendort vorhanden;
betrifft vermutlich Randbereich der Fla-
che b

keine zusatzlichen Auswir-
kungen (Bereich geltender
B-Plan bzw. nicht betroffen)

Teilflache (b):
Berucksichtigung der Altlast
bei der Umsetzung des vor-
handenen B-Plans, keine zu-
satzlichen Auswirkungen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Boden der Teilflachen (a) und (b) weisen nur geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Erhebliche Auswirkungen sind
aufgrund vorhandener B-Plane und dieser Bestandssituation nicht zu erwarten.

Die Boden in der Teilflache (c) weisen im nordwestlichen und stidlichen Bereich eine hohe Schutzwurdigkeit (Boden-
fruchtbarkeit) auf. Erhebliche Auswirkungen sind durch Flachenanpassungen minderbar aber nur bei sehr deutlicher
Flachenreduzierung vollstandig vermeidbar.
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UmweltPlan

14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Sl e geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Die Bdden in der Teilflache (d) weisen im flachendeckend eine hohe Schutzwiirdigkeit (Bodenfruchtbarkeit) auf. Er-
hebliche Auswirkungen sind bei vollstandiger oder anteiliger Umsetzung der Planung unvermeidbar.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- Teilflache (a): Teilflache (a), (b): ®
weltkarten MV, LUNG nicht vorhanden keine zusatzlichen Auswir-
sowie WRRL, 3. Bewirt- Teilflache (b kungen (nicht betroffen, Be-
schaftungsplan) Graben mit nachrangiger Bedeutung fiir reich geltender B-Plane)
den Wasserhaushalt des Gebietes; von
Nord nach Siid durch die Teilflache fih-
rend, ca. 1.040 m
Teilflsche (c): Teilflache (c): (1]
Graben mit nachrangiger Bedeutung fir ZP.|T. 'TT‘ Berelcth geltgndgrr]B-
den Wasserhaushalt des Gebietes; von A an, .'T sons %en helﬁlc
Nord nach Std und dann rechtwinklig ab- busww L(Jjngecn; ure er
knickend nach Ost fiihrend, ca. 1.700 m auung des ewassers ge-
ringer Bedeutung o0
ge"ft')ac*;g dhil T Teilflache (d):
raben/Bachlauf mit nachrangiger Be- . -
deutung fiir den Wasserhaushalt des Ge- Quswwkléngecn; du[ch Uber-
bietes; im westlichen Teil von Nord nach .auungB gs ewassers ge-
Siid durch die Teilflache fiihrend, ca. ringer Bedeutung
1.070 m
Kistengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG)
Schutzfunktion der Teilflache (a): Teilflachen (a), (b): ®
Deckschichten (Um- fast vollstandig (96,4 %) hoher Schutz mit | keine zusatzlichen Auswir-
weltkarten MV, LUNG) | Bedeckung GWL > 10 m; Rest mit mittle- | kungen (Bereich geltender
rer Bedeckung 5 - 10 m (1,5 %) und ge- B-Plane)
ringer Bedeckung <5 m (2,1 %) Teilbereiche (c) und (d):
Teilflache (b) und (c): nur sehr geringe Auswirkun- ®
vollsténdig (100 %) hoher Schutz mit Be- | gen durch Gberwiegende
deckung GWL > 10 m Uberbauung von GWL mit
Teilflache (d): hohem und anteilig mittlerem
fast vollstandig (92,1 %) hoher Schutz mit | Schutz
Bedeckung GWL > 10 m; Rest mit mittle-
rer Bedeckung 5 - 10 m (7,9 %)
Klstengewasser gem. nicht vorhanden nicht betroffen ®
WRRL (WRRL, 3. Be-
wirtschaftungsplan
Wasserkorper (WK))
Grundwasserkorper WP_WA_6_16 ,Nebel Unterlauf‘ (das VR | Auswirkungen mdglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | vollstdndig betreffend) sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) i ) Auswirkungen durch techni-
- Quantitativer Status: Gut sche MaRnahmen oder ggf.
Art der Bebauung vermeid-
bar
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Grundwasserabhan- Teilflachen (a), (b), (c): Teilflachen (a), (b), (c): ®
gige Landokosysteme nicht vorhanden nicht betroffen
gem. WRRL Teilfléiche (d): Teilfiéiche (d):
Uberlagerung im stidéstlichen Bereich Uberbauung des Landéko- (o)
beiderseits des dort vorhandenen Bach- systems (im Randbereich,
laufs kleiner Flachenanteil) fihrt
zu erheblichen Auswirkun-
gen; durch geringfligige Fla-
chenanpassung (< 5 % des
VR) oder Einbeziehung in
GOP zur B-Planung sind
Auswirkungen
Schutzgebiete
Kusten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen L4
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il nicht vorhanden nicht betroffen ®
von Trinkwasserschutz-
gebieten (VR Trinkwas-
ser)
Schutzzone lll von nicht vorhanden nicht betroffen ®
Trinkwasserschutzge-
bieten (VB Trinkwas-
ser)
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung nattrlicher nicht vorhanden nicht betroffen L4
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Im VR sind keine geschitzten Grund- oder Oberflachenwasserkérper vorhanden. Der Grundwasserkérper weist im
nahezu gesamten VR einen hohen Schutz/Uberdeckung auf.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Moore

siehe Schutzgut Boden

Laub- und Laubmisch-
wald

Teilflachen (a), (c), (d):
nicht vorhanden

Teilflache (b):

Uberlagerung auf Teilflachen nordéstlich
vom Standort Alliance Healthcare GmbH

Teilflachen (a), (c), (d):
nicht betroffen

Teilflache (b):

keine zusatzlichen
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Auswirkungen (Bereich gel-
tender B-Plane)
Anteil von unversiegel- | Teilfldchen (a), (c) und (d): kleinklimatische Auswirkun- 00(0)
ten Flachen im VR vollstandig unversiegelt (100 %) gen (starkere Erwarmung,
o Veranderung der Strahlungs-
Teilflachen (b): bilanz, Verminderung Frisch-
weitgehend unversiegelt (ca. 90 %) luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...),
minimierbar durch Verzicht
auf Uberbauung von Gehdlz-
flachen (s. Pflanzen und
Tiere: geschitzte Biotope)
Verkehrslage und Lage | hohe Vorbelastung durch die Nahe zur sehr hohe Vorbelastung, L L
zu bestehenden Emis- | A 19 (insb. TF c, d), zur B 103 (insb. TF planbedingte Verstarkung al-
sionsquellen (Larm, a, ¢, d) und zum Flughafen Laage (alle ler vorhandenen Emissionen;
Staub, Schadstoffe) Teilflachen, am starksten TF b); Vorbe- genaues Mal erstim Zuge
lastung durch gewerbliche Emissions- von Baurechtsverfahren er-
quellen gering mittelbar; geltende Grenz-
und/oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhal-
ten
Klimaschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Klima/Luft

Die Planung betrifft iberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die klimatische Funktionen hin-
sichtlich der Kaltluftproduktion erflllen. Moore sind nicht und Gehdlzflachen mit Bedeutung fiir die CO2-Bindung
oder die Frischluftproduktion sind im VR nur kleinflachig im Bereich der Teilflache b (B-Plan-Gebiet) vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung beschranken sich daher auf die oben beschriebenen kleinklimatischen Wirkungen in
Folge der Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen und werden als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des Teilflachen (a), (b), (c): Teilflachen (a), (b), (c): ®
Landschaftsbildes: nicht vorhanden nicht vorhanden
Sjﬁrﬂir?;':nhfgﬁé“ Und | reiinziche (d) | Teifache (d): |
schaftsbildpotential Uberlagerung von ca. 10 ha (7,1 %) mit Uberbauung des Bereichs ( ] )
einem Bereich von hohen bis sehr hohen | erfolgt angrenzend an Wald-
Potenzial, betrifft einen ca. 80 m breiten rand an der Ostgrenze;
Streifen am slidostlichen Rand; sowie Uberbauung minderbar/ver-
sudostlich unmittelbar angrenzend meidbar (Einhaltung Abstand
nach Landeswaldgesetz
MV), in jedem Fall Erhéhung
der Immissionsbelastung;
betroffen ist nur ein sehr klei-
ner Teil des hochwertigen
Bereichs (<< 1 %)
Naturparke, LSG, GLB, | NP, LSG, GLB: nicht betroffen ®

Alleen

nicht vorhanden

Alleen:
an der Bundesstralie B 103 (jeweils an-
grenzend an Teilfldchen a, c und d)
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14 | VR Laage 450 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

sowie an der Landesstralle L 13 (jeweils
angrenzend an Teilflachen b und c)

Strukturierende Teilflache (a), (), (d): nicht/nur sehr gering betrof- ®
Landschaftselemente vereinzelte Gehdlzbestande fen
im VR Teilflache (b): ] } keine zusatzlichen Auswir-
Waldbereiche und vereinzelte Gehdlzbe- | \yngen (Bereich geltender
stande B-Plane)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Landschaft

Das gesamte VR wird durch die Gberwiegende landwirtschaftliche Nutzung sowie die angrenzenden Verkehrsachsen
der A 19 und der B 103 sowie den nahegelegenen Flughafen Laage gepragt

Im Bereich der rechtskraftigen B-Plane (Teilbereich b vollstédndig, Teilbereiche a fast vollstandig und Teilbereich ¢
anteilig) entstehen keine planungsbedingten Auswirkungen. Die auRerhalb rechtskraftiger B-Plane gelegenen Flachen
werden ganz Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Landschaftsbildraum weist nur ein geringes Landschafts-
bildpotenzial auf.

Die Planung bewirkt eine deutliche Zunahme des Uberbauungscharakters der Landschaft. Diese erfolgt allerdings in
einem durch Siedlungen (Weitendorf), Gewerbeflachen sowie die landwirtschaftliche Nutzung stark tGberformten Ge-
biet nachrangiger Landschaftsbildqualitét. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind planungsbe-
dingt nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen ®

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.10.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an keine weiteren Gewerbe- und Industrieflachen an.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Die fur das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezugliche Immissionsrichtwerte sind zwingend einzuhalten, was zu Einschrankungen der Nutzbarkeit der Flache
fuhren kann (s. unten).

Fir das Schutzgut Tiere sind alle potenziell entstehenden erheblichen Auswirkungen mittels Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen vermeidbar (keine kumulativen Effekte). Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind durch sehr
kleinrdumige Flachenreduzierungen minimier- und vermeidbar.

Die Bbdden in der Teilflache (d) weisen flachendeckend eine hohe Schutzwiirdigkeit (Bodenfruchtbarkeit) auf. Erheb-
liche Auswirkungen sind bei vollstandiger oder anteiliger Umsetzung der Planung unvermeidbar.

Andere erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognose zur Nutzbarkeit

Die Nutzbarkeit der Teilflachen (a) und (b) sowie des nérdlichen Bereichs der Teilflache (c) ist aufgrund des nahezu
flachendeckenden Vorliegens von B-Planen fiir diese Bereiche gegeben. Einschrankungen kénnen sich hier ggf. nur
im Ergebnis der schalltechnischen Gutachten zu den jeweils konkret geplanten Vorhaben ergeben.

Diese Einschrankungen sind auch fir die sonstigen Bereiche der Teilflache (c) sowie die gesamte Teilflache (d) mog-
lich. Bei vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags und nachts gewerblich nutzbar. Eine weiterge-
hende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Planungsphasen
kann die Nutzungsbeschrankungen weiter minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Nutzungseinschrankungen kénnen sich durch den Schutz von geschiitzten Biotopen (Flachenanteil < 1 %)
sowie den Schutz schutzwirdiger Boden (grof3e Teile der Teilflache (c) sowie die gesamte Teilflache (d) betreffend)
ergeben. Im sidlichen Randbereich der Teilflache (d) sind auch aufgrund der Einhaltung von Abstdnden zum siidlich
angrenzenden Waldbestand Einschrankungen der Nutzbarkeit gegeben.
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4.4.11 VR Gustrow Nord, Nr. 15

4.4.11.1 Gebietscharakteristik

15 | VR Giistrow Nord 237 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Gistrow Nord ist im Nordwesten der Stadt Gustrow und westlich der Bundesstralle B 103
im Landkreis Rostock gelegen. Der tiberwiegende Flachenanteil ist der Gemeinde Barlachstadt Glstrow zu-
gehorig. Der nordwestliche Teilbereich liegt in der Gemeinde Lissow (ca. 21 ha).

Das Gebiet setzt sich aus zwei Teilflachen zusammen, die durch die Bundesstrafe B 103 getrennt sind. Fur
die raumlich konkrete Zuordnung im Rahmen der Umweltpriifung des Vorranggebiets werden die Teilflachen
wie folgt benannt:

- Die Teilflache (a) wird 6stlich von der Bundesstralle B 103, ndrdlich von der Landesstralle L 142 sowie
stidwestlich von den Bahnanlagen des groRraumigen Schienennetzes Liibeck-Strasburg begrenzt. Die
Landesstrale L 14 durchquert den sidlichen Flachenanteil. Das Teilgebiet umfasst eine GroRe von
ca. 229 ha.

- Die Teilflache (b) wird westlich von der Bundesstral3e B 103 begrenzt. Die Ortslage Suckow istin ca. 300
m Entfernung &stlich der Flache gelegen und die Gistrower StralRe grenzt sidlich an. Die Teilflache ist
ca. 8 ha gro3.

Aktuelle Nutzung

Das Vorranggebiet wird bereits zu einem groRen Teil gewerblich und industriell genutzt (siehe folgende Ab-
bildung). Die Ubrigen Flachen des Gebietes werden uberwiegend von Ackerflachen (ca. 92 ha, 39 %
Flachenanteil) eingenommen, die Feldblécken zugeordnet sind.

N ——

‘ | Industrie und Gewerbe
T oo G AN, BRI
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15 | VR Giistrow Nord 237 ha

Teilflache (a):

Die Bereiche fiir Gewerbe und Industrie mit einem Flachenanteil von 118 ha (51,5 %) befinden sich
Uberwiegend im sidlichen und mittleren Teil des Teilgebietes. Ackerflachen (ca. 84 ha, 36,7 %) und
Dauergrinland (ca. 13 ha, 5,7 %) machen hingegen einen GroRteil des nordlichen Flachenanteils aus.

Stdlicher und mittlerer Bereich:

Das Teilgebiet (a) ist im siidlichen und mittleren Teil von Gewerbestandorten, Photovoltaikanlagen und dem
Umspannwerk Gustrow aber auch von Frei- und Ruderalflachen gepragt. Die Photovoltaikanlagen erstrecken
sich am nérdlichen Rand des sudlichen Flachenanteils auf einer Fldche von ca. 5 ha. Die Gewerbestandorte
werden von einem GroRhandel fir landwirtschaftliche Erzeugnisse (Ceravis AG), einem Tanklager,
Einkaufsmarkten (Handelshof, Lidl), Autohdusern und -werkstatten, einem Baumarkt und einem Agrar-Shop
eingenommen. Die genannten Standorte sind gepragt von Lager- und sonstigen Hallen, Blrogebauden,
versiegelten Funktionsflachen sowie Zierrasenflachen und ruderalisiertem Abstandsgriin. Zwischen den
bebauten Standorten befinden sich auch grofRere Freiflachen mit ruderaler Vegetation und Gehdlzen. Das
Umspannwerk Gistrow erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 20 ha und ist durch technische Anlagen,
ErschlieBungsstralRen und Abstandsgriin gekennzeichnet.

Nordlicher Bereich:

Im nérdlichen Bereich der Teilflache (a) befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen (mit einigen Séllen) und
der BioEnergie Park Gustrow (ca. 30 ha). Die EnviTec Biogas AG betreibt mit dem BioEnergie Park Gustrow
die groRte Bio-LNG-Anlage Deutschlands. Das Gelande ist von den typischen Fermenteranlagen, dem
BHKW, Lagerflachen und sonstigen Funktionsflachen gepragt. Daneben befinden sich auf dem Gelande
groRere extensiv bewirtschaftete Griinlandflachen, Gewasser- und Feuchtbereiche sowie Gehdlze. Die mit
dem Umspannwerk Gustrow in Verbindung stehenden Hochspannungsleitungen verlaufen teilweise tber die
Ackerflachen im Vorranggebiet.

Teilflache (b):

Die Teilflache (b) ist nahezu vollstandig von intensiv genutzten Ackerflachen gepragt.

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus. Es wird von der Schwaaner StralRe (Lan-
desstralle L 14) durchquert. Insbesondere der stidliche und mittlere Bereich der Teilflache (a) ist Gber Ne-
benstrallen erschlossen.

Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Nachstgelegen ist die A 19 6stlich des Gebiets. Die Anschlussstelle AS Laage liegt
norddstlich und ist direkt Uber die B 103 in ca. 9 km Entfernung zu erreichen.

- BundesstralRe: Die B 103 grenzt unmittelbar an die beiden Teilflachen des Vorranggebiets. Darlber
besteht Anbindung an die ca. 100 m sudlich der Teilflache (a) gelegene B 104.

Schienennetz

Gleisanlagen im siidwestlichen Bereich des Teilgebiets (a) gehen in das groRraumige Schienennetz Liibeck

— Strasburg Uber, das entlang des siidwestlichen Randbereichs der Teilflache verlauft. Der Gleisanschluss

Gustrow (S-Bahn) befindet sich in ca. 520 m Entfernung sudwestlich der Teilflache (a).

Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Der Uberseehafen Rostock liegt ca. 40 km nérd-

lich des Vorranggebiets und ist sowohl Uber die A 19 als auch Uber das Schienennetz zu erreichen.

Flughafen Laage

Der Flughafen Rostock-Laage liegt ca. 14 km nordéstlich des Vorranggebiets und ist tber die B 103 zu er-
reichen.
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4.4.11.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das
Vorranggebiet im Rahmen der Flachenvorsorge fiur Industrie- und Gewerbeansiedlungen
mit landesweiter Bedeutung nicht aufgefuhrt.

Regionalplanung

Das Gebiet wurde im RREP MM/R (2011) nicht als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Ge-
werbe und Industrie festgelegt.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Der Uberwiegende Flachenanteil des Vorranggebiets (ca. 91 %) ist in der Gemeinde Bar-
lachstadt Gustrow gelegen. Fir diese liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Name: FPlan Gustrow, Barlachstadt Flachennutzungsplan Neubekanntma-
chung Mai 2018 Nr. 0

Genehmigungsdatum: 02.08.1999
Wirksamkeitsdatum: 01.05.2018
Vorgesehene Flachennutzungen im VR, siehe Abbildung 39:

- Teilflache (a):
= Sidlicher Bereich: Gewerbliche Bauflachen >> Gemischte Bauflache;
Wohnbauflache; Grinflachen
= Mittlerer Bereich: Flachen fur Versorgungsanlagen (Energie, U-Werk); Ge-
werbliche Bauflachen; Grinflachen; Sonstige Sondergebiete Einzelhandel
und Restaurant; Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
= Nordlicher Bereich: Sonstiges Sondergebiet Bioenergiepark; Flachen fur
Landwirtschaft
- Teilflache (b): Flachen fur Landwirtschaft (100 %)

Ein geringer Flachenanteil im nordwestlichen Bereich des Vorranggebiets ist der Ge-
meinde Lussow zugehorig. Fur diese existiert kein wirksamer Flachennutzungsplan.
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Abbildung 39: Flachennutzungsplan der Gemeinde Barlachstadt Giistrow (2018) — Aus-
schnitt VR Giistrow Nord.

Fur Teile des Vorranggebietes liegen rechtsverbindliche sowie im Verfahren befindliche
Bebauungsplane der Barlachstadt Gustrow vor (siehe Abbildung 40).

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Name:
Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

34209-01, Rev.-Nr. 01

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Bioenergiepark Nr. 070
01.10.2008

Die verbindliche Bauleitplanung soll die Voraussetzungen fur die Er-
richtung eines Bioenergieparks zur Erzeugung von Biogas auf einer
mindestens 15 ha groRen Flache schaffen.

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Westlich der Rostocker
Chaussee Nr. 035

02.01.1997

Die Art der baulichen Nutzung ist Gewerbegebiet (GE) und Sonder-
gebiet (SO) fur grofl¥flachigen Einzelhandel, fur einen Bau- und Gar-
tenmarkt sowie fur ein Restaurant.

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Westlich der Rostocker
Chaussee / Sudlich Wolfskérgen Nr. 034 / Neufassung

01.04.2006 (Urbebauungsplan: 02.01.1999)

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes war es, die bisherige Ge-
meinbedarfsflache Feuerwehr als Gewerbeflache auszuweisen. Da-
mit soll die Voraussetzung fur eine stadtebaulich sinnvolle und ge-
ordnete Gewerbeentwicklung im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes geschaffen werden.
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Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Hinweis:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

34209-01, Rev.-Nr. 01

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Bredentiner Weg Nr. 051
01.11.2004

Mit dem Bebauungsplan wird ein Siedlungsrand geschaffen, dessen
vorgesehene ErschlieBung vorhandene Strukturen vernetzt und die
planungsrechtliche Sicherung eines gewerblichen Standortes
schafft.

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Bredentiner Weg Nr. 051,
1. Anderung

01.08.2012

Im Plangebiet werden Gberwiegend Gewerbegebiete festgesetzt, Art
und Mal} der baulichen Nutzung des Urbebauungsplans werden von
der 1. Anderung nicht berihrt. Mit der 1. Anderung wird einem im
Bestand befindlichen Gewerbebetrieb die Mdglichkeit der baulichen
Erweiterung gegeben.

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Bredentiner Weg Nr. 051,
2. Anderung

01.06.2017

Fur das Betriebsgelande eines bestehenden Wertstoffhandels ist die
Erhéhung der Lagermenge flir Eisen- und Nichteisenschrott sowie
die Lagerung und Behandlung nichtgefahrlicher Abfalle geplant. Mit
der Anderung tritt eine Uberschreitung der Schwellenwerte gem. An-
lage 1 der 4. BImSchV auf. Die Vorhabenflache soll nun aufgrund
der Ausweisung als Gewerbegebiet im Rahmen der 2. Anderung als
Industriegebiet festgesetzt werden, damit die planungsrechtliche An-
forderung der Genehmigungsbehérde erflillt werden. Ziel und Zweck
des B-Plans bleibt die Entwicklung eines Gewerbe- und Industrie-
standortes im Stadtgebiet von Gustrow.

Bebauungsplan Glstrow, Barlachstadt Ostlich Bredentiner Weg
Nr. 067

01.07.2006

Planungsziel ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung von Ge-
werbegebieten gem. § 8 BauNVO und einem Mischgebiet gem. § 6
BauNVO auf einer Wohn- und Gewerbebrache. GroR¥flachiger Ein-
zelhandel soll in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Derzeit befindet sich der B-Plan im Anderungsverfahren (s.u.).

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Anschlussgleis Nordwest Nr.
052

01.02.2006

Das Vorranggebiet betreffende Planungsziele sind unter anderem
die Festsetzung von Flachen fur die mogliche Entwicklung eines In-
dustriegebietes sowie die Erhaltung und Nutzung des Anschlussglei-
ses.
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Im Verfahren befindliche Bebauungspléne

Name: Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Bioenergiepark Nr. 070,
1. Anderung

Rechtsstand: Entwurf

Ziel | Zweck: Die EnviTec Bioenergie Gustrow GmbH beabsichtigt die Erweiterung

ihres Energieparks. Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel, das
Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage“ festzusetzen. Auf dem
westlichen Teil soll zusatzlich eine Nutzung als Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® (fir die Eigenversor-
gung) erfolgen. (Quelle: Vorentwurf, Stand: 24.06.2025)

Name: Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt An der B 103 Nr. 117
Rechtsstand: Aufstellungsbeschluss (11.01.2024)
Ziel | Zweck: Stadtebauliches Ziel des B-Plans ist die Entwicklung eines Sonder-

gebietes zur Herstellung und Weiterverarbeitung von Wasserstoff
(Wasserstoffelektrolyse). (Quelle: Bekanntmachung)

Name: Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Ostlich Bredentiner Weg
Nr. 067, 1. Anderung

Rechtsstand: Entwurf

4. Auslegung: 09.11.2022 bis 24.11.2022

Ziel | Zweck: Die gewerblichen Bauflachen des Plangebiets (B-Plan Nr. 67) wur-

den bisher nicht von Gewerbetreibenden nachgefragt, so dass eine
innerstadtische Brachflache mit Gebaudeleerstand entstanden ist.
Es besteht eine Nachfrage nach stadtnahen Wohngebieten, insbe-
sondere fiir Einfamilienhausbebauung. Ziel der 1. Anderung ist die
Entwicklung von eingeschrankten Gewerbegebieten im Norden, von
sich anschlieBenden Urbanen Gebieten und einem Allgemeinen
Wohngebiet im Stden des Plangebietes. Die bestehenden gewerb-
lichen / industriellen Unternehmen sollen in ihren Entwicklungsmdg-
lichkeiten nicht beschrankt werden. (Quelle: Begrindung zum Ent-
wurf, Oktober 2022)

Name: Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Lagerplatz Strenzer Weg
Nr. 114

Rechtsstand: Aufstellungsbeschluss (24.05.2023);
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung abgeschlossen

Ziel | Zweck: Der Planzeichnung zum  Vorentwurf (Bearbeitungsstand:
05.07.2024) ist eine bauliche Nutzung als Gewerbegebiet zu entneh-
men.
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Bioenergiepark
Nr. 070 1.
Anderung

An der B
103 Nr. 117

Bioenergiepark
Nr. 070

Westlich der
Rost‘ocker
Chaussee Nr. 035

Westlich Rostocker Chaussee/
SudlichyWolfskrogen
Nr. 034/ Neufassung
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Abbildung 40: B-Pléne im VR Gistrow Nord.

Moglichkeiten der Abschichtung

Das Vorranggebiet ist weder im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-
Vorpommern (2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im
RREP MM/R (2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt.
Demnach fanden auf den Ubergeordneten Planungsebenen keine vertieften Umweltpra-
fungen der Flache statt.

Fir die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fur die Be-
reiche der Teilflache (a) mit den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen der Barlachstadt
Gustrow Nr. 70, Nr. 35, Nr. 34/Neufassung, Nr. 51 mit der 1. und 2. Anderung, Nr. 67 sowie
Nr. 52 die Umweltbelange gepruft wurden. DarUber hinaus unterliegen Teile des Gebiets
bereits der gewerblichen und industriellen Nutzung. Dennoch sind aktuell auch fir diese
Flachenanteile des Vorranggebiets die Umweltpriifungen zum Arten- und europaischen
Gebietsschutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Bewertung (s.
Anlage 3) durchzufihren. Fur die noch nicht der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung
unterliegenden sowie nicht durch die o0.g. B-Plane abgedeckten Bereiche erfolgt die ver-
tiefte Umweltprifung im nachfolgenden Steckbrief.
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4.4.11.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen
15 | VR Gistrow Nord 237 ha

Einstufung der zum VR
nachstgelegenen Berei-
che nach BauNVO (ge-
maR FNP)

Stadt Gustrow, Uberlagerung von ca.
100 ha (42 % Flachenanteil) mit VR (Ge-
mischte Bauflachen, Wohnbauflache und
Grunflachen sudlich unmittelbar angren-
zend; B 103 trennt das VR von den ost-
lich gelegenen Gemischten Bauflachen
und Wohnbauflachen; Dauerkleinkarten
in ca. 60 m Entfernung nérdlich des sudli-
chen Flachenanteils);

Neu Strenz in ca. 450 m Entfernung
westlich (Wohnbebauung im Auf3enbe-
reich, Flache fir Landwirtschaft gem.
FNP der Barlachstadt Gustrow);

Suckow in ca. 580 m Entfernung 6stlich
(Wohnbauflachen sowie Gemischte Bau-
flachen), B 103 und Teilflache (b) liegen
dazwischen;

Strenz in ca. 600 m Entfernung westlich
(kein wirksamer FNP vorliegend);
Sarmstorf in ca. 1620 m Entfernung nord-
lich (kein wirksamer FNP vorliegend) so-
wie

Karow in ca. 1730 m Entfernung nérdlich
(kein wirksamer FNP vorliegend)

Teilflache (b):

Suckow in ca. 270 m Entfernung Ostlich
(Wohnbauflachen sowie Gemischte Bau-
flachen);

Gustrow in ca. 980 m Entfernung stdlich
(Sonstiges Sondergebiet Krankenhaus,
Grinflachen und Wohnbauflachen);
Sarmstorf in ca. 1880 m Entfernung nord-
lich (kein wirksamer FNP vorliegend)

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Teilflache (a): s. Anlage 3: 00(o)

Teilflachen (a) und (b):

erhebliche Vorbelastung
durch gewerbliche Nutzung
auf grofdten Teil des VR;
Uberschreitung am maRgeb-
lichen Immissionsort Stren-
zer Weg 71 um bis zu 14/27
dB(A) tags/nachts

geltende Immissionsricht-
werte sind bei weiterer Pla-
nung zwingend einzuhalten

verfiigbare Flachenschall-
leistungspegel 51/38 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen nur dann gewerblich
nutzbar, wenn durch ge-
eignete MaBnahmen ge-
wihrleistet ist, dass das
Wohnen nicht zusatzlich
eingeschrankt wird

Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen
nachts minimieren

nur Teilflache (b)
verfiigbare Flachenschall-
leistungspegel 68/53 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags industriell/ ge-
werblich und nachts ge-
werblich nutzbar

Tourismusschwer-
punkt- und -entwick-
lungsrdume (RREP

Teilflache (a):

Schwerpunktraum Uberlagerung von
106,6 ha (46,5 %) mit VR

Teilflache (a) und (b):
Flacheninanspruchnahme (]
durch Uberbauung, Flachen-

und guter naturrdumli-
cher Eignung fiir das

MM/R 2011) I anteil << 1 % des Schwer-
Teilflache (b): ) punktraumes
Schwerpunktraum Tourismus Uberlage-
rung von 7,5 ha (100 %) mit VR
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | nicht vorhanden nicht betroffen L4
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15 | VR Giistrow Nord 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Natur- und Land-
schaftserleben (GLP
MV 2003, Karte VI)

Bereiche mit herausra- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
gender oder besonde-
rer Bedeutung fiir die
Erholung (GLRP MM/R,
Textkarte 13)

Touristische Infrastruk- | Teilflache (a): nur sehr geringe Verstarkung ®
tur Radfernweg in ca. 90 m Entfernung sud- | der vorhandenen Immissi-

westlich, Wasserwanderweg in ca. 310 m | onsbelastung
Entfernung stidwestlich

Teilflache (b): nicht betroffen i
nicht vorhanden

Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L4

Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen L4

Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen L4
Schutzgebiete

Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®

Landschaftsschutzgebiet| nicht vorhanden nicht betroffen ®

Vorbehaltsgebiete Kiis- | nicht vorhanden nicht betroffen ®

ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)

Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutz (LEP MV 2016)

Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen o
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqgut Mensch

Insbesondere sldlich angrenzend an die Teilflache (a) in Glstrow sowie 6stlich angrenzend an die Teilflache (b) in
Suckow befinden sich Ortsteile bzw. Ortslagen mit Wohnnutzungen. In diesen Bereichen ist das Schutzgut Mensch
besonders von Umweltauswirkungen betroffen.

Auch wenn fur den sidlichen Teil der Teilflache (a) ein Grofteil der Auswirkungen durch die Regelungen zu den dort
geltenden B-Planen erfasst ist, miussen im Rahmen der weiteren Planungen die geltenden Immissionsgrenz- bzw.
Richtwerte eingehalten werden (s. Anlage 3 sowie vorhandene/im Verfahren befindliche B-Plane). Die Mdglichkeiten,
die entstehenden erheblichen Auswirkungen der geplanten Erweiterungen des gewerblichen Betriebs abzumildern,
sind vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden.
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15 | VR Giistrow Nord 237 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Schutzgebiete

Europaische Vogel- Teilfliche (a): nicht betroffen ([
schutzgebiete (VSG) DE_2137-401 Warnowtal, Sternberger

Seen und untere Mildenitz in ca. 610 m

Entfernung westlich

DE_2239-401 Nebel und Warinsee in ca.

2860 m Entfernung stiddstlich

Teilflache (b):

DE_2137-401 Warnowtal, Sternberger

Seen und untere Mildenitz in ca. 3.430 m

Entfernung westlich

DE_2239-401 Nebel und Warinsee in ca.

3.490 m Entfernung suddstlich
Gebiete gemeinschaftli- | Teilflache (a): nicht betroffen L
cher Bedeutung (GGB) | DE_2239-301 Nebeltal mit Zufliissen,

verbundenen Seen und angrenzenden

Waldern in ca. 300 m Entfernung std-

westlich

DE_2139-301 Bockhorst in ca. 2.070 m

Entfernung suddstlich

DE_2239-302 Inselsee Glstrow in ca.

2.950 m Entfernung stidéstlich

Teilflache (b):

DE_2139-301 Bockhorst in ca. 1.750 m

Entfernung stidostlich

DE_2239-301 Nebeltal mit Zuflissen,

verbundenen Seen und angrenzenden

Waldern in ca. 2.870 m Entfernung siid-

lich
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- nicht vorhanden nicht betroffen L4
biete (LSG)
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Naturpark, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen L4
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
34209-01, Rev.-Nr. 01 248/289




Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

15 | VR Giistrow Nord

237 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | nicht vorhanden nicht betroffen ®
und Lebensraume
(GLRP MM/R, Text-
karte 3)
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdir-
digkeit (GLRP MV,
Textkarte 9)
Vorranggebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen ®
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
Vorbehaltsgebiet Frei- nicht vorhanden nicht betroffen L4
raumschutz (RREP RR
Entwurf Januar 2024)
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatsachlich vorkommend: Ggf. Beseitigung von Quar- 00 (9)
(s. Anlage 1) - Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- tiefen un.d Tei.IIebensréumen,
stande und Gebaude (beide Teilflachen) Storunggnggg'ezengra;ﬂ-h
- Amphibien im Bereich der Kleingewas- men. ggt. erforderiic
ser und umgebender Biotope (beide
Teilflachen)
- Reptilien (Ruderal-/Offenlandberieche,
nur Teilflache (a))
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Offenlandarten, z.B. Braunkehlchen - Beseitigung von Brutplét- 0o(0)
(beide Teilflachen) zen, Storung in Teillebens-
- Koloniebriiter, z.B. Mehl-/ Rauch- raumen, ggf. Storungen
schwalbe (nur Teilflache (a)) - Stérung in Teillebensrau- L L
men
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- | Teilflache (a): Keine Auswirkungen im Be- 00(o)
typenkartierung (Fla- GemaR BNTK wird Teilflache (a) von reich rechtskréaftiger B-Pléane
chen) Acker- und Griinlandbiotopen dominiert | SOwie bebauter Bereiche des
(ca. 70 %). GroRe Flachenanteile neh- | VR
men darlber hinaus Gewerbe-, Industrie Ip den sonstigen Bereichen
und Verkehrsflachen (18,5 %) sowie Uberbauung Uberwiegend
Wohnflachen (Einzelgehdéfte und Misch- gering -mittelwertiger Bio-
gebiete, ca. 9 %) ein. Kleinflachig kom- tope, alle Auswirkungen sind
men auf ca. 2,5 % der Flache Gehdlzbio- | kompensierbar.
tope, Kleingewasser sowie Freiflachen,
Friedhof und Kleingarten vor.
Aktualisierung zur BNTK: Zunahme der
gewerblichen Bebauung (ca. 40 %) und
Abnahme der Landwirtschafts- und Ru-
deralflachen (ca. 50 %)
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15 | VR Giistrow Nord 237 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Teilflache (b):
Gemal BNTK wird Teilflache (a) von
Ackerbiotopen (93 %) und Griinlandbioto-
pen (3,3 %) dominiert. Daneben treten
Verkehrsflachen (1,9 %) sowie Kleinge-
wasser (1,8 %) auf.
Gesetzlich geschutzte Teilflache (a): Teilflache (a): 00(o)
Biotope (Umweltkarten | i Kleingewasser einschl. Ufervegeta- | Uberbauung der geschiitzten
MV, LUNG, 2019) tion, Uberlagerung von ca. 1 ha mit VR Biotope flihrt zu erheblichen
fiinf naturnahe Feldhecken/Feldgehdlze, | Auswirkungen; diese sind
Uberlagerung von ca. 0,5 ha mit VR aufgrund der Randlage meh-
. . . i rerer Biotope zu gréfReren
im Umfeld zahlreiche Kleingewasser, . . =
Réhricht d Feldhecken/Feldaeh! Teilen durch geringe Fla-
ohrlcde und Feldhecken/reldgenoize chenanpassung oder voll-
vorhanden standig bei Einbeziehung in
die GOP minder- oder ver-
meidbar
Teilflache (b):
ein stehendes Kleingewésser, einschliel- | Uberbauung des geschiitz-
lich Ufervegetation im VR vorhanden, ten Biotops in siidwestlicher oo (o)
Uberlagerung ca. 0,1 ha mit VR Randlage durch geringe Fla-
unmittelbar nordlich angrenzend Feucht- | chenanpassung vermeidbar,
gebiet Langes Bruch mit mehreren Klein- | Auswirkungen auf ndrdlich
gewassern und Réhrichtbestianden angrenzenden Feuchtbe-
weitere Kleingewasser und Feldgehdlze reich moglich (Entwésse-
im sonstigen Umfeld vorhanden rung)
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen L4
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Teilflache (a): nur sehr geringe Verstarkung ®
grundkarte MV, in ca. 110 m Entfernung stidéstlich der vorhandenen Immissi-
12/2024) onsbelastung
Teilflache (b):
nicht vorhanden nicht betroffen
Moore Teilflache (a): nur sehr geringe Verstarkung
in ca. 50 m Entfernung nordwestlich vorhandener Immissionen
Teilflache (b): nicht betroffen
nicht vorhanden
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensations- und auf dem Betriebsgelande des Umspann- nicht betroffen ®
Okokontenverzeichnis werks Gustrow (ca. 1,3 ha) vorhanden
M-V
Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine
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Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

15 | VR Giistrow Nord 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist Uberwiegend durch die gewerbliche und die ackerbauliche Nutzung grof3er Fldchenanteile (Teilflache (a))
sowie die fast ausschliefllich ackerbauliche Nutzung bei Teilflache (b) gepragt. Natirliche bzw. naturnahe Biotopstruk-
turen (Kleingewasser, Geholzbiotope) kommen nur noch punktuell und sehr kleinflachig im VR vor.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind zu gréReren Teilen durch die Regelungen zu den verschiedenen
rechtskraftigen B-Plane und vorhandene Bebauungen erfasst (betrifft Teilflache (a)). Die Méglichkeit der zumindest
anteiligen Vermeidung von Auswirkungen auf die wenigen geschutzten Biotope z.B. durch Einbeziehung in die GOP
im Rahmen der B-Planung ist vor allem bei den in Randlage befindlichen Flachen gegeben.

Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstdndig mit standardisierten Vermeidungs-
mafinahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-MafRnahmen lésbar.

Schutzgut Boden

Boden hoher und

hoéchster Schutzwiirdig-
keit (Bodenfunktionsbe-

Teilflache (a):

sehr kleinflachig Boden sehr hoher/hoher
Schutzwiirdigkeit (ca. 0,2 ha/ca. 2 ha) un-

sehr kleinflachige Betroffen- ®

heit fast ausschlielich im
Bereich des B-Plans Nr. 051

wertung) mittelbar nordlich der Bredentiner Strale

Teilflache (b):

nicht vorhanden nicht betroffen
Moore (KBK25, Um- Teilflache (a): nur sehr geringe Verstarkung ®
weltkarten MV, LUNG) in ca. 50 m Entfernung nordwestlich vorhandener Immissionen

Teilflache (b):

nicht vorhanden nicht betroffen
Gesetzlich geschitzte nicht vorhanden nicht betroffen ®
Geotope § 20 NatSchAG
Altlasten (Informationen | Altlasten vorhanden; vermutlich innerhalb | voraussichtlich keine zusatz- ®

vom AfRL Region
Rostock)

vorhandener B-Plane und Bebauung

- Gemarkung Gustrow, Flur 8 72-043-
070 Minol-Tanklager Gistrow, La-
gerweg

- Gemarkung Gistrow, Flur 10 72-
043-033 VEB Getreidewirtschaft
Gustrow

- Gemarkung Gistrow, Flur 11 72-
043-004 Altdeponie Rostocker
Chaussee Glistrow

lichen Auswirkungen

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Im VR sind nur sehr kleinflachig wertvolle Bodenbereiche vorhanden, die im Bereich rechtsverbindlicher B-Plane
liegen. Das VR ist mit mehreren Altlasten kontaminiert. Es sind voraussichtlich erhebliche Aufwendungen fir Sanie-
rungs- bzw. Vermeidungs-/MinderungsmafRnahmen erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bei sachgerechtem Umgang mit den vorhandenen Altlasten
nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-

schaftungsplan)
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UmweltPlan

15 | VR Giistrow Nord 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
FlieRgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
Kustengewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG)
Schutzfunktion der Teilflache (a): nur geringe Auswirkungen o(®)
Deckschichten (Um- geringer Schutz des GWL mit Bedeckung | aufgrund der sehr kleinflachi-
weltkarten MV, LUNG) | <5 m (unbedeckt), Uberlagerung von gen Betroffenheit von Berei-
1,9 ha (0,8 %) mit VR; chen mit geringem Schutz
mittlerer Schutz des GWL mit Bedeckung | des GWL, Vermeidungs-
5 - 10 m (quasi bedeckt), Uberlagerung mafRnhamen moglich
von 89,4 ha (39 %) mit VR;
fur den restlichen Teil der Flache kein
GWL ausgewiesen
Teilflache (b): nicht betroffen °
kein GWL ausgewiesen
Grundwasserkorper WP_WA_6_16 ,Nebel Unterlauf* (das VR | Auswirkungen moglich; we- L1
gem. WRRL (WRRL, 3. | vollstdndig betreffend) sentlich von Grundungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) e . Auswirkungen durch techni-
- Quantitativer Status: Gut sche MaRnahmen oder ggf.
Art der Bebauung vermeid-
bar
Grundwasserabhan- ca. 2 haim VR, noérdlich des Giistrower kleinflachige Betroffenheit; o(®)
gige Landokosysteme Umspannwerks gelegen Auswirkungen minder- oder
gem. WRRL vermeidbar (Ausweisung
Grinflache oder Kompensa-
tionsmafRnahme im GOP)
Schutzgebiete
Kisten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il von| nicht vorhanden nicht betroffen L4
Trinkwasserschutzgebie-
ten (VR Trinkwasser)
Schutzzone lll von Trink-| Teilflache (a): Auswirkungen durch grof3fla- o(®)
wasserschutzgebieten ca. 6 ha im nordwestlichen Teilbereich chige Uberbauung mdglich;
(VB Trinkwasser) sowie ca. 64 ha im stdwestlichen Teil Vermeidung/Minimierung
von Auswirkungen bei Um-
setzung der verbindlichen
MaRgaben zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen °
Teilflache (b): nicht betroffen
nicht vorhanden
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV
2016)
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15 | VR Giistrow Nord 237 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Sicherung natrlicher
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Uberschwemmungsge-
biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Im VR sind keine geschitzten Grund- oder Oberflachenwasserkérper vorhanden. Der Grundwasserkérper weist im
nahezu gesamten VR einen hohen Schutz/Uberdeckung auf.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Moore

Teilflache (a):

in ca. 50 m Entfernung nordwestlich

Teilflache (b):

nicht vorhanden

nur sehr geringe Verstarkung ®
vorhandener Immissionen

nicht betroffen

Laub- und Laubmisch-
wald

zwei kleine Bestande (je ca. 1,3 ha) im
studwestlichen und stiddstlichen Bereich

Auswirkungen bei Uberbau- Y
ung der beiden kleinen
Wald-/Gehdlzbestande rela-
tiv gering aufgrund der Klein-
flachigkeit

Anteil von unversiegel-
ten Flachen im VR

Teilflache (a):

westl. Schwaaner Stralle (L 14): hoch (ca.

80 %, PVA als nicht versiegelt bewertet)

ostl. Schwaaner Strafl3e bis Umspann-
werk: gering (< 50 %)

nordostl. Umspannwerk: hoch (ca. 80 %)

Verstarkung der vorhande- o0
nen kleinklimatischen Auswir-
kungen (starkere Erwar-
mung, Veradnderung der
Strahlungsbilanz, Verminde-
rung  Frischluftentstehung,
Erhdhung Schadstoffemissi-

Teilflache (b): onen...)
sehr hoch (100 %)
Verkehrslage und Lage | hohe Vorbelastung durch die N&ahe zur sehr hohe Vorbelastung, (1]

zu bestehenden Emis-
sionsquellen (Larm,
Staub, Schadstoffe)

B 103, L 14 und zahlreichen Gemein-
destral’en sowie gewerbliche Bebauung
sudl. Bredentiner Stralte und westl. B 103

planbedingte Verstarkung al-
ler vorhandenen Emissionen;
genaues MaR erstim Zuge
von Baurechtsverfahren er-
mittelbar; geltende Grenz-
und/oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhal-
ten

Klimaschutzwald

nicht vorhanden

nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Klima/Luft

Die Planung betrifft GUberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen oder sonstige Freiflachen, die
klimatische Funktionen hinsichtlich der Kaltluftproduktion erfillen. Moore oder groRere Gehdlzflachen mit Bedeutung
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15 | VR Giistrow Nord 237 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

fur die CO2-Bindung oder die Frischluftproduktion sind im VR nicht vorhanden. Auch bekannte Kaltluftabflussbahnen
kommen nicht vor. Die Auswirkungen der Planung beschranken sich daher auf die oben beschriebenen kleinklimati-
schen Wirkungen in Folge der Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen.

Schutzgut Landschaft

Schutzwirdigkeit des nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsbildes:
R&ume mit hohem und
sehr hohem Land-
schaftsbildpotential

Naturparke, LSG, GLB, | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Alleen

Strukturierende strukturierende Landschaftselemente nicht oder nur gering betrof- ®
Landschaftselemente stellen insb. technische Anlagen (Solar- fen

im VR park, Umspannwerk, Biogasanlage, ...)

dar; dartiber hinaus mehrere kleinere Ge-
holzflachen im bebauten Bereich

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das gesamte VR wird durch die (iberwiegende, fast vollstdndige gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung sowie
die angrenzenden Verkehrsachsen der B 103, L 142 und L 14 gepragt.

Im Bereich der rechtsverbindlichen Bebauungsplane, die fir groRe Teile der Teilflache (a) vorliegen, sind die pla-
nungsbedingten Auswirkungen bereits berlicksichtigt. Die auf3erhalb rechtsverbindlicher B-Plane gelegenen Flachen
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt oder sind bebaut. Der Landschaftsbildraum weist nur ein geringes
Landschaftsbildpotenzial auf.

Die Planung bewirkt eine weitere Zunahme des Uberbauungscharakters der Landschaft im Stadtrandbereich. Diese
erfolgt allerdings in einem durch Gewerbeflachen sowie landwirtschaftliche Nutzung stark tiberformten Gebiet nach-
rangiger Landschaftsbildqualitat. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind planungsbedingt nicht
zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen ®
Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen
Sonstige Sachgtiter mehrere Hochspannungsleitungen im nicht betroffen
nordlichen Bereich der Teilfliche (a) (jedoch Einschrankung der
Nutzbarkeit)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.11.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Das Plangebiet grenzt an dstlich der B 103 gelegene Gewerbeflachen an. In diesem Bereich sind keine kumulativen
Wirkungen zu erwarten, da die Flachen im VR entweder bebaut oder Uber rechtskraftige B-Plane gesichert sind.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Die fur das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezlgliche Konflikte kdnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen geldst
werden (s. Prognose zur Nutzbarkeit).

Fir das Schutzgut Tiere sind alle potenziell entstehenden erheblichen Auswirkungen mittels Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen vermeidbar (keine kumulativen Effekte). Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind durch sehr
kleinrdumige Flachenreduzierungen minimier- und vermeidbar.

Andere erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags und nachts nur dann gewerblich nutzbar, wenn durch
geeignete Mallnahmen gewahrleistet ist, dass das Wohnen nicht zusatzlich eingeschrankt wird. Bei ausschlieRlicher
Betrachtung der Teilflache (b) ist diese tags industriell/gewerblich und nachts gewerblich nutzbar. Dies zeigt die Po-
tenziale auf, die einer weitergehenden Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen
nachgelagerter Planungsphasen hinsichtlich der Reduzierung der Nutzungsbeschrankungen vorhanden sind (s. An-
lage 3).

Weitere Einschrankungen sind nordlich des Umspannwerkes in der Teilflache (a) im Bereich der dort vorhandenen
Hochspannungsleitungen sowie sehr kleinflachig im nérdlichen Bereich der Teilflache (a) und im stidwestlichen Rand-
bereich der Teilflache (b) aufgrund der Vermeidung von Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope ergeben.
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4.4.12 VR Gilstrow Ost, Nr. 16

4.4.12.1 Gebietscharakteristik

16 | VR Giistrow Ost 258 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet Gustrow Ost liegt am 6stlichen Rand der Gemeinde Barlachstadt Gilstrow im Landkreis
Rostock und ist dem Mittelzentrum Gustrow zugehdrig. Der Flugplatz Giistrow grenzt nérdlich an. Das Gebiet
wird von der Glasewitzer Chaussee (LandesstralRe L 14) durchquert.

Aktuelle Nutzung

Der Gberwiegende Flachenanteil von 57,8 % des Vorranggebiets (149 ha) ist bereits von gewerblicher und
industrieller Nutzung sowie versiegelten Funktionsflachen gepragt (siehe folgende Abbildung). Diesem Fla-
chenanteil sind insgesamt vier Flachen fiir Photovoltaik (58 ha, u.a. Giistrow Solarpark mit 42 ha) im Zentrum
sowie am Ostlichen Randbereich des Gebiets zugehdrig (Zwischennutzung auf Rest- und Splitterflachen).
Zudem verlaufen Gleisanlagen des groraumigen Schienennetzes durch den westlichen Bereich des Ge-
biets.

Gewerbliche sowie industrielle Ansiedlungen im Vorranggebiet sind u.a. der Stahlhandel MSH Gustrow, das
Entsorgungsunternehmen ALBA Nord GmbH, das Metallbauunternehmen PTG Préazisionstechnik Gistrow
GmbH, das Logistikunternehmen DB Schenker, ein Fachhandel fiir Arbeitsbekleidung (Mecklenburger Tex-
tildruck), Auto- und Zweiradservice Ullrich sowie eine Reitsportanlange und ein Reitsportgeschéaft. Zwischen
den Bauten treten kleinflachig Gehdlzstrukturen, Ruderalfluren sowie Abstandsgriin auf. Flachige Geholz-
strukturen (insgesamt 16,5 ha) finden sich insbesondere an den Randbereichen und entlang der Gleisanla-
gen. In der Ostlichen Halfte des Vorranggebiets kommen zu einem geringen Anteil auch eine Ackerflache
(2,6 ha) und Dauergrinland (22,1 ha, 8,6 % Flachenanteil) vor, die Feldblécken zugeordnet sind. Auf der
Flache des Vorranggebiets verteilen sich nur wenig gesetzlich geschutzte Biotope (ca. 2 ha), darunter meh-
rere Hecken und Kleingewasser, ein Graben sowie ein Bach. Der groRte unbebaute, von Ruderalfluren ge-
pragte Bereich befindet sich im sidwestlichen Flachenanteil (ca. 24 ha, B-Plan Industriegebiet Verbin-
dungschaussee).

Legende
[ VR Giistrow Ost
Industrie und Gewerbe
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16 | VR Giistrow Ost 258 ha

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.

Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Nachstgelegen ist die A 19 Ostlich des Gebiets. Die Anschlussstelle AS Glasewitz ist
norddstlich gelegen und direkt Gber die L 14 in ca. 5 km Entfernung zu erreichen (Ortsdurchfahrt Glasewitz).

Die AS Glstrow ist sudostlich gelegen und direkt tiber die B 103 und B 104 in ca. 8 km Entfernung zu
erreichen (Ortsdurchfahrt KlueB).

- Bundesstrale: Die B 103 grenzt unmittelbar siidwestlich an das Vorranggebiet an.

Schienennetz

Das grofraumige Schienennetz Liubeck — Strasburg verlauft durch den westlichen Teil des Vorranggebiets
(Lange von ca. 1880 m im VR). Mitten im Gebiet ist der Gleisanschluss Priemerburg gelegen. Darlber be-
steht Anbindung an das regionale Schienennetz Rostock - Laage - Gustrow (verlauft am stddstlichen Rand

des VR) und an das uberregionale Schienennetz Gistrow - Karow in ca. 870 m Entfernung sidlich des
Gebiets.

Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Der Uberseehafen Rostock liegt ca. 43 km nérd-
lich des Vorranggebiets und ist sowohl Uber die A 19 als auch Uber das Schienennetz zu erreichen.
Flughafen Laage

Der Flughafen Rostock-Laage liegt ca. 15 km norddstlich des Vorranggebiets und ist tiber die A 19 zu errei-
chen.

4.4.12.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das In-
dustrie- und Gewerbegebiet Gustrow Ost im Rahmen der Flachenvorsorge als Standort fur
die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgeflhrt.

Regionalplanung

Ein Flachenanteil von ca. 250 ha (ca. 97 %) des derzeit in Festlegung befindlichen Vor-
ranggebiets Glstrow Ost wurde bereits im Rahmen des RREP MM/R (2011) als Vorbe-
haltsgebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesenAbbildung 36. Demzufolge wird mit der
aktuellen Fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms eine geringflgige
Anpassung der Flachenkulisse (siehe Abbildung 41) sowie eine Neueinstufung als Vor-
ranggebiet vorgenommen.
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Legende
! [ VR Gustrow Ost
0 04 0,8 v VB Gustrow Ost (RREP MM/R
1 km ; 2011)

Abbildung 41: Gegentiberstellung des Vorbehaltsgebiet Giistrow Ost aus dem RREP
MM/R von 2011 und dem in Festlegung befindlichen Vorranggebiet Giistrow
Ost aus der Fortschreibung des RREP RR (Stand: August 2025).

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Vorranggebiet Gustrow Ost ist in der Gemeinde Barlachstadt Gustrow gelegen. Fur
diese liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Name: FPlan Gustrow, Barlachstadt Flachennutzungsplan Neubekanntma-
chung Mai 2018 Nr. 0

Genehmigungsdatum: 02.08.1999
Wirksamkeitsdatum: 01.05.2018

Vorgesehene Flachennutzungen im VR (mit abnehmenden Flachenanteil), s. Abbildung
39:

- Gewerbliche Bauflachen

- Sondergebiete (Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Energiegewinnung auf Basis so-
larer Strahlungsenergie)

- Flachen fir Landwirtschaft

- Flachen far Wald
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- Grunflachen

- Bahnanlagen

- Geplante Ortsumgehung/Vorrangstra3ennetz

- Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtliche Ubernahme)

-’.‘ZN e

Abbildung 42: Flachennutzungsplan der Gemeinde Barlachstadt Glistrow (2018) — Aus-
schnitt VR Giistrow Ost.

Nahezu das gesamte Vorranggebiet ist iber rechtsverbindliche sowie im Verfahren befind-
liche Bebauungspléne der Barlachstadt Gustrow (siehe Abbildung 43) abgedeckt.

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Name: Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Industriegebiet Verbin-
dungschaussee Nr. 076 / 1. Anderung

Inkrafttretensdatum: November 2020

Ziel | Zweck: Der B-Plan umfasst im Wesentlichen die Betriebsflachen der ehema-
ligen Zuckerfabrik. Im Plangebiet sind Flachen fur Industrie sowie
Gewerbe ausgewiesen. Mit der 1. Anderung sollen die Festsetzun-
gen zu den maximal zulassigen Gebaudehdhen angepasst werden.

Name: Bebauungsplan Gistrow, Barlachstadt Stahlbau Stieblich Nr. 065
Inkrafttretensdatum: Februar 2009
Ziel | Zweck: Der Bau von weiteren Lagerhallen und Stahlbearbeitungszentren der

Firma Stahlbau Stieblich ist notwendig, um den hohen Fertigungs-
grad an diesem Standort weiterzuentwickeln.

Name: Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt WEMAG Nr. 078
Inkrafttretensdatum: 20.12.2011
Ziel | Zweck: Ziel des B-Plans ist die Reaktivierung der Brachflachen des ehema-

ligen Heizwerkes Rovertannen an der Glasewitzer Chaussee durch
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Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

Name:

Inkrafttretensdatum:

Ziel | Zweck:

34209-01, Rev.-Nr. 01

den Eigentimer WEMAG AG und die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Es wurde ein vereinfachtes Verfahren ohne Um-
weltprifung durchgeflhrt. Von der Erstellung eines Umweltberichtes
wurde abgesehen. Die Vorprifung des Einzelfalls wahrend des Sco-
pingtermins hat ergeben, dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

Bebauungsplan Gistrow, Barlachstadt Zum Steinsitz 4 Nr. 111
Marz 2024

Ziel ist die planungsrechtliche Regelung zur Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage (SO PV) im Ostlichen Plangebiet. Fir den westli-
chen Flachenanteil (Gewerbegebiet) sind bauliche Erweiterungen
des Betriebsstandortes planungsrechtlich vorzubereiten.

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Glasewitzer Chaussee / Am
Steinsitz Nr. 081

August 2012

Fur die Konversionsflache auf dem Gebiet der ehemaligen Absetz-
becken soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die befristete
Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage pla-
nungsrechtlich ermoéglicht und gesichert werden. Durch fehlende
Nachfrage und bestehende Grundungsbedingungen mit hohen
Grundwasserstanden und humosen Schichten bis in eine Tiefe von
zwei Metern haben sich bislang keine Gewerbe- und Industriebe-
triebe angesiedelt. Die Zeit der Zwischennutzung steht der Priifung
der standdrtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbe
und Industrie zur Verfuigung.

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Glasewitzer Burg Nr. 004
Februar 1997 (Nr. 004)

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Abstufung der Nutzungen
vom Mischgebiet im Westen Uber das Gewerbegebiet zum Industrie-
gebiet im Osten. Innerhalb des Gewerbegebietes wurde ebenso eine
Abstufung der zuldssigen Nutzungen vorgenommen. Im industriell
zu nutzenden Bereich ist die Errichtung einer Abfullstation fur Indust-
riegase und eines Acetylenwerkes vorgesehen.

Be_t_)auungsplan Gustrow, Barlachstadt Glasewitzer Burg Nr. 004 /
4. Anderung

August 2024 (Nr. 004 / 4. Anderung)

Es handelt sich um die Anderung einer 1,2 ha groRen Teilflache des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 004 im beschleunigten Verfah-
ren. Ziel ist es, die bestehende Baugrenze fir den Neubau einer
Halle der ansassigen Firma (Entwicklung und Herstellung von War-
mepumpen) zu verschieben. Die Festsetzungen des bereits rechts-
wirksamen B-Plans Nr. 004 werden nicht verandert.
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Name:
Inkrafttretensdatum:
Ziel | Zweck:

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Am Augraben Nr. 080
August 2012

Fir die Konversionsflache auf dem Gebiet der ehemaligen Absetz-
becken soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die befristete
Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage pla-
nungsrechtlich ermdglicht und gesichert werden. Durch die fehlende
Nachfrage und die bestehenden Griindungsbedingungen mit hohen
Grundwasserstanden und humosen Schichten bis in eine Tiefe von
zwei Metern haben sich bislang keine Gewerbe- und Industriebe-
triebe angesiedelt. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Nutzung
koénnen die Flachen langfristig als Gewerbe- und Industriegebiet ent-
wickelt werden.

In Aufstellung befindliche Bebauungspléne

Name:

Rechtsstand:

Ziel | Zweck:

Name:

Rechtsstand:

Name:

Rechtsstand:
Name:

Rechtsstand:

Name:

Rechtsstand:

34209-01, Rev.-Nr. 01

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Gewerbegebiet Révertannen
Nr. 108

Aufstellungsbeschluss (27.10.2022),
Frahzeitige offentliche Auslegung abgeschlossen

Ziel der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung eines
Gewerbegebietes, das fur die Ansiedlung von flachenintensiven Ge-
werbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung geeignet ist. Zudem
soll fur einen untergeordneten Teilbereich im Nordwesten die Vo-
raussetzung fur die Entwicklung in ein Mischgebiet geschaffen wer-
den. (Quelle: Begrindung zum Vorentwurf, Mai 2024).

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Glasewitzer Chaussee
Nr. 109

Aufstellungsbeschluss (27.10.2022)

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Am Bahnhof Priemerburg
Nr. 110

Aufstellungsbeschluss (27.10.2022)

Bebauungsplan Gustrow, Barlachstadt Gewerbestandort Primerburg
Nr. 075

Aufstellungsbeschluss (27.03.2008),
Frihzeitige Behordenbeteiligung abgeschlossen

Bepauungsplan Gustrow, Barlachstadt Glasewitzer Burg Nr. 004 /
3. Anderung

Aufstellungsbeschluss (24.05.2023)
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Glasewitzer
Bu[g\r\!r)
004/4 Anderung

Am Augraben

\ Glasewitzer Burg Glaséwitzer Nr. 080
= J Nr. 004 ~Blrg
- Nr. 004/3’Anderung
]
] =
-~ |

| Gewerbegebiet

\ Run&ill;l(l)\;en | (?;T:,T;,”:iz, WEMAG
P L _L Nr. 109 Am Bahnt)_ofj\l‘;{r. Glasewitzer Qh;ussee/
= =~ _ __ Priemérburg N\ Am Steinsitz
e N 0

Industriegebiet
Verbindungschaussee Nr.

Ll 2dening Ge‘.y_erbestandﬂrtxur’*

Primerburg,
Nr_075,

§;ahlbau
Stieblich Nr. 065

Legende

[ VR Gustrow Ost
0 04 0.8 [ B-Plan rechtsverbindlich
— kM 7, B-Plan im Verfahren

Abbildung 43: B-Pléne im VR Glistrow Ost

Moglichkeiten der Abschichtung

Im LEP MV (2016) wurde keine vertiefte Umweltprufung der Flache vorgenommen, da die
Festlegung aus Malystabsgriinden lediglich symbolhaft erfolgte. Nahezu das gesamte der-
zeit in Festlegung befindliche Vorranggebiet Gustrow Ost wurde bereits im Rahmen des
RREP MM/R (2011) als Vorbehaltsgebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen (Abbil-
dung 36).

Fir die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fir die Fla-
chenanteile des Vorranggebietes mit den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen der Bar-
lachstadt Gustrow Nr. 76, Nr. 65, Nr. 78, Nr. 111, Nr. 81, Nr. 4 sowie Nr. 80 die Umweltbe-
lange gepruft wurden. Die Ubrigen Bereiche unterliegen bereits grofitenteils der gewerbli-
chen bzw. industriellen Nutzung. Dennoch sind aktuell auch fur diese Flachenanteile des
Vorranggebiets die Umweltprifungen zum Arten- und europaischen Gebietsschutz (s. An-
lagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Bewertung (s. Anlage 3) durchzufth-
ren. FUr die noch nicht der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung unterliegenden sowie
nicht durch die 0.g. B-Plane abgedeckten Bereiche erfolgt die vertiefte Umweltprifung im
nachfolgenden Steckbrief. Fir die Bereiche der befristeten Nutzung mit Photovoltaikanla-
gen (B-Plane Nr. 81, Nr. 80) wird nachfolgend die Mdglichkeit der gewerblichen und indust-
riellen Folgenutzung mit gepruft.
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4.4.12.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen

16 | VR Gustrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt S s Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Gustrow s. Anlage 3: 00(o)
Einstufung der zum VR - Flache fiir Gemeinbedarf erhebliche Vorbelastung
nachstgelegenen Berei- (Schule), Sondergebiet (Giist- durch gewerbliche Nutzung
che nach BauNVO (ge- rower Therme) sowie Griinfla- auf groten Teil des VR;
maf FNP) che ca. 600 m stidwestlich gele- | Uberschreitung an den maf-
gen, B 103 liegt dazwischen geblichen Immissionsorten
- Wohnbauflache ca. 1300 m siid- | Verbindungschaussee 3e
westlich des VR gelegen (Gold- | und Bockhorst 23 um bis zu
berger Viertel), B 103 liegt da- | 18/16 dB(A) tags/nachts
zwischen geltende Immissionsricht-
- Wohnbaufldche ca. 1500 m werte sind bei weiterer Pla-
westlich des VR gelegen (Alt- nung zwingend einzuhalten
stadt), B 103 und L 17 liegt da- verfiigbare Flachenschall-
zwischen leistungspegel 58/47 dB(A)
- Wohnbauflache westlich unmit- | tags/nachts; damit sind die
telbar angrenzend die freien Vorranggebietsfla-
i chen tags und nachts ein-
- Wohnbauflache ca. 200 m und geschrénkt gewerblich
Flache fir Gemeinbedarf nutzbar
(Schule, Soziales) in unmittelba- ) o
rer Nachbarschaft nordwestlich | Parzellierung und Optimie-
des VR gelegen (Dettmanns- rung der freien VR-Flachen
dorf), Glasewitzer Chaussee im Rahmen nachgelagerter
liegt dazwischen Planungsphas:an kann Nut-
- Flache fur Gemeinbedarf zgngsbeschrankungen mi-
(Schule) ca. 60 m noérdlich des nimieren
VR gelegen, L 14 (Glasewitzer
Chaussee) liegt dazwischen
KlueB in ca. 1600 m Entfernung sudost-
lich (Wohnbauflachen), grof’e Waldberei-
che trennen das VR von der Ortslage
Suckow in ca. 1.970 m Entfernung ndrd-
lich (Wohnbauflachen und Gemischte
Bauflachen), Wald (Vorholz) liegt dazwi-
schen
Dehmen in ca. 1000 m Entfernung stid-
ostlich (Gemeinde Glasewitz, kein FPlan)
Glasewitz in ca. 1.800 m Entfernung
norddstlich (Gemeinde Glasewitz, kein
FPlan)
Tourismusschwer- Tourismusschwerpunktraum Uberlage- sehr geringe Inanspruch- L4
punkt- und -entwick- rung von 2,8 ha (1,1 %) mit VR nahme des Tourismus-
lungsraume (RREP VR ist vom Schwerpunktraum umgeben schwerpunktrau_ms im sudli-
MM/R 2011) chen Randbereich des VR
im Bereich des B-Plan Nr.
065
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
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16 | VR Giistrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Bereiche mit sehr guter | Bereich mit sehr guter naturrdumlicher Uberlagerung vollsténdig im o(®)
und guter naturrdumli- Eignung fur das Natur - und Landschafts- | Bereich vorhandener rechts-
cher Eignung flr das erleben Uberlagerung von 24,1 ha kraftiger B-Plane, bei zukinf-
Natur- und Land- (9,3 %) mit VR tiger Anderung B-Plan Nr.
schaftserleben (GLP Bereich mit sehr guter naturrdumlicher 080 (befristete PVA) kénnen
MV 2003, Karte VI) Eignung fir das Natur - und Landschafts- | Auswirkungen auf die auf3er-
erleben in ca. 320 m Entfernung sudlich halb des VR angrenzenden
- Ei biet tstehen;
Bereiche mit herausra- | Uberlagerung von 50,6 ha (19,6 %) mit Al?snvt/jirr]lgjr?ge;ebezgelh (S;:b:S_
gender oder besonde- | VR dehéhen und Immissionen
rer Bedeutung fiir die minimierbar
Erholung (GLRP MM/R,
Textkarte 13)
Touristische Infrastruk- | Wasserwanderweg in ca. 90 m Entfer- keine bzw. geringe Auswir- L4
tur nung sudlich kungen durch zuséatzliche
Wildpark MV siidlich angrenzend Em|53|czjnen, cIjBa d"?sﬁ ub:r-
. ) wiegend aus Bereichen be-
E/:utgprlf?tz GU..S télc')m(Segclat![ﬂlngbetneb und statigter B-Plane entstehen
og ug) ndrdlich unmittelbar angren- kénnen und nur zu geringem
zen Teil aus sonstigen Bereichen
(B-Pléane Nr. 110 und 075)
Einschrankungen der Ge- P
baudehdhen im ndrdlichen
Bereich des B-Plans Nr. 81
wegen Nahe zum Flugplatz
(aktuell befristete PVA)
Immissionsschutzwald ca. 8 haim VR Uberlagerungsbereich fast o(o)
llstdndig im Bereich
Larmschutzwald ca. 8 ha.im. VR (deckt sich groftenteils :g;é?é%ggr Be_lsl-gne‘
mit Immissionsschutzwald) Kleinflachige Uberbauung im
Bereich B-Plan Nr. 110 (in
Aufstellung) vermeidbar
Erholungswald nicht vorhanden nicht betroffen L4
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- LSG Inselsee und LSG Heidberge in ca. nur geringe Verstarkung vor- ®
biet 140 m Entfernung siidostlich handener Immissionswirkun-
gen in den LSG moglich
Vorbehaltsgebiete Kiis- | nicht vorhanden nicht betroffen L4
ten- und Hochwasser-
schutz (potenziell hoch-
wassergefahrdete
Raume) (RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- nicht vorhanden nicht betroffen L4
schutz (LEP MV 2016)
Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen L4
tungsrdume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)
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16 | VR Giistrow Ost

258 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung Bewertung

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Insbesondere westlich/nordwestlich des VR befinden sich Ortsteile von Glstrow mit Wohnnutzungen. In diesen Be-
reichen ist kann es zu erheblichen Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen kommen. Im Rahmen der weiteren
Planungen (insb. der B-Planung im nordwestlichen Teil des VR) missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richt-
werte eingehalten werden (s. Anlage 3 sowie vorhandene/im Verfahren befindliche B-Plane). Die Méglichkeiten, die
entstehenden erheblichen Auswirkungen der geplanten Erweiterungen des gewerblichen Betriebs abzumildern, sind
vorhanden und kénnen in den nachstgelegenen Planungsebenen umgesetzt werden.

Andere erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete
Europaische Vogel- DE 2239-401 Nebel und Warinsee an- aufgrund fehlender Daten zu 00(o)
schutzgebiete (VSG) grenzend Brutplatzen kann eine Beein-
trachtigung aktuell nicht aus-
geschlossen werden
ggf. auftretende erhebliche
Beeintrachtigungen kdnnen
jedoch voraussichtlich durch
die Umsetzung von MaRnah-
men zur Schadenbegren-
zung vermieden werden
DE 2137-401 Warnowtal, Sternberger nicht betroffen ®
Seen und untere Mildenitz in ca. 3.930 m
Entfernung westlich
Gebiete gemeinschaftli- | DE 2239-301 Nebeltal mit Zuflissen, ver- | erhebliche Beeintrachtigun- 00(0)
cher Bedeutung (GGB) | bundenen Seen und angrenzenden Wal- | gen von LRT 3150 und 6430
dern angrenzend und Habitaten der Zielarten
Kammmolch und Schmale
Windelschnecke mdglich; im
Rahmen einer Hauptpriifung
im Zulassungsverfahren
durch die Umsetzung von
Mafnahmen zur Schadenbe-
grenzung vermeidbar
DE 2139-301 Bockhorst in ca. 80 m Ent- | nicht betroffen L4
fernung noérdlich
DE 2239-302 Inselsee Gustrow in ca.
910 m Entfernung stidwestlich
DE 2239-303 Bunker in Glstrow-Prie-
merburg in ca. 2.330 m Entfernung sud-
ostlich
Naturschutzgebiete NSG 290 Bockhorst in ca. 50 m Entfer- keine zusatzlichen Auswir- ®
(NSG) nung nérdlich kungen (zum NSG né&chstlie-
gend ist Bereich bebauter,
rechtskraftiger B-Plane)
Landschaftsschutzge- LSG 049 Inselsee und Heidberge in ca. nur geringe Verstarkung vor- ®
biete (LSG) 140 m Entfernung sidostlich handener Immissionswirkun-
gen in den LSG moglich
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16 | VR Giistrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen ®
Naturpark, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land- nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur- schaftspflege slidéstlich angrenzend
schutz und Land-
schaftspflege (RREP
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | Uberlagerung von 31,1 ha (12,1 %) mit keine Auswirkungen, da alle L4
und Lebensraume VR Uberlagerungsflachen im Be-
(GLRP MM/R Textkarte reich rechtskraftiger B-Plane
3) (Nummern 004, 076, 081),
gilt auch fir ggf. Nutzungs-
anderung nach befristeter
PVA-Nutzung im B-Plan Nr.
081, da Lebensraume be-
reits aktuell Gberbaut
Schutzwiirdigkeit land- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schaftlicher Freirdume,
Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdr-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet / Vorbe- | Uberlagerung von 13,7 ha (VR)/ 46,9 ha | Uberlagerung nahezu voll- ®
haltsgebiet Freiraum- (VB) mit VR standig im Bereich rechtsver-
schutz (RREP RR Ent- bindlicher B-Plane, nur ein
wurf Januar 2024) sehr geringer Anteil des Vor-
behaltsgebiets Freiraum-
schutz betroffen
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatsachlich vorkommend: Gdf. Beseitigung von Quar- 00 (9)
(s. Anlage 1) - Fledermause im Bereich der Geholzbe- | fieren und Teillebensraumen,
stande und Gebaude (B-Plan Nr. 075) Storungf'nchll__"etr)fengra;ﬂ-h
- Reptilien (Ruderal-/Offenlandberieche B- men. ggt- erforderiic
Plane Nummern 075, 109, 110
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Offenlandarten, z.B. Braunkehlchen (B- | - Beseitigung von Brutplat- 09(0)
Plane Nr. 109, 110) zen, Stoérung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen
- Koloniebriiter, z.B. Mehl-/Rauch- - Stérung in Teillebensriu- UL
schwalbe (B-Plan Nr. 075) men
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16 | VR Giistrow Ost

258 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen

S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung
Biotopschutz

Biotop- und Nutzungs- Dominanz von Gewerbe- und Industrie- im Bereich vorhandener ®

typenkartierung (Fla-
chen)

gebieten einschl. Wasserbauwerken,
Ver- und Entsorgungsanlagen und Ver-
kehrsflachen; Flache ca. 182 ha (71 %
des VR);

weiterhin grof3flachig vorkommend sind
Acker- und Grunlandflachen auf 63 ha
bzw. 26.5 ha (ca. 24, 5% des VR)

mit geringen Flachenanteilen Gehdlz-
und Waldbiotope auf 7 ha bzw. 4 ha (ca.

rechtskraftiger B-Plane:
keine Auswirkungen

im Bereich der in Aufstellung L L
befindlichen B-Plane: tber-
wiegender Teil der Fl&chen
ist bebaut, Auswirkungen
kénnen auf Freiflachen/Zier-
rasen/Ruderalfluren sowie
randliche Siedlungsgehdlze

4,3 % des VR) sowie sehr kleinflachig entstehen
Fliel3- und Standgewasser auf ca. 0,4 ha
(0,2 % des VR)
Gesetzlich geschutzte vier Kleingewasser einschl. der Ufervege- | keine Auswirkungen (tber- ®

Biotope (Umweltkarten
MV, LUNG, 2015)

tation, Uberlagerung von 0,4 ha (0,2 %
des VR),

sieben naturnahe Feldhecken/Feldge-
hélze; Uberlagerung von 1,5 ha (0,7 %
des VR)

zwei naturnahe Bruchwalder; Uberlage-
rung von 0,3 ha (0,1 %) mit VR
angrenzend sldlich/stddstlich mehrere
Bruchwalder und eine Feldhecke

im Umfeld stdlich/stuidéstlich/stidwestlich-
zahlreiche naturnahe Feldgehdlze und -
hecken, Rohrichtbestande und Riede
(Seggen- und binsenreiche NalRwiesen,
Kleingewasser und naturnahe Simpfe

wiegend rechtskraftige B-
Plane vorhanden, in den
sonstigen Bereichen keine
geschitzten Biotope vorhan-
den

Biotopverbund im en-
geren Sinne (Stand:
2013)

nicht vorhanden

nicht betroffen L4

Waldbereiche (Forst-
grundkarte MV,
12/2024)

Uberlagerung von 16,5 ha (6,4%) mit VR,
davon ca. 70 % im Bereich rechtskrafti-
ger B-Plane

im Bereich vorhandener ®
rechtskraftiger B-Plane:
keine Auswirkungen

im Bereich der in Aufstellung L4
befindlichen B-Plane: sehr
geringer Flachenanteil (ca. 2
% des VR, Flachen in Rand-
lage zu vorhandener Bebau-
ung in bereits dicht bebauten
Bereichen der B-Plane Nr.
108, 109, 110 und 075

Moore

Uberlagerung auf ca. 22,5 ha (ca. 10 %
des VR) im Norden/Nordwesten im zent-
ralen Bereich des VR auf mehreren Teil-
flachen vom ndérdlichen bis zum sudli-
chen Rand

weitere Moore angrenzend sowie im Um-
feld (stdlich, stidostlich)

Uberlagerung ausschlieBlich ®
im Bereich mehrerer rechts-
kraftiger B-Plane
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UmweltPlan

16 | VR Giistrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt SRS s A Beschreibung Bewertung
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensations- und Mehrere KompensationsmafRnahmen im keine Auswirkungen im Be- ®
Okokontenverzeichnis Bereich rechtskraftiger B-Plane umge- reich rechtskraftiger B-Plane
M-V setzt
eine KompensationsmafRnahme (7 Auswirkungen aufgrund der oo
Baumpflanzungen) im stdwestlichen Kleinflachigkeit der MaR-
Randbereich des in Aufstellu8ng befindli- | nahme vermeidbar
chen B-Plans Nr. 108

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist Uiberwiegend durch die gewerbliche Nutzung groRer Flachenanteile gepragt. In grof3erer Anzahl aber je-
weils relativ kleinflachig kommen verschiedene Gehélzbiotope vor. Natirliche bzw. naturnahe Biotopstrukturen (Klein-
gewasser, Bruchwaldreste) kommen nur noch punktuell und sehr kleinflachig im VR vor.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind zu grofien Teilen durch die Regelungen zu den verschiedenen
rechtskraftigen B-Plane erfasst. Die Bereiche der in Aufstellung befindlichen B-Plane sind zu grofen Teilen bereits
bebaut, so dass die hier entstehenden Auswirkungen als nicht erheblich bewertet werden.

Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungs-
mafinahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-MafRnahmen lésbar.

Hinsichtlich der an das VR angrenzenden Natura 2000-Gebiete DE 2239-401 Nebel und Warinsee und DE 2239-301
Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf-
grund der vorhandenen Datendefizite nicht von vornherein ausgeschlossen werden; kdnnen aber (sofern auftretend)

voraussichtlich durch MalRnahmen zur Schadensbegrenzung vermieden werden.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und kleine Bereiche hoher und sehr kleine Uberlagerung ausschlieRlich ®
hochster Schutzwirdig- | Bereiche sehr hoher Schutzwirdigkeit im | im Bereich des rechtskréfti-
keit (Bodenfunktionsbe- | Nordwesten in das VR hineinragend gen B-Plans Nr. 004/4. An-
wertung) derung
Moore (KBK25, Um- Uberlagerung auf ca. 22,5 ha (ca. 10 % Uberlagerung ausschlieRlich L4
weltkarten MV, LUNG) | des VR)im Norden/Nordwesten im zent- | im Bereich mehrerer rechts-

ralen Bereich des VR auf mehreren Teil- kraftiger B-Plane

flachen vom nérdlichen bis zum sidli-

chen Rand

weitere Moore angrenzend sowie im Um-

feld (stdlich, stidostlich)
Gesetzlich geschiitzte nicht vorhanden nicht betroffen ®
Geotope § 20
NatSchAG
Altlasten (Informationen | GemaR Altlastenauskunft des Landkrei- voraussichtlich keine zusatz- ®
vom AfRL Region ses Rostock sind folgende Altlasten im lichen Auswirkungen
Rostock) Gebiet vorhanden:

Gemarkung Gustrow, Flur 27 72-043-008

Absetzbecken der Zuckerfabrik Glstrow

Gemarkung Gustrow, Flur 33 72-043-015

MIW Glstrow
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16 | VR Giistrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Gemarkung Gustrow, Flur 33 72-043-016
Olgraben MIW

Gemarkung Gustrow, Flur 33 72-043-009
Ablagerung von Abféllen aus der Zucker-
herstellung Il

Gemarkung Gustrow, Flur 33 72-043-067
Betriebsgelande LMB Gustrow

Gemarkung Gustrow, Flur 19 72-043-047
Kohlehandel Raab-Karcher

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die Bdden weisen liberwiegend nur geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Hochwertige Béden sind nur kleinflachig
im Bereich rechtskraftiger B-Plane vorhanden. Das VR ist mit mehreren Altlasten kontaminiert. Es sind voraussicht-
lich erhebliche Aufwendungen fiir Sanierungs- bzw. Vermeidungs-/Minderungsmalnahmen erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bei sachgerechtem Umgang mit den vorhandenen Altlasten
aufgrund vorhandener B-Plane und dieser Bestandssituation nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- 2 Graben im Ostteil; Zuflisse zum Augra- | Nicht betroffen (im Bereich L4
weltkarten MV, LUNG ben rechtskraftiger B-Plane Nr.
sowie WRRL, 3. Bewirt- 004 und 081)
schaftungsplan)
Klstengewasser gem. nicht vorhanden nicht betroffen ®
WRRL (WRRL, 3. Be-
wirtschaftungsplan
Wasserkorper (WK))
Schutzfunktion der im gesamten VR ausschlief3lich GWL mit | Auswirkungen bei Bautatig- 00 (0)
Deckschichten (Um- geringem Schutz/Bedeckung <5 m keit im Bereich gering be-
weltkarten MV, LUNG) deckter GWL mdglich; Maf-

nahmen zur Vermeidung er-

heblicher Umweltauswirkun-

gen sind technisch etabliert

und bei Bedarf anzuwenden
Grundwasserkorper WP_WA_6_16 ,Nebel Unterlauf‘ (das VR | Auswirkungen méglich; we- o0
gem. WRRL (WRRL, 3. | vollstdndig betreffend) sentlich von Grundungsver-
Bewirtschaftungsplan - Chem. Status: Schlecht fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Quantitativer Status: Gut :\ghs ;N II\;II;ur?r?aer?n? :;C: dt:rcg Sfl

Art der Bebauung vermeid-

bar
Grundwasserabhan- Uberlagerung auf ca. 20 % des VR Uberlagerung ausschlieRlich ®
gige Landokosysteme im Bereich des rechtskrafti-
gem. WRRL gen B-Plans Nr. 004
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Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Schutzgebiete
Kusten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und Il von| nicht vorhanden nicht betroffen ®
Trinkwasserschutzgebie-
ten (VR Trinkwasser)
Schutzzone Il von Trink-| ca. 59 ha Uberlagerung mit VR im siid- Uberlagerung ausschlieRlich ®
wasserschutzgebieten westlichen Bereich im Bereich rechtsverbindli-
(VB Trinkwasser) cher B-Plane (Nr. 76, Nr. 65)
sowie vollstéandig bebauter
Flachenanteile
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung nattrlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
Uberschwemmungsge- | nicht vorhanden nicht betroffen ®

biete (FIS Gewasser,
Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Im VR sind keine geschitzten Grund- oder Oberflachenwasserkérper vorhanden. Eine erh6hte Empfindlichkeit weist
der Grundwasserkdrper auf, der fast im gesamten VR nur einen geringen/keinen Schutz/Uberdeckung besitzt.

Erhebliche Auswirkungen kdénnen bei Bautatigkeiten in diesen Grundwasserbereichen entstehen. Hier sind ggf.
technische MalRnahmen erforderlich, mit denen die Auswirkungen der Planung minimiert werden kénnen. Das Erfor-
dernis und der Umfang solcher Mafinahmen sind im Rahmen der B-Planung anhand der konkreten Baugrunddaten
sowie der jeweiligen Vorhabenauspragung zu konkretisieren.

Schutzgut Klima und Luft

Moore Uberlagerung auf ca. 22,5 ha (ca. 10 % | Uberlagerung ausschlieRlich L4
des VR) im Norden/Nordwesten im zent- | im Bereich mehrerer rechts-
ralen Bereich des VR auf mehreren Teil- | kraftiger B-Plane
flachen vom nérdlichen bis zum sidlichen
Rand
weitere Moore angrenzend sowie im Um-
feld (stdlich, stidostlich)
Laub- und Laubmisch- im Bereich der in Aufstellung befindlichen | nur kleinflachige Auswirkun- o(o)

wald

B-Plane nur sehr geringer Flachenanteil
(ca. 2 % des VR)

gen; Flachen Gberwiegend in
Randlage zu vorhandener
Bebauung in bereits dicht
bebauten Bereichen der B-
Plane Nr. 108, 109, 110 und
075, Auswirkungen durch
geringe Flachenanpassung
weiter minderbar
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16 | VR Giistrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
ebiet oder angrenzend
Schutzgutaspekt gebl grenz Beschreibung Bewertung
Anteil von unversiegel- | ca. 60 % (bei Berticksichtigung PVA als Verstarkung der vorhanden oo
ten Flachen im VR unversiegelt); ansonsten ca. 35 % kleinklimatischen Auswirkun-
bezogen auf noch nicht durch rechtskraf- | 9en (starkere Erwarmung,
tige B-Plane gesicherte Flachen <20 % | Veranderung der Strahlungs-
bilanz, Verminderung Frisch-
luftentstehung, Erhéhung
Schadstoffemissionen...)
Verkehrslage und Lage | sehr hohe Vorbelastung des gesamten sehr hohe Vorbelastung, L1 J
zu bestehenden Emis- Gebietes durch die Emissionen der im planbedingte Verstarkung al-
sionsquellen (Larm, Gebiet verlaufenden oder angrenzenden ler vorhandenen Emissionen
Staub, Schadstoffe) Hauptverkehrsachsen der L 14 und B moglich (voraussichtlich nur
103 (jeweils Autobahnzubringer) sowie gering, da die unbebaute
der gewerblichen Nutzung Flache der B-Plane in Auf-
stellung relativ gering, unklar
ist Nachnutzung der befriste-
ten PVA-Flachen); geltende
Grenz- und/oder Orientie-
rungswerte sind verpflich-
tend einzuhalten
Klimaschutzwald ca. 9,5 haim VR (bezogen auf noch nicht | relativ kleinflachige Auswir- o(®)
durch rechtskraftige B-Plane gesicherte kungen mdglich, durch ge-
Bereiche eine Flache < 2 %); im Bereich ringe Flachenanpassung
des B-Plan Nr. 110 gelegen weiter minderbar

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Klima/Luft

GroRe Teile des VR werden von rechtskraftigen B-Planen berlagert (nicht auswirkungsrelevant). Die auswirkungs-
relevanten Flachen der Plane Nr. 108, 109, 110 und 075 sind zu grofReren Teilen versiegelt und gewerblich genutzt.
Sie weisen nur in den Randbereichen Gehdlzbestande mit frischluftproduzierender Funktion auf. Frischluftproduzie-
rende Gehdlzflachen sind nur in sehr geringem MaRe vorhanden.

Aufgrund dieser Bestandsauspragungen sind die planungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als
nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgut Landschaft

Schutzwirdigkeit des ca. 24 ha sehr hohes Potenzial im sld- Keine/geringe Auswirkun- ®
Landschaftsbildes: ostlichen Bereich und daruber hinaus an- | gen; Bereiche mit sehr ho-
Raume mit hohem und | grenzend an das VR; ansonsten geringes | hem Landschaftsbildpoten-
sehr hohem Land- bis mittleres Potenzial zial ausschlief3lich im Be-
schaftsbildpotential reich rechtskraftiger B-Plane
Naturparke, LSG, GLB, | LSG Inselsee und Heidberge in ca. 140 keine direkten Auswirkun- ®
Alleen m Entfernung siidéstlich gen; nur geringe Verstarkung

Allee entlang der L 14 im &stlichen Teil- | vorhandener Immissionswir-

bereich des VR kungen in den LSG und der

Allee méglich

Strukturierende Uberwiegend Pragung durch die gewerb- | Landschaftselemente sind o0

Landschaftselemente
im VR

liche Bebauung in groRen Teilen des VR
sowie den Verkehr auf der LandesstralRe
L 14

strukturierende Elemente sind bilden die
zahlreichen, Gberwiegend kleinen Uber
das gesamte Gebiet verteilten Gehdlzfla-
chen

ggf. von Uberbauung betrof-
fen; im weiteren Planungs-
verlauf sind Eingriffe mini-
mierbar, insb. durch Einbe-
ziehung in GOP zur B-Pla-
nung
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16 | VR Giistrow Ost 258 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzend Sy S

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Landschaft

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die vorhandenen gewerblichen Bebauungen gepragt. Im Bereich der
vorhandenen B-Plane existieren bereits Hohenbeschrankungen fiir die gewerblich-industrielle Bebauung, die sich
einerseits aus der Lage zum angrenzenden Flugplatz und andererseits zum Schutz des Landschaftsbildes erfolgen.

Die noch nicht durch B-Plane gesicherten Gebiete weisen nur eine geringe Landschaftsbildqualitat auf. Die bebau-
ten Bereiche werden zur umgebenden Landschaft haufig durch kleinere Gehélzflaichen auf den Randflachen abge-
grenzt. Diese Gehdlze sollten bei der weiteren Planung erhalten bleiben.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen ®

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Aufgrund fehlender Funktionsauspragungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.12.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Etwa 200 m westlich des VR befindet sich ein vollstandig erschlossener und bebauter Gewerbestandort (u.a. Auto-
haus Brinkmann). Dieser ist vom VR durch einen Gehdlzgurtel/Waldbereich getrennt. Kumulative Wirkungen sind
nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Planungsbedingte erhebliche Auswirkungen kénnen fiir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen/Tiere und Wasser entste-
hen. Die fur das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswir-
kungen. Diesbezugliche Immissionsrichtwerte sind zwingend einzuhalten, was zu Einschrankungen der Nutzbarkeit
der Flache fuhren kann.

Fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere kdnnen Auswirkungen hinsichtlich des europaischen Gebietsschutzes und des Ar-
tenschutzes entstehen, was insbesondere mit Datendefiziten begriindet ist. Bei Beseitigung dieser Defizite (Kartie-
rungen) kénnen erhebliche Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete voraussichtlich durch Malinahmen zur Schadens-
begrenzung und artenschutzrechtliche Konflikte voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmafinahmen (wie
Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-MaRnahmen vermieden werden. Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind mit technischen MaRnahmen auf ein nicht erhebliches MaRR minderbar.

Prognose zur Nutzbarkeit

Im Bereich der vorhandenen rechtskraftigen B-Plane sind bereits Einschrankungen zur Nutzbarkeit verankert, die aus
der Nahe von Flachen zum benachbarten Flugplatz (Einschrankung der Gebaudehdhen) sowie bestehenden schwie-
rigen Grindungsbedingungen mit hohen Grundwasserstanden und humosen Schichten bis in eine Tiefe von zwei
Metern begriindet sind. Fir die bisher noch nicht rechtskraftig gesicherten Bereiche kénnen sich aus den gleichen
Grunden weitere Einschrankungen ergeben

Auch aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der Flachen beschrankt. Bei
vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags und nachts eingeschrankt gewerblich nutzbar. Eine wei-
tergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Planungs-
phasen kann die Nutzungsbeschrankungen minimieren (s. Anlage 3).
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4.4.13 VR Biitzow, Nr. 17

4.4.13.1 Gebietscharakteristik

17 | VR Biitzow 138 ha

Lagebeschreibung

Das Vorranggebiet liegt im Siiden der Stadt Blitzow im Landkreis Rostock und umfasst die zum grofRen Teil
gewerblich genutzten Flachen sudlich des Bahnhofs. Das Gebiet ist zwischen der Landesstrafle L 141 im
Nordwesten und dem Fluss Nebel im Stidosten gelegen. Im Siiden grenzt ein gréfRerer Waldbereich an. Die
Tarnower Chaussee (L 11) durchquert das Gebiet. Entsprechend den Zielen der Innen- vor Aufien-
entwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sollen hier die vorhandenen gewerblichen
Flachen weiter- oder wiedergenutzt und ggf. nachverdichtet werden. Die siidostliche Grenze des
Vorranggebiets orientiert sich an der Geltungsbereichsgrenze der in diesem Bereich vorhandenen
rechtswirksamen Bebauungspléne.

Aktuelle Nutzung

Der iberwiegende Flachenanteil des Vorranggebiets ist bereits von gewerblicher und industrieller Nutzung
sowie versiegelten Funktionsflachen gepragt (ca. 99 ha; 72 % Flachenanteil; siehe folgende Abbildung). Die-
sem Flachenanteil sind Photovoltaikanlagen (ca. 9 ha; 6,5 % Flachenanteil) im siddstlichen Bereich des
Gebiets zugehorig. Zudem verlaufen Gleisanlagen des groraumigen Schienennetzes durch den westlichen
Teilbereich. Bahnnebenanlagen (Nebengleise, Hallen und ruderalisierte Flachen) sind im nordéstlichen Teil
gelegen.

| [ VR Biitzow
' Industrie und Gewerbe

Gewerbliche sowie industrielle Ansiedlungen im Vorranggebiet sind u.a.
- Sloten Bitzow GmbH (Futtermittelhersteller),
- team agrar GmbH (Grof3handel),
- Raiffeisen Technik HSL,
- Bockmann Center Bitzow GmbH (Anhangerhandler),
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17 | VR Bitzow 138 ha

- EURAWASSER GmbH & Co. KG

sowie diverse Speditionen, Autohduser, Markte und ein Baustoffhandel. Zwischen den Bauten treten klein-
flachig Geholzstrukturen, Ruderalfluren sowie Abstandsgrin auf.

Ostlich der Tarnower Chaussee kommen zu einem geringen Anteil auch Ackerflachen (ca. 12,2 ha, 8,8 %
Flachenanteil) und Dauergrinland (ca. 2,4 ha, 1,7 % Flachenanteil) vor. Auf der Flache des Vorranggebiets
verteilen sich wenig gesetzlich geschiitzte Biotope (ca. 2,4 ha), darunter naturnahe Feldgehdlze, ein Klein-
gewasser sowie Réhrichtbestédnde. Zudem verlauft ein ,griiner Korridor* (ca. 10 ha) mit Graben, Altgehdlzen,
Staudenfluren und Griinland durch das Gebiet. Ostlich der Tarnower Chaussee ist die Parkanlage ,Minia-
turstadt Bitzow* mit GroRRgehdlzen und Zierrasen (ca. 5 ha) im Vorranggebiet gelegen.

Verkehrsanbindung

Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus. Es wird von der Tarnower Chaussee
(LandesstralRe L 11) und zahlreichen Nebenstralen erschlossen.

Uberregionales StraRennetz

- Bundesautobahn: Nachstgelegen ist die A 20 nérdlich des Vorranggebiets; die Anschlussstelle (AS) Kré-
pelin ist Uber die Landesstrafle L 11 (Ortsdurchfahrt Biitzow) in ca. 18 km Entfernung zu erreichen. Die
A 19 ist 6stlich des Gebiets gelegen; die AS Laage ist tber die L 14 und B 103 in ca. 23 km Entfernung
zu erreichen.

- BundesstralRe: Nachstgelegen sind die Bundesstralen B 104 (ca. 9 km sudlich, tUber L 11 zu erreichen,
Ortsdurchfahrt Tarnow) und B 103 (ca. 15 km 6&stlich, Uber L 14 zu erreichen).

Schienennetz

Das grofraumige Schienennetz Rostock - Bad Kleinen verlauft durch den westlichen Teil des Vorranggebiets

(Lange von ca. 1000 m im VR). Dartiber besteht Anbindung an das groRraumige Schienennetz Libeck -

Strasburg in ca. 640 m Entfernung norddstlich. Der Bahnknotenpunkt Butzow (S-Bahn) ist unmittelbar nord-
westlich des Gebiets gelegen.

Schiffverkehr

Es besteht kein direkter Zugang zu seeschifftiefem Wasser. Der Uberseehafen Rostock liegt ca. 41 km nord-
oOstlich des Vorranggebiets und ist sowohl iber das lberregionale Strallennetz als auch Uiber das Schienen-
netz zu erreichen.

Flughafen Laage

Der Flughafen Rostock-Laage liegt nordéstlich des Vorranggebiets und ist Giber die B 103 in ca. 26 km Ent-
fernung zu erreichen.

4.4.13.2 Planungsstand und Moglichkeiten der Abschichtung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-Vorpommern (2016) ist das
Vorranggebiet im Rahmen der Flachenvorsorge fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen
mit landesweiter Bedeutung nicht aufgefiihrt.

Regionalplanung

Im RREP MM/R (2011) wurde das Gebiet weder als Vorrang- noch als Vorbehaltsgebiet
fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen.

Bauleitplanung

Das Vorranggebiet Butzow ist der Gemeinde Stadt Butzow zugehorig. Fur diese liegt ein
wirksamer Flachennutzungsplan vor.
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Flachennutzungsplanung
Name: FNP Bultzow, Stadt
Wirksamkeitsdatum: 08.10.1998

Vorgesehene Flachennutzungen im VR
(siehe Abbildung 44): '

- Gewerbliche Bauflachen (ca. 107 ha)

- Gemischte Bauflache (ca. 4 ha im
westlichen Randbereich)

- Bahnanlagen (ca. 15 ha im nérdlichen
Bereich)

- Grunflachen, Naturnahe Nutzung (ca.
9 ha, ,grtner Korridor im VR)

- Sondergebiet (ca. 2,6 ha)

Abbildung 44: FNP der Stadt Biitzow (1998) —
Ausschnitt VR Biitzow.

Planungsrechtlich ist ein Drittel des Gebietes (ca. 52 ha im sudéstlichen Bereich) Uber
rechtsverbindliche Bebauungsplane geregelt (sieche Abbildung 45). Fir einen westlich der
Tarnower Chaussee gelegenen Bereich befindet sich ein Bebauungsplan im Verfahren.

Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Name: Bebauungsplan Butzow, Stadt Gewerbegebiet Tarnower Chaussee
Nr. 1 mit Anderungen im Geltungsbereich

Inkrafttretensdatum: 13.09.1993 (Urbebauungsplan)
Ziel | Zweck: Der Urbebauungsplan sowie rechtsverbindliche Anderungen in Teil-

bereichen des Geltungsbereichs schaffen planerische Vorausset-
zungen fur gewerbliche und zum Teil industrielle Nutzungen.

Name: Bebauungsplan Butzow, Stadt Gewerbegebiet Tarnower Chaussee
Sudost Nr. 4, 1. Anderung

Inkrafttretensdatum: 07.10.1999 (Urbebauungsplan: 02.04.1998)

Ziel | Zweck: Mit dem Urbebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen
geschaffen werden, die landwirtschaftlich genutzten Flachen kinftig
als Gewerbegebiet zu nutzen. Mit der ersten Anderung bleibt die Nut-
zung als Gewerbegebiet erhalten, lediglich die Baufelder und 6ffent-
lichen Verkehrsflachen werden neu geordnet.

Name: Bebauungsplan Butzow, Stadt Gewerbegebiet Tarnower Chaussee
Sudost Nr. 4, 3. Anderung sowie 4. Anderung

Inkrafttretensdatum: keine Informationen vorhanden

Ziel | Zweck: Teilbereiche des Plangebiets werden als Sondergebiet Photovoltaik
ausgewiesen. Die Anderungen fiihren nicht zum Verlust des planeri-
schen Grundgedankens fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes.
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Im Verfahren befindliche Bebauungspléne

Name: Bebauungsplan Butzow, Stadt Altes Gewerbegebiet Nr. 21
Rechtsstand: Aufstellungsbeschluss (17.10.2022)
Ziel | Zweck: Planungsziel ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes. Teilberei-

che sollen ggf. auch als Industriegebiet ausgewiesen werden, soweit
immissionsschutzrechtlich moglich (Quelle: Bekanntmachung der
Stadt Butzow).

Name: Bebauungsplan Butzow, Stadt Gewerbegebiet Tarnower Chaussee
— Sudost Nr. 4, 5. Anderung

Rechtsstand: Entwurf

Aufstellungsbeschlussdatum: 09.09.2024

Auslegung: 13.01.2025 bis 14.02.2025

Tragerbeteiligung:  13.01.2025 bis 17.02.2025

Ziel | Zweck: Die bisherige, auf Flurstick 24/2 verbliebene Verkehrsflachenfest-

setzung soll entfallen und die Flache einer gewerblichen Nutzung zu-
gefuhrt werden (Quelle: Entwurfsfassung).

\
7 Gewerbegebiét Tarnower

\ Chal{ssé‘? Nr. 1, 5.
7 Altes Anderung Gewerbegebiet
Gewerbegebiet / Tarnower Chaussee

Nr. 21 Ni~d, 2. Andering
= /

s Gewerb&gebiet Tarnower
\ “Gewerbegebiet Chadssee - Siidost
’ s\

,Tamowe\(Chaussee Nr. 4, 5. Anderung
I Nr. 136. Anderung Gewerbegebiet Tarnower
Gewerbegebiet Jarnower Chaussee Stidost
\(;_t\wau/ssee NF_)/Nr, 4, 1. Anderung

1, ¥ nderung

Gewerbegebiet Legende
Tarnower Chaussee [ VR Biitzow
Nr. 1, 1. Anderung s
[_1 B-Plan rechtsverbindlich
"7, B-Plan im Verfahren

0 0,3 0,5
_— km

Abbildung 45: B-Pléne im VR Biitzow.
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Moglichkeiten der Abschichtung

Das Vorranggebiet ist weder im Landesentwicklungsprogramm (LEP) von Mecklenburg-
Vorpommern (2016) als Gewerbe- oder Industriegebiet landesweiter Bedeutung noch im
RREP MM/R (2011) als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie festgelegt.
Demnach fanden auf den Ubergeordneten Planungsebenen keine vertieften Umweltpru-
fungen der Flache statt.

Fur die nachfolgende Umweltprifung des Vorranggebiets wird abgeleitet, dass fir den stid-
Ostlich der Tarnower Chaussee gelegenen Flachenanteil mit den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen Nr. 1 ,Tarnower Chaussee” sowie Nr. 4 ,Tarnower Chaussee Sudost” die
Umweltbelange geprift wurden. Die Ubrigen Bereiche unterliegen bereits grotenteils der
gewerblichen oder industriellen Nutzung. Dennoch sind aktuell auch fur diese Flachenan-
teile des Vorranggebiets die Umweltprifungen zum Arten- und europaischen Gebiets-
schutz (s. Anlagen 1 und 2) sowie die immissionsschutzrechtliche Bewertung (s. Anlage 3)
durchzufihren. Fir die noch nicht der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung unterlie-
genden sowie nicht durch die o0.g. B-Plane abgedeckten Bereiche erfolgt die vertiefte Um-
weltprifung im nachfolgenden Steckbrief.

34209-01, Rev.-Nr. 01 278/289



Fachbeitrag zum Umweltbericht des RREP der Region Rostock
Vorranggebiete Hafen, Gewerbe und Industrie

UmweltPlan

4.4.13.3 Aktueller Umweltzustand und Priifung der Umweltauswirkungen

17 | VR Biitzow

138 ha

Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt S s Beschreibung Bewertung
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bereiche im Zusammenhang mit Wohn-, Erholungs- und Tourismusfunktion
Siedlungsbereiche inkl. | Stadt Biitzow (in ca. 100 m Entfernung s. Anlage 3: 00(o)
Einstufung der zum VR | Wohnbauflache nérdlich sowie Ge- hebliche Vorbelast
nachstgelegenen Berei- | mischte Bauflachen nordwestlich des VR sr eh iche glr ﬁa?\lng
che nach BauNVO (ge- | gelegen, Bahnlinie und L 11 trennen das U;C .ggtwer_r I'CI de l\J/;l_mg
mafn FNP) VR von genannten Siedlungsbereichen) aut grosten ten des ViR,
. i . Uberschreitung an den mal3-
Bebauung im AuRenbereich (Eichhof) ca. geblichen Immissionsorten
150 m Gstlich des VR gelegen Nebeltal 9 und BahnhofstraRe
Wolken in ca. 440 m Entfernung norddst- | 42 um bis zu 3/16 dB(A)
lich (Gemischte Bauflachen sowie Wohn- | tags/nachts
bauflachen) geltende Immissionsricht-
Zepelin in ca. 1860 m Entfernung 6stlich werte sind bei weiterer Pla-
(kein FPlan), Waldgebiet Zepeliner Holz nung zwingend einzuhalten
trennt das VR von der Ortslage verfiigbare Flachenschall-
leistungspegel 66/49 dB(A)
tags/nachts; damit sind die
die freien Vorranggebietsfla-
chen tags industriell und
nachts gewerblich nutzbar
Parzellierung und Optimie-
rung der freien VR-Flachen
im Rahmen nachgelagerter
Planungsphasen kann Nut-
zungsbeschriankungen
nachts minimieren
Tourismusschwer- Tourismusentwicklungsraum Uberlage- nur sehr geringe Auswirkun- L4
punkt- und -entwick- rung von 25,3 ha (18,3 %) mit VR im gen im nicht bebauten oder
lungsraume (RREP Nordosten, zu grofen Teilen mit Gleisan- | durch B-Plane gesicherten
MM/R 2011) lagen bebaut Gebiet (Anteil am Entwick-
lungsraum << 1 %)
Vorbehaltsgebiet Tou- nicht vorhanden nicht betroffen ®
rismus (RREP RR Ja-
nuar 2024, Entwurf)
Bereiche mit sehr guter | Uberlagerung Bereich mit sehr guter/gu- keine Auswirkungen, da ®
und guter naturraumli- ter naturrdumlicher Eignung fir das Natur | Uberlagerung vollstandig im
cher Eignung flr das - und Landschaftserleben auf 5,4 ha / Bereich rechtskraftiger B-
Natur- und Land- 13,2 ha Plane sowie bereits vorhan-
schaftserleben (GLP dener Bebauung
MV 2003, Karte VI)
Bereiche mit herausra- | Uberlagerung mit Bereich besonderer im Uberwiegenden Teil des ®
gender oder besonde- Bedeutung auf der gesamten Flache von | VR keine Auswirkungen da
rer Bedeutung fir die 138,4 ha rechtskraftige B-Plane oder
Erholung (GLRP MM/R, bebauter Bereich; Uberlage-
Textkarte 13) rungsbereich << 1 % des Er-
holungsgebietes
Touristische Infrastruk- | Radfernweg auf ca. 360 m Lange im VR Radfernweg und Wasser- ®
tur (Nordwesten, im bebauten Bereich) wanderweg planungsbedingt
nicht betroffen
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17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Wasserwanderweg in ca. 80 m Entfer-
nung o6stlich
Immissionsschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen
Larmschutzwald nicht vorhanden nicht betroffen
Erholungswald sudwestlich unmittelbar angrenzend, in Erholungswald im Stidwes- °
ca. 200 m Entfernung &stlich gelegen ten angrenzend an vorhan-
dene Bebauung des VR,
héchstens geringfligige Er-
héhung der Immissionsbe-
lastung mdglich
Schutzgebiete
Naturpark nicht vorhanden nicht betroffen ®
Landschaftsschutzge- LSG 024 Vierburg - Waldung stdwestlich | LSG im Stdwesten angren- ®
biet unmittelbar angrenzend zend an vorhandene Bebau-
ung des VR, héchstens ge-
ringfugige Erhéhung der Im-
missionsbelastung auf klei-
nem Flachenanteil mdglich
Vorbehaltsgebiete Kis- | Vorbehaltsgebiet Kisten- und Hochwas- Uberlagerung im bereits be- ®
ten- und Hochwasser- serschutz Uberlagerung von 1,3 ha (1 %) | bauten Bereich, Uberlage-
schutz (potenziell hoch- | mit VR im Nordwesten rungsbereich << 1 % des
wassergefahrdete Vorbehaltsgebietes
Raume) (RREP MM/R
2011)
Vorrang Hochwasser- Norddstlich unmittelbar an das VR an- nicht betroffen L4
schutz (LEP MV 2016) | grenzend
Potenzielle Uberflu- nicht vorhanden nicht betroffen L4
tungsraume hoher
Wahrscheinlichkeit
(Umweltkarten MV,
LUNG)

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzgut Mensch

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich ca. 100 m nérdlich in Butzow sowie ca. 440 m westlich in Wolken.
Erhebliche Auswirkungen kénnen durch zusatzliche Schallimmissionen in den umgebenden Wohnbereichen entste-
hen. Im Rahmen der weiteren Planungen missen die geltenden Immissionsgrenz- bzw. Richtwerte eingehalten wer-
den (s. Anlage 3 sowie vorhandene B-Plane). Die Mdglichkeiten, die entstehenden erheblichen Auswirkungen der
geplanten Erweiterungen des gewerblichen Betriebs abzumildern, sind vorhanden und kénnen in den nachstgelege-
nen Planungsebenen umgesetzt werden. Andere erhebliche Auswirkungen sind fir das Schutzgut Mensch nicht zu
erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Europaische Vogel- DE 2137-401 Warnowtal, Sternberger aufgrund fehlender Daten zu 0o(0)
schutzgebiete (VSG) Seen und untere Mildenitz westlich und Brutplatzen kann eine Beein-
ostlich an das VR angrenzend trachtigung aktuell nicht aus-
geschlossen werden
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17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
ggf. auftretende erhebliche
Beeintrachtigungen kdnnen
jedoch voraussichtlich durch
die Umsetzung von MaRnah-
men zur Schadenbegren-
zung vermieden werden
DE 2136-401 Schlemminer Walder in ca. | nicht betroffen ®
4.570 m Entfernung westlich
Gebiete gemeinschaftli- | DE 2239-301 Nebeltal mit Zufliissen, ver- | erhebliche Beeintrachtigun- 00 (o)
cher Bedeutung (GGB) | bundenen Seen und angrenzenden Wal- | gen von LRT 3150 und 6430
dern in ca. 30 m Entfernung suiddstlich und Habitaten der Zielarten
Kammmolch und Schmale
Windelschnecke mdglich; im
Rahmen einer Hauptprifung
im Zulassungsverfahren
durch die Umsetzung von
MaRnahmen zur Schadenbe-
grenzung vermeidbar
DE 2138-302 Warnowtal mit kleinen Zu- nicht betroffen L4
flissen in ca. 430 m Entfernung stidwest-
lich
Naturschutzgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
(NSG)
Landschaftsschutzge- LSG 024 Vierburg - Waldung stidwestlich | LSG im Stidwesten angren- ®
biete (LSG) unmittelbar angrenzend zend an vorhandene Bebau-
ung des VR, héchstens ge-
ringfligige Erhéhung der Im-
missionsbelastung auf klei-
nem Flachenanteil mdglich
Weitere Schutzgebiete: | nicht vorhanden nicht betroffen L4
Naturpark, GLB, FND
Vorbehaltsgebiete / Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land- | hdéchstens geringfligige Er- L4
Vorranggebiete Natur- schaftspflege unmittelbar westlich und héhung der Immissionsbe-
schutz und Land- ostlich angrenzend lastung auf kleinem Flachen-
schaftspflege (RREP anteil mdéglich
MM/R 2011)
Vorbehaltsgebiete / nicht vorhanden nicht betroffen ®
Vorranggebiete Natur-
schutz und Land-
schaftspflege (LEP MV
2016)
Artenschutz
Schutzwiirdigkeit Arten | Schutzbereiche unmittelbar westlich und héchstens geringfugige Er- ®
und Lebensraume ostlich angrenzend héhung der Immissionsbe-
(GLRP MM/R Textkarte lastung auf kleinem Flachen-
3) anteil moglich
Schutzwiirdigkeit land- | Uberlagerung von 27,2 ha (19,7 %) mit Uberlagerung ausschlieRlich L
schaftlicher Freirdume, VR im Bereich rechtskraftige B-
Plane
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17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Kernbereiche land-
schaftlicher Freirdume
(Funktionenbewertung):
Sehr hohe Schutzwdir-
digkeit (GLRP MV Text-
karte 9)
Vorranggebiet Frei- Vorranggebiet Freiraumschutz unmittel- héchstens geringfligige Er- L4
raumschutz (RREP RR | bar dstlich an das VR angrenzend héhung der Immissionsbe-
Entwurf Januar 2024) lastung auf kleinem Flachen-
anteil mdglich
Vorbehaltsgebiet Frei- Vorbehaltsgebiet Freiraumschutz Uberla- | keine Auswirkungen im Be- o(®)
raumschutz (RREP RR | gerung von 14,2 ha (10,2 %) mit VR reich im Bereich rechtskrafti-
Entwurf Januar 2024) Auswirkungsvermeidung durch Anpas- ger B-Pléne (ca. 50 % der
sung Vorbehaltsgebiet Freiraumschutz Uberlagerungsflache im Std-
méglich osten) )
auf der restlichen Uberlage-
rungsflache kleinflachige
Auswirkungen; Vermeidung
durch Anpassung Vorbe-
haltsgebiet Freiraumschutz
mdglich
FFH-Anhang-IV-Arten Potenziell/tatsachlich vorkommend: Ggf. Beseitigung von Quar- 00 (9)
(S. Anlage 1) - Fledermause im Bereich der Gehdlzbe- tieren und Teillebensréumen,
stande und Gebaude Stérung in Teillebensrau-
- Reptilien (Ruderal-/Offenlandberieche) men, gg. CEF erforderlich
Europaische Vogelar- Potenziell/tatsachlich im VR vorkom-
ten (s. Anlage 1) mend:
- Offenlandarten, Heide- und Trockenra- | - Beseitigung von Brutplét- 00 (9)
senarten sowie Koloniebruiter zen, Stoérung in Teillebens-
raumen, ggf. Stérungen
- Waldarten, z.B. Waldlaubsénger - Stérung in Teillebensrau- L L
men
Biotopschutz
Biotop- und Nutzungs- | GemaR BNTK: Dominanz von Gewerbe- | Keine Auswirkungen im Be- 00(o)
typenkartierung (BNTK) | und Industriegebieten, Verkehrsflachen reich rechtskraftiger B-Plane
sowie Ver- und Entsorgungsanlagen auf sowie bebauter Bereiche (ca.
ca. 71,7 ha (ca. 51,7 %) sowie von Griin- | 90 % des VR
landbiotopen auf ca. 63,2 ha (ca. 45,8%). | |n den sonstigen Bereichen
Dartber hinaus kleinflachige Gehdlzbio- Uberbauung iiberwiegend
tope auf ca. 3,4 ha (2,3 %) sowie sehr gering -mittelwertiger Bio-
kleinflachige Waldbereiche und Standge- | tope “alle Auswirkungen sind
wasser mit je 0,1 ha (je 0,1 % des VR). kompensierbar
Aktualisierung zur BNTK: Flachenanteil
an Gewerbeflachen deutlich vergroRert
(u.a. PVA) — aktuell ca. 70 %, Griinland-
und Ackerflachen reduziert auf ca. 20 %,
Zunahme kleiner Siedlungsgehélz- und
Freiflachen auf ca. 10 %.
Gesetzlich geschiitzte funf naturnahe Feldhecken und Feldge- mehrere geschutzte Biotope °
Biotope (Umweltkarten | hdlze Uberlagerung von 2,3 ha (1,7 %) befinden sich im Bereich der
MV, LUNG, 2015) mit VR rechtskraftigen B-Plane oder
im bebauten Bereich
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17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
je ein Kleingewasser einschl. der Uferve- | insgesamt 4 geschitzte Bio- Y0
getation, ein Réhrichtbestand / Riede und | tope sind im bisher nicht
eine Seggen- und binsenreiche NalRwie- Uberbauten zentralen Be-
sen; insgesamt ca. 0,1 ha (ca. 0,1 % des | reich des VR vorhanden (s.a.
VR) grundwasserabhangige
im Umfeld zahlreiche naturnahe Feldge- | Landokosysteme beim SG
hélze, seggen- und binsenreiche NaRwie- | YWasser); Auswirkungsmini-
sen; Quellbereiche einschl. der Uferveg.; | Mierung durch geringe Fla-
Réhrichtbestande und Riede, Kleinge- chenanpassung oder Einbe-
wiésser einschl. der Ufervegetation, Ver- ziehung in die GOP maglich
landungsbereiche stehender Gewasser,
Feuchtwiese; Torfstiche einschl. der
Uferveg., Verlandungsbereiche stehen-
der Gewasser, Naturnahe Bruchwalder
Biotopverbund im en- nicht vorhanden nicht betroffen L4
geren Sinne (Stand:
2013)
Waldbereiche (Forst- Uberlagerung von 0,5 ha (0,4 %) im nur sehr geringe Auswirkun- (o)
grundkarte MV, westlichen Teil des VR angrenzend an gen moglich; voraussichtlich
12/2024) Bahnlinie vermeidbar
Moore Moorbereich westlich angrenzend nicht betroffen; ggf. indirekte L L
Auswirkungen durch Grund-
wasserabsenkungen mdglich
Kompensation und Okokonten
Vorbehaltsgebiete nicht vorhanden nicht betroffen ®
Kompensation und Ent-
wicklung (RREP MM/R
2011)
Kompensations- und mehrere KompensationsmaRnahmen in- keine Auswirkungen bei 2 ®
Okokontenverzeichnis nerhalb des VR, u.a. eine Streuobst- Kompensationsmafnahmen
M-V wiese, Hecken- und Baumpflanzungen im Bereich der Bebauung (im
Westen) oder eines bestatig-
ten B-Plans (im Suden)
erhebliche Auswirkungen bei oo(o)
Uberbauung der beiden an-
deren Kompensationsflachen
(6stlicher Bereich); Vermei-
dung der Auswirkungen
durch geringe Flachenan-
passung moglich

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das VR ist (iberwiegend durch die gewerbliche Nutzung groRRer Flachenanteile gepragt. Daneben kommen Acker-
und Grinlandflachen sowie kleinflachiger Gehdlz- und Freiflachen vor. Naturliche bzw. naturnahe Biotopstrukturen
(Kleingewasser, Waldreste) kommen nur noch punktuell und sehr kleinflachig im VR vor.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind zu grof3en Teilen durch die Regelungen zu den verschiedenen
rechtskraftigen B-Plane und vorhandene Bebauungen erfasst. Die Moglichkeit der zumindest anteiligen Vermeidung
von Auswirkungen auf die wenigen geschutzten Biotope sowie vorhandene Kompensationsflachen z.B. durch Einbe-
ziehung in die GOP im Rahmen der B-Planung ist vor allem bei den in Randlage befindlichen Flachen gegeben.
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17 | VR Biitzow

138 ha

Schutzgut /
Schutzgutaspekt

Aktueller Umweltzustand im Vorrang-
gebiet oder angrenzend

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Beschreibung

Bewertung

Die entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind voraussichtlich vollstandig mit standardisierten Vermeidungs-
mafinahmen (wie Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-Malinahmen lésbar.

Hinsichtlich der an das VR angrenzenden Natura 2000-Gebiete DE 2137-401 Warnowtal, Sternberger Seen und un-
tere Mildenitz und DE 2239-301 Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern kénnen er-
hebliche Beeintrachtigungen aufgrund der vorhandenen Datendefizite nicht von vornherein ausgeschlossen werden;
kdénnen aber (sofern auftretend) voraussichtlich durch MalRnahmen zur Schadensbegrenzung vermieden werden.

Schutzgut Boden

Bdden hoher und Bdden hoher Schutzwirdigkeit im Stiden | nicht betroffen ®
héchster Schutzwirdig- | angrenzend
keit (Bodenfunktionsbe-
wertung)
Moore (KBK25, Um- Moorbereich westlich angrenzend nicht betroffen; ggf. indirekte L L
weltkarten MV, LUNG) Auswirkungen durch Grund-
wasserabsenkungen moglich

Gesetzlich geschitzte nicht vorhanden nicht betroffen ®
Geotope § 20
NatSchAG

Gemal Altlastenauskunft sind in der Ge- L4

Altlasten (Informationen
vom AfRL Region
Rostock)

markung Butzow, Flur 15 folgende Altlas-

ten bekannt:

- 72-020-012 ACZ Biitzow

- 72-020-033 Linde-Werk Butzow

- 72-020-032 Bahnhof Bitzow, PSM-
Verdachtsflache Gleis 40b

- 72-020-030 Bahnhof Biltzow, Tank-
stelle fiir Kleinloks

- 72-020-029 Bahnhof Butzow,
Schwellenlagerplatz

- 72-020-028 Bahnhof Blitzow, Gas-
werk

nicht betroffen (Standort am
Bahnhof)

voraussichtlich nicht betrof-
fen (Standorte ACZ und
Linde-Werk), Lageprazisie-
rung erforderlich

Erganzende Informationen aus Fachgutachten

keine

Zusammenfassung Schutzqut Boden

Die Boden weisen ausschlieRlich nur geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund
vorhandener B-Plane und dieser Bestandssituation nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Standgewasser (Um- nicht vorhanden nicht betroffen ®
weltkarten MV, LUNG
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
FlieRgewasser (Um- mehrere Grabenabschnitte geringer Be- im zentralen Bereich Uber- o(o)
weltkarten MV, LUNG deutung fir den Wasserhaushalt im VR; bauung von Grabenabschnit-
sowie WRRL, 3. Bewirt- | Nebel westlich des VR verlaufend ten méglich; ggf. vermeidbar
schaftungsplan) durch Flachenanpassungen
(s. grundwasserabhangige
Landdkosysteme)
Kistengewasser (Um- | picht vorhanden nicht betroffen L4

weltkarten MV, LUNG
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UmweltPlan

17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
biet od d
Schutzgutaspekt gebiet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
sowie WRRL, 3. Bewirt-
schaftungsplan)
Schutzfunktion der geringer Schutz des GWL mit Bedeckung | Auswirkungen bei Bautatig- 00(o)
Deckschichten (Um- <5 mim gesamten VR keit im Bereich gering be-
weltkarten MV, LUNG) deckter GWL mdglich; MaR-
nahmen zur Vermeidung er-
heblicher Umweltauswirkun-
gen sind technisch etabliert
und bei Bedarf anzuwenden
Grundwasserkorper im siidostlichen Teil (ca. 670 % des VR Auswirkungen maoglich; we- L4
gem. WRRL (WRRL, 3. | betreffend: WP_WA_6_16 ,Nebel Unter- | sentlich von Griindungsver-
Bewirtschaftungsplan lauf* fahren abhangig, erhebliche
Wasserkorper (WK)) - Chem. Status: Schlecht Auswirkungen durch techni-
I . sche MaRRnahmen oder ggf.
- Quantitativer Status: Gut Art der Bebauung vermeid-
im nordwestlichen Teil: WP_WA_4 16 bar
.Mittlere Warnow"
- Chem. Status: nicht gut
- Quantitativer Status: Gut
Grundwasserabhan- im zentralen Bereich entlang eines im Zusammenhang mit Vor- 00(o)
gige Landokosysteme Grabens ein grundwasserabhangiges kommen mehrerer geschitz-
gem. WRRL Landbkosystem auf ca. 4 ha vorhanden ter Biotope (s. SG Pflanzen)
ist Auswirkungsminimierung
durch geringe Flachenan-
passung oder Einbeziehung
in die GOP mdoglich
Schutzgebiete
Kisten- und Gewasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
schutzstreifen (Umwelt-
karten MV, LUNG)
Schutzzonen | und I WSG Warnow-Rostock, Zone Il Uberla- keine Auswirkungen, da ®
von Trinkwasserschutz- | gerung von 1,2 ha (0,9 %) mit VR im std- | Uberlagerung im Bereich des
gebieten (VR Trinkwas- | 6stlichen Randbereich (Richtung Nebel) rechtskraftigen B-Plans Ge-
ser) werbegebiet Tarnower
Chaussee — Suidost Nr. 4
Schutzzone Il von WSG Warnow-Rostock, Zone Ill Uberla- Auswirkungen durch grof3fla- o(®)
Trinkwasserschutzge- gerung von 136,8 ha (99,1 %) mit VR chige Uberbauung madglich;
bieten (VB Trinkwasser) Vermeidung/Minimierung
von Auswirkungen bei Um-
setzung der verbindlichen
MaRgaben zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen
Vorbehalt Trinkwasser- | nicht vorhanden nicht betroffen ®
sicherung (LEP MV
2016)
Sicherung nattrlicher nicht vorhanden nicht betroffen ®
Uberschwemmungsge-
biete (Karte 7 GLP MV
2003)
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17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen

biet od d
Schutzgutaspekt geblet oder angrenzen Beschreibung Bewertung
Uberschwemmungsge- | im nordwestlichen, bebauten Bereich ge- | sehr geringe Betroffenheit ®
biete (FIS Gewasser, ringe Uberlagerung des VR mit der des Uberschwemmungsge-
Umweltkarten MV, Warnowniederung auf ca. 1 ha biets auf << 1 % der Ge-
LUNG) samtflache; innerhalb des

bebauten Bereichs

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzqut Wasser

Im VR sind keine geschitzten Oberflachenwasserkorper vorhanden. Eine erhéhte Empfindlichkeit weist der Grund-
wasserkdrper auf, der fast im gesamten VR nur einen geringen/keinen Schutz/Uberdeckung besitzt. Dariiber hinaus
weisen kleine Flachen im zentralen Teil des VR (ca. 4 ha) eine Bedeutung als grundwasserabhangiges Landdkosys-
tem gemall WRRL auf.

Erhebliche Auswirkungen kénnen bei Uberbauungen der empfindlichen Bereiche und bei Bautétigkeiten in diesen
Grundwasserbereichen entstehen. Bauzeitlich sind ggf. technische Manahmen erforderlich, mit denen die Auswir-
kungen der Planung minimiert werden kénnen. Das Erfordernis und der Umfang solcher Malinahmen sind im Rahmen
der B-Planung anhand der konkreten Baugrunddaten sowie der jeweiligen Vorhabenauspragung zu konkretisieren.
Flachenseitig sollte die empfindlichen Bereiche (die z.T. auch mit dem Vorhandensein geschutzter Biotope korres-
pondieren, S. SG Pflanzen) durch geringe Flachenanpassungen von der weiteren Planung ausgenommen werden
(Reduzierung um ca. 3 %, ggf. Einbeziehung in GOP fiir neue B-Plane).

Schutzgut Klima und Luft

Moore Moorbereich westlich angrenzend nicht betroffen; ggf. indirekte L L
Auswirkungen durch Grund-
wasserabsenkungen moglich

Laub- und Laubmisch- Uberlagerung von 0,5 ha (0,4 %) im nur sehr geringe Auswirkun- ®
wald westlichen Teil des VR angrenzend an gen mdglich; voraussichtlich
Bahnlinie; sowie Waldbereich unmittelbar | vermeidbar

sudwestlich an das VR angrenzend

Anteil von unversiegel- | ca. 70 % (bei Berlicksichtigung der Berei- | Verstarkung der vorhande- oo
ten Flachen im VR che mit PV-Anlagen als unversiegelt); an- | nen kleinklimatischen Aus-
sonsten ca. 50 % wirkungen (starkere Erwar-

mung, Veranderung der
Strahlungsbilanz, Verminde-
rung Frischluftentstehung,
Erhdhung Schadstoffemissi-

onen...)
Verkehrslage und Lage | Vorbelastungen durch die Landesstrafie planbedingte Verstarkung al- L ] ]
zu bestehenden Emis- L 11 und die gewerblichen Nutzungen so- | ler vorhandenen Emissionen
sionsquellen (Larm, wie die angrenzenden Gleisanlagen vor- moglich (voraussichtlich nur
Staub, Schadstoffe) handen gering, da die unbebaute

noch nicht durch B-Plane ge-
sicherte Flache relativ ge-
ring); geltende Grenz-
und/oder Orientierungswerte
sind verpflichtend einzuhal-
ten

Klimaschutzwald stidwestlich unmittelbar angrenzend nicht von Uberbauung betrof- ®
fen; nur sehr geringe Auswir-
kungen mdglich; voraussicht-
lich vermeidbar

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine
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17 | VR Biitzow 138 ha
Schutzgut / Aktueller Umweltzustand im Vorrang- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
S geblet oder angrenzend Beschreibung Bewertung

Zusammenfassung Schutzgut Klima/Luft

Die Planung betrifft anteilig unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen oder sonstige Freiflachen sowie klei-
nere Geholzflachen, die klimatische Funktionen hinsichtlich der Kaltluft- und Frischluftproduktion erfiillen. Moore oder
gréRere Gehdlzflachen mit Bedeutung fiir die CO2-Bindung oder die Frischluftproduktion sind im VR nicht vorhanden.
Auch bekannte Kaltluftabflussbahnen kommen nicht vor. Die Auswirkungen der Planung beschranken sich daher auf
die oben beschriebenen kleinklimatischen Wirkungen in Folge der Versiegelung dieser Flachen.

Schutzgut Landschaft

Schutzwiirdigkeit des Uberwiegend mittel (bis hoch), im siidést- | keine Auswirkungen im hoch ®

Landschaftsbildes: lichen Randbereich hoch bis sehr hoch bis sehr hoch bewerteten

Raume mit hohem und suddstlichen Teil (bestatigter

sehr hohem Land- B-Plan)

schaftsbildpotential in sonstigen Teilen des VR e
Verstarkung der Bebauungs-
wirkung

Naturparke, LSG, GLB, | NP, GLB nicht vorhanden nicht betroffen ([

Alleen LSG 024 Vierburg - Waldung siidwestlich | LSG im Siidwesten angren-

unmittelbar angrenzend zend an vorhandene Bebau-

ung des VR, héchstens ge-
ringfligige Erhéhung der Im-
missionsbelastung auf klei-
nem Flachenanteil mdglich

Alleen und Baumreihen an mehreren keine planungsbedingte

Strallen im Gebiet Uberbauung
Strukturierende Alleen (s. letzte Zeile) keine planungsbedingte L
Landschaftselemente | waldrander im siidwestlichen Randbe- Uberbauung
im VR reich des VR

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die vorhandenen gewerblichen Bebauungen, aber auch verschiedene
Geholzstrukturen gepragt. Die noch nicht durch B-Plane gesicherten Gebiete weisen nur eine mittlere (bis hohe)
Landschaftsbildqualitdt auf. Die linearen Geholzstrukturen entlang der Wege werden planungsbedingt nicht beein-
trachtigt. Insgesamt wird der Uberbauungscharakter der Landschaft weiter verstarkt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale nicht vorhanden nicht betroffen o

Bodendenkmale nicht vorhanden nicht betroffen ®

Erganzende Informationen aus Fachgutachten
keine

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund fehlender Funktionsauspradgungen kommt dem Schutzgut im VR nur eine nachrangige Bedeutung zu. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.4.13.4 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Kumulative Wirkungen

Es treten keine kumulativen Wirkungen im Zusammenhang mit anderen, insb. gewerblichen Bauvorhaben auf.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen, fiir die eine Erheblichkeit aufgrund der vorliegenden Daten
nicht ausgeschlossen werden kann

Planungsbedingte erhebliche Auswirkungen kénnen fiir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen/Tiere und Wasser entste-
hen.

Die fur das Schutzgut Mensch entstehenden erhebliche Auswirkungen umfassen in erster Linie Schallauswirkungen.
Diesbezlgliche Konflikte kdnnen nur durch Schallkontingentierung oder andere schallmindernde MaRnahmen geldst
werden (s. Prognose zur Nutzbarkeit).

Fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere kénnen Auswirkungen hinsichtlich des europaischen Gebietsschutzes und des Ar-
tenschutzes entstehen, was insbesondere mit Datendefiziten begriindet ist. Bei Beseitigung dieser Defizite (Kartie-
rungen) kénnen erhebliche Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete voraussichtlich durch Manahmen zur Schadens-
begrenzung und artenschutzrechtliche Konflikte voraussichtlich mit standardisierten Vermeidungsmafnahmen (wie
Bauzeitengregelungen) und ggf. CEF-Mafnahmen vermieden werden. Erhebliche Auswirkungen auf geschutzte Bio-
tope sind bei geringfligigen Flachenanpassung im zentralen Bereich (s.a. SG Wasser) vermeidbar.

Die bauzeitlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Bautatigkeit in/iiber unbedeckten GWL) sind mit techni-
schen MaRRnahmen auf ein nicht erhebliches Mall minderbar. Fir die im zentralen Bereich gelegenen Flachen der
grundwassernahen Standorte sind im Zusammenhang mit den dort auch vorhandenen geschiitzten Biotopen geringe
Flachenanpassungen (Reduzierung um ca. 3 % des VR) zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen notwendig.

Prognose zur Nutzbarkeit

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen der Planungen ist die Nutzbarkeit der freien Flachen geringfiigig be-
schrankt. Bei vollstandiger Flachennutzung sind die Flachen des VR tags industriell und nachts gewerblich nutzbar.
Eine weitergehende Parzellierung und Optimierung der freien Vorranggebietsflachen im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsphasen kann die Nutzungsbeschrankungen auch in der Nacht minimieren (s. Anlage 3).

Weitere Einschrankungen kdénnen sich im zentral gelegenen Bereich der grundwassernahen Standorte mit Vorkom-
men gesetzlich geschutzter Biotope ergeben.
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